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SINTEZA EVALUARII

Bun imobil evaluat Teren curti constructii intravilan partial imprejimuit

Locatia bunului Medias sir. George Toparceanu nr.14, jud. Sibiu

Client Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sibiu

Destnatarul Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sibiv

Proprietarul bunului  ASOCIATIA PHOENIX SPERANTA Medias

Nr CF Nr.cad. Suprafata (mp)
| 115533-Medias 115533 | 612
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA (rotund) :
V piata = 115.300|LEI | 23.300/EUR  din care:
teren 100.000 LEI 20.200 EUR
imprejmuire 15.300 LEI 3.100 EUR

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la determiinarea

acestei valori sunt:

- Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, restrictiile si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoarea estimata este valabifs in conditiile economice, sociale, politice, fiscale i juridice existente la data
evaluarii; orice modificare a oricdreia dintre aceste conditii poate duce la modificarea valorii de piata

- Valoarea nu contine TVA

1EUR =4,9489 LEI

Data
15.12.2021

Intocmit,

Seicean Gheorghe
evaluator autorizat ANEVAR
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RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATII
IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN

1 EVALUATOR ing. Seicean Gheorghe
Legitimatic ANEVAR Nr: 16031 .
Parafa Nr: 16031 valabila 2021 -
Firma SEICEAN E GHEORGHE PFA
Adresa firmei Orasul: Medias
Strada Pictor Grigorescu
nr. 11B .
Telefon: 10741493565
Fax: 0269832023
E-mail: seicean gheorghe@yahoo.com
2 BENEFICIAR Persoana juridica: Directia Generala de Asisterita Sociala si Protectia
Copilului Sibiu i )
Adresa: Localitatea Sibiu . .
Strada Mitropoliei -~ . nr. 2
Bl Scara Ap
sector
Telefon: 0787819976
Fax:
E-mail:
UTILIZATOR Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia
Persoana juridica: Copilului Sibiu ’
3 PROPRIETATEA Teren suprafata de 612- " .mp
EVALUATA Tip Teren curti constructii intravilan partial imprejmuit
Proprietar Persoana juridica: ASOCIATIA PHOENIX SPERANTA Medias
Adresa proprietatii: Medias str. George Toparceanu nr.14, jud. Sibiu
IPOTEZE SPECIALE Nu sunt -
4. DECLARAREA VALORII
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN l 115.300|LEx
METODA COMPARATIEI DIRECTE echivalent| 23.300|Eur
Valoarea nu contine TVA.
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BAZA DE EVALUARE

Caonform lor de a B ilor/2020,
saut o datorle ar putea fi schimbat(a) la data. evaluaril intre un cumparator hotarit si un- vanzator horarat, Intr-o
tranzactie nepartinitoare , dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, .
prudent si fara constrangere. . .

Estimarea valorii de piata in vederea vanzarii in conditiile legii

SCOPUL EVALUARII
DATA DE REFERINTA 15.12.2021
A EVALUARII
CURS DE SCHIMB BNR 1 EURO = 4,9489 LEI
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuata de ing. Seicean Gheorghe
PROPRIETATII la data de 15.12.2021
DATE PRIVIND = Dobandirea:
DREPTUL DE Temei legal:
PROPRIETATE
Alte situatii: -
Temei contractual: Act de donatie 66272008
= Dreptul de proprietate:
deplin »
= Carte Funciara Nr 115533-Medias
= Nr.CAD. 115533
sMentiuni speciale in Cartea Funciara: -
Cu drept de uzufruct viager in favoarea nu este cazul
Sarcini Nu sunt g
m Exiras de Carte Funciara: 34347/ 14.12.2021
ANCPI  judet Sibiu - -

In ANEXA 3 este prezentata copia xerox a
Extrasului de Carte Funciara -~

MENTIUNI 1: Situatia
privind Cartea Funciara

= ABSENTA CARTII FUNCIARE: nu este cazul

n Eitras vechi de Carte Funciari: nu

MENTIUNI 2: Abateri de
la inscrierea din Cartea

| Funciargd

Nusunt

MENTIUNI 3:

de piatd reprezinta suma estimata pentru care un activ

DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

mexista

= Suprafata inregistratd in CF:(mp)= 612

£n ANEXA nr. 4 este prezentat Planul de Amplasament si Delimitare Imobil




SITUATIA ACTUALA A
PROPRIETATII

w [a data inspectiei s-a constatat urmatoarele:parcela de ' teren supusa evaluarii este
teren cu destlnatla de curte aferenta cladirii Asociatiei , cu vecinatati conistructii de
locuinte , cu'acces indirect din strada George Toparceanu, strada asfaltata - ; terenul

este pamal |mpre1mu1t

DESCRIEREA ZONEI DE

AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE

a Zona centrala a mumcvpiulul cartier Dupa Zld cu d&stmatle mixta: rezadentlal

serwcu mdustrlal

ARTERE IMPORTANTE DE

= Auto: str Horea

expertizare sau determindri
jor),

CIRCULATIE IN -
APROPRIERE n Feroviar: Nu este cazul
mCalitatea retelelor de transport: asfaltate
UTILITATI EDILITARE mRetea urbana de en. electrica: existenta - -
mRetea urbana de apa: existenta
mRetea urbana de termoficare: inexistenta
sRetea urbana de gaze: existenta
uRetea urbana de canalizare: existenta
=Retea urbana de telefonie: existenta
sAltele
GRADUL DE POLUARE |sAbsenta poluarii DA
ORIENTATIV (rezultat din | 4pojuare intensa fonica ~ NU
observatii sau informatji ale | ypojuare cu noxe auto NU
evaluatorului, fird sPoluare chimica

NU -

nAltele

de laborator ale noxe
CONCLUZIE PRIVIND ZONA
DE AMPLASARE

Teren situat in zona centrala a mun|c1p|ulu1 zona mlxta cartler Dupa Zld cu acces
din strada asfaltata .

10 DESCRIEREA TERENULUI

BILANTUL DE SUPRAFATA

in ANEXA nr. 4 este prezentat planul de amplasament

o Sf(éupréfata fotala) = 612 mp

Destinatie conform acte

curti constructii conform.CF; |n PUG Medlas terenul este SItuat in zona de servicii si

rezidential
Destinatie actuala curti constructii- teren cu accese pavate cu pavele de beton si zone verzi
AMPLASARE

Teren situat in zona centrala a municipiului , zona mlxta cartier Dupa Zid, cu acces -
din strada asfaltata . :

= Teren intarusat:

nu- n Teren imprejmuit partial

Deschiderea terenului

nu are deschidere dlrecta la strada Georqe Toparceanu conform PAD.

Tip drum acces

asfaltat

PESCRIERE ] Forma iﬁ pla'n a térénului este neregulata si ée bréthta in planul de amplasament
= Constructu ex|stente peteren pawhon din lemn, gr|II i ‘ |
o Inclmare teren plan S
= Vecinatati : blocuri de locuinte, stadion fotbal, servicii
ALTE OBSERVATII

Identificarea terenului  s-a facut prin apllcatla geoportal de pe site-ul ancpl ro, functie
de nr cad. Notat-in CF si PAD prezentat .

37




11 ANALIZA PIETEI IMOBILTARE

DEFINIREA PIETEI SI ) o

SUBPIETEI terenurilor intravilane din municipiul Medias
= Piata imobilelor de natura . -

NATURA ZONEI w Zona : rezidentiala, industriala servicii _‘
= Din punct de vedere edilitar : zona In'stagnare
= Din punct de vedere economic: municipiu cu economie in stagnare
= Informatii despre taxele si impozitele locale: in stagnare

OFERTA DE nln crestere

PROPRIETATI SIMILARE

CEREREA DE uln stagnare

PROPRIETATI SIMILARE

ECHILIBRUL PIETEI : j

(RAPORTUL CERERE sDezechilibru in favoarea  CERERII

QFERTA) ' ; :

PRETURI IN ZONA - .

PENTRU PROPRIETATI sMinim 30,00 EURO/mp echivalent 148 LEI

SIMILARE uMaxim 35,00 EURO/mp echivalent ) 173 LEI

CHIRTI IN ZONA PENTRy |=Minim - EURO/ luna

PROPRIETATI SIMILARE |sMaxim - EURQ/ luna

CONCLUZII ST TENDINTE uDezechilibru in favoarea- - CERERII

PRIVIND PIATA wTendinta de crestere in favoarea CERERII

PROPRIETATII =REZULTATUL CERCETARIL: . preturile de tranzactionare pentru aceasta categorie de
terenuri , pot stagna si este in functie de evolutia economiei in pericada urmatoare;
marja de negociere in zona pentru terenuri intravilane  este cuprinsa intre 5% si- 10%
In ANEXA 2 sunt prezentéfe extfase privind preturile pe segmentul de piata al
proprietatii

12 EVALUARE
REGLEMENTARI ST CADRU LEGAL

Standardele de Evaluare a
Bunurilor /2020

- SEV 100 - Cadrul general

= SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

= SEV 102 - Documentare si conformare

- SEV 103 - Raportare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

CADRU LEGAL

OG 24/2011 aprobata prin Legea nr. 99/2013

12.1. Abordarea prin metoda comparatiei directe .

In ANEXA nr.1 este prezentata determinarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN METODA 115.300 LEI

COMPARATIEI DIRECTE

echivalent 23.300 EUR

arn




13. DEFINITII, IPOTEZE SI RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE

13.1. DEFINITIL:

uVALOAREA DE PIATA

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor /2020 valoarea de piat¥ reprezinta suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea i schimbat(a) la data evaluarii intre un cumparator holarit si un vanzator horarat, inir-
0 tranzactie nepartinitoare , dupa un marketing adecvat s in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.

13.2. IPOTEZE

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisi folosirea raportului de
catre o tertd persoand faré obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului si autorului evaludrii, asa cum se
precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se asumd responsabilitatea fati de nici o alt3 persoand in afara clientului,
destinatarului evalugrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepty responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza
acestui raport.

2. Raportul de evaluare igi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piats, reprezentate de
factorii economici, sociali i politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de
evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natur legali, care afecteazi fie proprietatea imobiliara
evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se
precizeazd ¢4 nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este
valabit si se poate tranzactiona, ci nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea evaluats §i aceasta nu este
ipotecat# sau inchiriatii. fn cazul in care exists o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionats in
raport. Proprietatea imobiliard se evalueaza pe baza premisei ci aceasta se afié in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) si responsabild.

4. Se presupune ¢ proprietatea imobiliard in cauza respecté reglementérile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de
piata va fi afectat3.

5. Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinti dimensiunile
aproximative ale proprietéii si este realizat# pentru a ajuta cititorul raportului s3 vizualizeze proprietatea. In cazul
in care existd documente relevante (misuriitori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Daci nu se arata altfel in raport, se intelege c& evaluatorul nu are cunostint3 asupra stirii ascunse sau invizibile
a proprietati (inclusiv, dar féra a se limita doar la acestea, starea i structura solului, structura fizic), sau asupra
conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzé sau de pe o proprietate Tnvecinatd, inclusiv
prezenia substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietéti. Se
presupune cé nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit
vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietétii, astfel de informatii depésind
sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului.

Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stérii in care se afld proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii 5i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare fntocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile 5i evaluatorul considerd c3 acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.
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8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu #l va dezvalui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor prevdzute de Standardele Internationale de Evaluare sifsau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord s3-5i asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in raport, in
scopul utilizdrii precizate de cétre client si In scopul precizat in raport.

10. Consimtamantul scris al evaluatorului, trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sd
poatd fi utilizatd, in orice scop, de cétre orice persoand, cu exceptia clientului §i a creditorului, sau a altor
destinatari ai evaludrii care au fost precizafi in raport. Consim{améantul scris si aprobarea trebuie obtinute fnainte
ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sd poatd fi modificat sau transmis unei terte partj, inclusiv altor
creditori ipotecari, alfii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii
publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

IPOTEZE SPECIALE : Nu sunt

13.3. ALTE PRECIZARI:

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultd incadrarea terenului in zona in care se afld
proprietatea (ANEXA 5)

in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si LEI , conversia fn alte valute urmand a fi efectuats
de cétre destinatar.

13.4. SURSE DE INFORMARE

Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA 1: storia.ro
- pentru COMPARABILA 2: rial.ro
- pentru COMPARABILA 3: .olx.ro
- pentru COMPARABILA 4: rial.ro

14. DECLARATIA DE CONFORMITATE:

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordants cu reglementérile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor /2020 si cu ipotezele si restrictiile cuprinse in prezentul raport. Declar cd nu am
nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluatd. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea
evaludirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitéri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE :

Subsemnatul certific in cunogtintd de cauz3 si cu bun3 credint c:

1. Afirmatiile declarate de cétre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile §i concluziile
se bazeazd pe informatii i date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile
inspectiei asupra proprietdtii, pe care am efectuat-o la

data de 15.12.2021 .-

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt
analizele, opiniile i concluziile mele profesionale personale, impartiale gi nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul

mentionat aici.
4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabifit

legat de mdrimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care

favorizeazd cauza clientului in functie de opinia mea.
5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta cu

Standardele de Evaluare a Bunurilor/2020
6. Posed cunostinele si experienta necesare Tndeplinirii misiunii In mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoan# nu mi-a acordat asistentd profesionali in vederea indeplinirii

acestei misiuni de evaluare.

a/7



16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE:

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE $I A FACTORILOR
RELEVANTL, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE
ESTE:

5200 MP:
o 115.300 LEI
VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA echivalent 23.300 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA
PRIN METODA: COMPARATIEI DIRECTE
Medias la
15.12.2021
EVALUATOR
ing. Seicean Gheorghe ERACATORTS
evaluator autorizat ANEVAR & “m
fr/ SEICEAN
i; , GHEORGHE 3
\& egitimatia Nr. 16037 &
Abqb Valabit 2021 & &
alll.ire a: El, E"\yz“@‘;
\th VAR ¢ Z
ANEXE :

ANEXA 1 Deteminarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe
ANEXA 2  Extrase privind pretutile pe segmentul de piata al proprietatii
ANEXA 3  Extrase CF, Acte -

ANEXA 4 Plan cadastral si de amplasament

ANEXA 5 Fotografii
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ANEXA 1

GRILA DE PIATA TEREN
Nr. ELEMENTE DE COMPARATIE e ENURLCOMEARABILE
Crt. SUBIECT Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
a 1 2 3 4 5 6
Suprafata (mp) 612 10.776 5.000 705 450
1 |Pret oferta/vanzare (Euro/mp) 25,3 25,0 32,0 35,0
Sursa . storia.ro -_rialro olx.ro rialoo
Tipul oferta oferta oferta oferta
Valoarea corectiei % -5% 5% -50% -5% -5%
Valoarea corectiei (Euro/mp} -1,27 -1,25 -1,60 -1,75
PRET CORECTAT (Euro/mp) 24,04 23,75 30,40 33,25
2 |Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin deplin
Valoarea corectiei % 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro,/mp) 24,04 23,75 30,40 33,25
3 |Conditii de finantare la piata (cash) 1a piata [cash) la piata (cash) Ia piata (cash) la piata (cash)
Valoarea corectiei % 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 24,04 23,75 30,40 33,25
4 |Conditii de vanzare independent independent independent independent independent
Valoare corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro,/mp) 24,04 23,75 30,40 33,25
5 |Conditii de piata (data) decembrie-21 decembrie-21 decembrie-21 decembrie-21 decembrie-21
Valoare corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 24,04 23,75 30,40 33,25
6
. . . Medias, str. Medias, str.
Localizare Meqll_as str. George | Medias, str. George Medlas., str. Stadionului, zona | Aviatorilor, cartier
oparceanu Toparceanu Brateiului Bachmann nou
Valoare corectie (%) 0% 10% 5% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,00 2,38 1,52 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 24,04 26,13 31,92 33,25
Caracteristici fizice
7 |Suprafata (mp) 612 10.776 5.000 705 450
Valoare corectie (%) 30% 15% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 7,21 3,92 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 31,25 30,04 31,92 33,25
8 Destinatia (utilizarea terenului) servicii sport servicit rezidential rezidential
Valoare corectie (%) 0% 0% -5% -5%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,00 0,00 -1,60 -1,66
PRET CORECTAT (Euro/mp) 31,25 30,04 30,32 31,59
9 | Utilitati ACEG ACEG AC ACEG ACEG
Valoare corectie (%) 0% 4% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,00 1,20 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 31,25 31,25 30,32 31,59
10 | Acces / Deschidere asfaltat asfaltat drum pietruit drum pietruit drum pietruit
Valoare corectie (%) 0% 5% 5% 5%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,00 1,56 1,52 1,58
PRET CORECTAT [(Eurc/mp) 31,25 32,81 31,84 33,17
11 | Constructie demolabila pe teren nu Nu Nu Nu Nu
Valoare corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 31,2 32,8 31,8 33,2
Corectie totala bruta absoluta (Euro) 7.2 9,1 1,6 3,2
Corectie totala procentuala absoluta (%) 30% 38% 15% 10%
Corectia bruta cea mai mica s-a efectuat la comparabila: D
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - rotund 33 € /mp 4,9489|lei/euro
Valoare de piata : 20.200 € echivalent a 100.000 lei
Valoare imprejmuire 3.100 € 15.300 lei
TOTAL 23.300 € 115.300 lei




ABORDAREA PRIN COST

Sursa cost de nou:
Costuri de recpnstiuctissCostur de inlocuire Cladiri comerciate vol. 2 Editura IROVAL 2010

Denumire constructie: Imprejmuire
Adresa proprietate : Medias str. George Toparceanu nr 14 Lungime L= 1m
Suprafata Cost Indici Loel. Corectie Total cost Costdenou la
Nr. . desfasurata| catalog | actualizare catalog Eestidelexcoutat stadiul actual
ot Denurnire/Simbol Transport |Manopera corectat
A B K D E F=AxBxKxDxE| G H=FxG I=F-H
mp lei/ml (mp) 1,003 1,036 lei % lei lei
1 {Soclu gard de beton SOCLUGRD 71 2823| 16712 1,003 1,036 34939 0% 0 34,939
3 |Finisaj soclu - - FINSOCV1 - 114  --1159] 1,0366 1,003 1,036 26.588| 0% [} 26588
4 _|Panouri de gard profile metalice | PANGFFS! 69 131,9| 2,6891 1,003 1.036 25431 0% 0 25.431
5 1,003 1,036 ol 0% of 0
6 1,063 1,036 0| 0% [ 0
7 1.003] 1,036 0l 0% 4} 3]
8 1,003 1,036 0l 0% ¢] 0
9 1,003 1,028 0] 0% 0 0
10 1,003 1,036} 0| 0% a 0
11 1,003 1,036 o] 0% 0 0
12 1,003 1,036 0 0%) 0 0
COSTDE NOU cu TVA lei 86.958
5 6
0
curs valutar: 4,9489 lel/EUR
Depreciere fizica 70% 10.336 €
Depreciere functionala 30% 1.329 €
Depreciere externa 0% 0€
3.100€ 15.300 lei

CIN




ANEXA 2 Extrase privind oferte pe segmentul de piata al proprietatii
OFERTE VANZARE

10 776 m? teren de vanzare - Sibiu (judet), Dupa Zid - 4561447 « w, . https:/fwww.storia.ro/ro/oferta/teren-sport-aprox-10-776-mp-si-const .

ommE s ‘
. 48
;.-‘-m fﬁl JL ! ”‘

Teren sport a prox. 10.776 mp si constructii,Str. Toparceanu 15,Medias

.’t

Sibia (judel), Dupa 2id

Qladire \eohase

292500 € P @ AKINE fphus ) S0E
27 €/m? 257 SQG Fe P akeE = 2F2Z OvVE

Prezentare generala

Suprafata teren (m2): 10 776 m? Tip proprietate: teren intravilan

Descriere anunt

Rominsolv SPRL, in calitate de administrator judiciar al Condmag SA, societate in reorganizare,
vinde prin licitatie publica online proprietatea imobiliard a debitoarei care constd intr-un imobil
compus din teren intravilan, de sport, in suprafata de aproximativ 10.776 mp si constructii edificate
pe acesta, imobil situat in Medias, Strada Toparceanu Nr. 15, Judetul Sibiu.

Pe baza informatiilor din raportul de evaluare intocmit in anul 2015 si a informatiifor din Extrasul
de Carte Funciara, mentionam ca:

Proprietatea inscrisd in Cartea Funciard Nr. 100044 a Localitdtii Medias (Nr. CF vechi 12454), avand
nr.top.3828/1/4/1/1/1/1/4 este alcituita din:

1. Teren intravilan, de sport, in suprafata de aproximativ 10.776 mp. Categoria terenuiui: curti
constructii;

2. Vestiare;
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10 776 m®, teren de vanzare - Sibiu (judet), Dupa Zid - 4561447 » w... hitps:/fwwv storia.ro/rofoferta/teren-sport-aprox-10-776-mp-si-const. .
instituit in vederea confiscrii,

Proprietatea imobiliard se vinde prin licitatie publica online deschisa de Rominsolv SPRL, pornind
de la pretul de 292.500 Euro + TVA. Licitatiile vor avea foc la ora 15:00, pe platforma de licitatii
publice online, in data de: 01.09.2021; 08.09.2021; 15.09.2021; 22.09.2021; 29.09.2021; 06.10.2021;
13.10.2021; 20.10.2021; 27.10.2021; 03.11.2021; 10.11.2021; 17.11.2021; 24.11.2021; 08.12.2021;

15.12.2021.
Accesarea intentiei de a participa la licitatie din platforma de licitatii publice online este un prim pas
procedural n vederea Inscrierij efective la licitatie care presupune indeplinirea succesiva si

cumulativa a unor conditii precum achitare tax3 de participare Ia licitatie, achitare garantie,
depunere documente, etc. Validarea inscrierii se face cel tarziu in ziua de luni ce precede data

Pentru informatii suplimentare legate de organizarea licitatiei, caietul de sarcini, precum si pentru
aite informatii referitoare la proprietatea imobiliard scoasa la vanzare, vd rugim sa ne contactati ia
numaérul de telefon afisat in anunt.

*Informatiile referitoare la suprafete, din prezentul anunt, se bazeaza pe datele regasite in raportul
de evaluare intocmnit in anul 2015 si pe cele din Extrasul de Carte Funciara.

Fai putin

Harta

Vanzatorul nu a specificat adresa exacta, dar proprietatea se afla in zona evidentiata pe harta.
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TEREN ARABIL INTRAVILAN MEDIAS STR. BRATEIULUI E.N.

* & & @

Teren intravilan la iesire din Medias spre Sighisoara pe partea dreapta,
intre DN 14 si calea ferata.

5000 mp

Apa si canalizare la 50 m

Panta lina

Teren neimprejmuit

Oferta vanzare 04.2021 = 25 EUR/mp

Sursa: Agentia Rial Medias 0740210307



Teren intravifan la Medias, str Stadionului a fostele sere Medias + https- iiwwas olx ro/dioferta/teren-intravilan-la-medias-str-stadional

Lhitps:/ /www.oix.ro/cont/?ref{0 fiparams|juril=hitpssIA%2F

gms-/! oire |« CoMuiXZPwww.olxro%2Fd%2Foferta%2Fteren-intravilan-lary -str dauga
" i O Obee meu  stadionului-la-fostele-sere-IDeFr(5. htm!3%23fd 7366 d5a1areA0 OURE
§ b [action}=redirectoraref{0 )i methodEindex] nou
g Cornelia
Activ pe 16 martie 2021

Mal multe anintur! ale
acestui vanaitor

[fofertefuser/20X7d/}

I 076 684 o310 I Trimite mesa}

Localizare

@ Medias,

Sibi

KA
N
Boystat 12 martie 200 Q:)
Teren intravilan 1s Medias, str Stadionului Ia fostele sere
32€
(HTYPS: I WWW.OLX.RE (HTTPS: //WWW.OLX.RG
JBUNDLES/PROMOTE JBUNDLES/REFRESH
4 o TUALIZEA,
N "omown"/nsuw«;:_mmoru REACTUALIZ z‘,'?asqnpnes_mommm
1Ow215745743} 1D=215 745743}
Perscans fizice | | Extravilan { intrandlars fotravitan | Suprefata utii 1433 me
Descriere
Vand teren intravitan rezidential ia Medias, jud. Sibiu, str Stadionulul, ia fostele SERE.
Lot de vanzare {de vazut hartile atasate):
LS mp
2.72B mp
32 Euro/metru patrat
Zonas privats, cu case in constructie, cu toate utilitatile.
Terenui plate, zana linistita, fars inundati,
informatii: luni-vineri 9-19 si sambata ; 9415
Vizuizisn 22t i3 216 145 /43 RAPORTEAZA



1159 Parcele pentru constructii vile, case individuale, duplex, del.. hitps./frial ro/prorietati/1159-parcele-pentru-constructii-vile-casein.

1159 | PARCELE PENTRU CONSTRUCTII VILE, CASE
INDIVIDUALE, DUPLEX, DE LA 450 MP.

, Medias, Semicentrala PRICE: € 35 /MP.

Pl ") T 5
s = F g g‘gf
! 5! R A

FEE R T iy

,-J":-.)-r...- 3 SRR taa v
R A RN S LT

R e e
Ll g LT

AGENT

Name: Romeo Lapadat
Telephone: 0740 210 307
Maobile: 0740 210 307
Email: romeo@rial.ro
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11561

Parcele pentiu constructii vile, case individuale, duplex, de ] hitps:/irial ro/prorietati/1 | 59-parcele-pentru-constructii-vile-caseip.

PROPERTY DESCRIPTION

Riat imobiliare va propune spre vanzare parcele de teren de construtructii in suprafata de 450mp -700mp
in zona sermicentrala la 5 minute de centrul orasului. Parcelele de teren dispune de acces la utilitati:
curent, apa, canal, gaz, la limita de proprietate. Parcelele de teren au front stradal intre 1 5m-17mp.
Specificul zonei se caractenizeazs prin case si terenuri libere.

Agentia imobiliara Rial va invita pentry vizionare si va ofera sprijin pe tot parcursul tranzactiei!
{table id=1 4

Plan_situatie

{hitps:/frial roAwp-content/upioads/204 9/06/Plan_situatie. pdf)

ADRESA

Localitatea: Medias
Zona: Semicentrala
Judetul/Regiunea: Sibiu, Transilvania

Tara: Romania

DETALH

Nr.id: 890

Pret{: € 35 /mp.

Suprafata Totala: 450 m?

Nr. ld: 1159

Comision : 2%

Tipul Zonel: rezidentiala de case
Situatia Juridica: Extras CF

Tip Teren: intravilan

Categoria De Folosinta: constructie
front Stradal: 15m-17m

Proprietar: privat

CARACTERISTICI ST FACILITATI

Gaz metan: retea



AMPLASARE COMPARABILE
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ANEXA 3 Extras CF

oficiul de Cadastru si Pubticitate bmobitiack SIBIU Nr. cefere 34373

y E
| Z Siroul de Cadastru i Pubhcitate imobiliard Medias Zius 14
S Land 12
A W2t
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o upntcats

0T

PENTRU INFORMARE ; . i‘%ﬁé‘gﬁ
Carte Funciard Nr. 115533 Medias ﬂmg | Egﬁ

IS
AN
5

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN intraviian

Adrasa: Loc, Medias, 5tr Georyge Toparceanu, Nr, 14, jud. Sibiu
. [Nr, cadastral Nr.
ic;t e ::pdoqmﬂ!c "rl Suprafata* (mp} Observatil / Referinte

Jaa} 1533 612 Jimprejmuit partial ;

B. Partea ll. Proprietar] gl acte

Inscrier privitoare la drepiul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte [
21175 / 111272020 ]
‘Contract De Denatle or, aut or 662 din anul 2008 emis de BNP Daniela Helju; )
‘B2 intabilare. drept de PROPRIETATE, debandit prin  Conventle. cota’ CAl

actuala I/1

1) ASOCIATIA PHOENIX SPERANTA ,CU SEDIUL IN MEDIAS ) ;
! 1 OBSERVATH: pozitie iranscrisa din CF 102187/Medias. inscriss prin ncheiacea nr 9277 aw oEong:
{provenita din copversis CF 12467)

C. Partea lll. SARCINI . )
inscrien privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NUSUNT
Decusmont €Ore LONHNG date: Cu CALACIE! POFSENal. protejale de provedents Log i Nr 67 7/2001. Pagina 1 dm 3




Carte Funciard Nr, 115533 Comung/Oras/Municipiu: Medias
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
[ Nr cadastral fS uprafaia {mp)* | Observaiii / Referinge
L 115533 | 512 Illmp'ojmmt partiat X

* Suprafats este defermrr'ata in planul de projectie Stereo 70.
DETALI UNIARE 1MO81.

i
SR 1 ;

15533

Date referitoare la teren 1 i - -
r | Categorie [mirs | Suprafots . ‘ ‘ N .
et | folosinta [v;zem {mp} ‘ Taila Pasceld | Hr. topo Observati / Referinte |
1] sl a1y R - deprensne partial I
{ constructii | { i .
Lungima Segmente
1) Vatorile lungimilor segmentelor sunt abtinute din prolectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfargit o {m)
| 1] 2 1,466
| 2 3 23.51
- 3 14.742
4 5 10, 463
5 ] 21.108;
6 H 9,199,
Dacumesnt care coaline dale tu caHasler ::crsgm_ml._pta:c_{.ﬂc dis provederdn Logn Ne §73:200). Pagma 2 dmy 3




ANEXA 4 Plan amplasament si incadrare in zona

C115291-C1
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_Celf_‘tg_funriaré Nr. 115533 Corywun;—;;Oras,/Mu_v_v_ic“ip{y: Madizs

| Punct Punct| Lungime segment

[ inceput|  sférslt| e (m)

8 4.296

o — TaarE

10 19.039:

1 L . 2.453;

1T iz 13.542]

12 18.178!
** Lungimife seg lor sunt gat § in pianyi de profectie Stereo 70 5i synt rotunfite {a 1 miitmetru.

** Distanta dintre puncte este formats din segments cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 mitimetry.

Extrasul de carte funciarg generat orin sistemul informatic integrat al ANCP! contine infermatiile din cartea
funciard active 1a data generdrii. Acesta este valabil in conditiie prevazute de art. 7 din Legea nr. 4552002,
coroborat cu art. 3 din Q.U G. nr, 4172018, exclusiv in mediul etectronic, penti activitali sf procese
administrative provizute de iegislat'a n vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si In formas fizics o
doturmentului, ficd semnaturs olografa. cu acceptuf expres sau procedural al institutier sublice ori entitati
vare a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii $i realitdti informatiitor continule de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codut de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabi
30 de 2ile calendaristice de la momentul generarii documentulyi,

Gata i ora generdrii,
14/1212021. 1323

Bocoment cace conting Ja1e cu Corscir perienat PeOIy3IC S0 prowddanie Loga Ne, 62720002, Pa{_:f{g 3 3
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ANEXG LA ACT AUTENTIC|
L TTTPEANTIE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1. 500

Nr. Cad '“"‘“[sgp@fét;u;as:m'TfA_i_;a;g;agggjﬁ“‘ij;“‘j: 7
: { 5 ) 612 | Str.George Toparceanu, ur, 14, jud.Sibju i
: Y s JAT] MEDIAS —
—\ T —— - y "t :—.-.—“3_'!‘4_ s TR 1 i
! IMOBIL 3 i, { .. s

L P E—w e —

§ . A Date referitoa?}:laje'ﬁn
Ne. " Categorie de ;w"‘sﬁpmfala T
{ mp) )

e T 812 Tim reimuit partial, ;
L_M%J_;my_h_.:_w,@_zw Ry

R BR. Datez:g{eﬁtnam fa consguc__ ) —— e

Cod T Destinatia [Suprafaia cmst?uitn} - e e ; ;

{1a sol tuni

e {1501 (mp) o Mentini

]
.*w.‘w“.._.‘_..__*_.. ' .._.,_..m.t.ﬁ_m..._._-‘_._.__, .,._._‘...._.._w,_.._‘_._w._h._.w.___.q_f
Suprafar totaly masurata a imobilului = 612 mp

Suprafata din act = mp

e ———

“nt SCHNEIDER DORIS carMEN

Inspector

(ol g YeCutirea masuratorilor [ teren, jg Confinm infraducerea imobilutui in baza de date
503 intoemirii documentatief Cadastrale si | integrata si atribuirey numarului cadastraf

e TUBLEnta avestein ey realitaes din teren !

SCHNEIDER DORIS CARMEN l

- Semnat digitate,

Seviz ROSB-F  Nrg132 Ma ran Seerpets sg;f;:mw :

‘CMA orix B 1 =RO, , i

™~ Sermratiura $fargita | Qﬁﬂé’éﬁz ;
% Daia 034292, D D S B o, P
SANEE é G Py s
s i ‘ Semnat digital de { O ] s i !
) = SCHNEIDER SCHMEIDER DORIS- ] N age%;:ﬁw f f
f - CARMEN ! . 497 o ! ;
&/ DORs Data: 2620.11.04 14:08.20 | ta Birs ey a7 i ?

/ ;CARMEN 0200 |

! | Stampita BCPy i

s

A..._Ww-.._,.__._m...—..w ................ L— e e,
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Fotografii

ANEXA 5
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