PRIMARIA MUNICIPIULUI SIBIU
Directia Amenajarea Teritoriuluj s Urbanism

Str. S. Brukenthal nr, 2 550178 Sibiu, Romania
tel. 004-0269-208800, fax. 004-0269-208811

e-mail: pms@sibiu.ro; http://www sibiu.ro

Nr. intrare 37609 din 09.05.2017

Certificat de urbanism
Nr. 17189 din 31.05.2017

in scopul :

REABILITAREA SI ECHIPAREA SECTIEI CLINICE DE NEUROLOGIE DIN CADRUL SPITALULUI CLINIC
JUDETEAN DE URGENTA SIBIU

Ca urmare a Cererii adresate de CONSILIUL JUDETEAN SIBIU PRIN reprezentant WIEGAND HELMUT FLEISCHER persoana
juridica cu sediul in judetul SIBIU municipiul SIBIU sectorul cod postal Strada MAGHERU GHEORGHE G-RAL , nr. 14
telefon inregistrati la nr. 37609 din 09.05.2017,

Pentru imobilul teren si/sau constructii situat in judetul SIBIU, municipiul SIBIU, cod postal , Strada POMPEIU ONOFREIU, nr. 6
sau inscris in C.F. SIBIU nr. 109354 numarul topografic al parcelei 1 sau identificat prin .

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. U066SB/ 2008 faza PUG, aprobata cu hotirirea Consiliului local SIBIU nr.
165/28.04.2011 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:

L. REGIMUL JURIDIC

Terenul este:

* situat in INTRAVILAN proprictatea DOMENIUL PUBLIC AL JUDETULUI SIBIU CU DREPT DE ADMINISTRARE :
SPITALUL CLINIC JUDETEAN -SECTIA NEUROLOGIE SIBIU

* grevat cu servitute NU

* zond protejata DA - ZCP Centrul Istoric-SZCP Centru Istoric_10

* cu interdictii de construire CONFORM- ZCP Centrul Istoric

* zond declarati de interes public DA

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosin{a actuala: TEREN CU CONSTRUCTIE -C1,C2
* destinatia: ZCP Centrul Istoric-SZCP Centru Istoric_10 }
stabilitd prin: PUG SIBIU, APROBAT CU HCL NR. 165/28.04.2011 S1 PUZCP APROBAT CU HCL 233/2014
* reglementari fiscale ZONA DE IMPOZITARE ,A "

* echiparea cu utilitati:
X Apa X Gaze naturale
X Canalizare X Telefonie

* circulatia pietonilor sj autovehiculelor, acceselor sj parcajelor necesare DIN STR. POMPEIU ONOFREIU CU
RESPECTAREA UTR, SECT.3, PCT. 8 SI 9

* alinierea terenului faja de strazile adiacente: LA STR. POMPEIU ONOFREIU

* distanele constructiilor faja de trotuar CONFORM UTR SZCP Centru Istoric_10, SECT.3, PCT. 5 vecinul din stinga
CONFORM UTR SZCP Centru Istoric_10, SECT.3, PCT. ¢ vecinul din dreapta CONFORM UTR SZCP Centru
Istoric_10, SECT.3, PCT. 6 vecinul din spate CONFORM UTR SZCP Centru Istoric_10, SECT.3, PCT. ¢

* inal{imea constructiilor §i a caracteristicilor volumetrice ale acestora CONFORM UTR SZCP Centru Istoric_10, SECT.3,
PCT. 10

* sistemul constructiv si materiale de constructie permise CONFORM UTR SZCP Centru Istoric_10, SECT.3, PCT. 11 SI
AVIZELOR DE SPECIALITATE

X Energie electrica



* infafisarea constructiei - expresivitate arhitecturald, echilibrul compozitional, finisaje etc. - daci aceasta este prevazuta in
regulamentul de urbanism CONFORM UTR SZCP Centru Istoric_10, SECT.3, PCT. 11 SI AVIZELOR DE
SPECIALITATE

* modul de executare a constructiilor CU CONSTRUCTOR AUTORIZAT

* lucrarile de interes public necesar functionarii obiectivului

4. REGIMUL DE ACTUAL}ZARE/MODIF:[CARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S$I A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENT - IN CAZUL IN CARE INTENTIA SA NU SE INCADREAZA IN PREVEDERILE
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM APROBATE, INFORMAREA SOLICITANTULUI CU PRIVIRE LA:

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru pentru REABILITARE_)A S1 ECHIPAREA SECTIEI
CLINICE DE NEUROLOGIE DIN CADRUL SPITALULUI CLINIC JUDETEAN DE URGENTA SIBIU

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

3. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului SIBIU, Str.
Hipodromului, Nr. 2A(autoritatea competenti pentru protectia mediului, adresa)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE §1 a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului
“bligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si si decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupd emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formulirii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent pentru protectia
mediului in vederea evaludrii iniiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii inifiale a investiiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente]
pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalurii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obli gafia de a notifica acest fapt autoritatii
administraiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de construciii.
In situaia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligaia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de urmitoarele documente: a)
certificatul de urbanism b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnici - D.T., dupi caz:

K DTA.C. ® D.T.OE. O DTAD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

Alimentare cu apa Canalizare
Alimentare cu energie electrica Telefonie
Gaze naturale

Salubritate

d.2. Avize si acorduri privind:
Securitatea la incendiu
Protectia mediului
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
- Dovada inregistrare OAR - Aviz Oficiul de Cadastru si Publicitate
- Inspectoratul de Stat in Constructii Imobiliara Sibiu actualizat la zi;

- Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Culte
si Patrimoniu National Sibiu;

d.4. Studii de specialitate;



- Respectare Normativ C 107/1997 si a Codului civil;

- Respectare Ordin qr. 119/04.02.2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanitate publica
privind mediul de viati al populatiei;

- Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme de
eficienta ridicata in functie de fezabilitatea acestora din
punct de vedere tehnic economic sj al mediului
inconjurator conf legii 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor actualizata

- Studiu geotehnic;

e) Actul administrativ al autoritati competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism a fost transmi solicita
Intocmit / Veriﬁcart;\Kirr Cristina / Risitar

W\
Observatii: =3

- Anexim in copie, extras RLU -UTR ZCP Centrul Istoric-SZCP Centru

- Se vor respecta plansele cu stampila D.J.C.P.N. Sibiu.

- Proiect de specialitate;

- Expertizi tehnici imobil i

- Verificarea tehnica a proiectului
177/2015 modificatoare a legii 10/1995;

Istoric_10, parte integranti din CU

conform legii

ARHITECT SEF,
Dr.|Urdea Ioana



In conformitate cy prevederile legii nr.50/199] privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificarile §i completarile

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de
urbanism,

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,
Fodor Astrid Cora Nistor Dorin Dr. Urdea Ioana

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de
—_—

Observatii:

NOTA: Am verificat continutul inscrisului sj el corespunde realitatii.
Semnatura Beneficiar
CONSILIUL JUDETEAN SIBIU PRIN



PRIMARIA MUNICIPIULUI
SIBiIU

ANEXA J
§ LA

Centru! istoric ceny}%nr DE URBANISM

nellf Zain. 3 Dzl

Arhitect gef

IOANA URDEA

JUDETUL SI1BIU ’

CADRUL LEGAL

Zona istorica de referinté care sta la baza delim
teritoriul ocupat de centrul istoric intramuros, cuprinzand

Pe baza concluziilor si recomandarilor STUDIULUI DE FUNDAMENTARE PENTRU Legea 350/2001.

DETERMINAREA ZONELOR PROTEJATE CU MATERIALIZARE SEMNIFICATIVA A a&iti.iéﬁzai’_é, Arl 48:

VALORII CULTURALE, conform legislatiei in vigoare si a directivelor PATJ Sibiu §i PATZ  Qrdingl MTGT nr.

Sibiu, prezentul UTR este propusa Zond construité protejata. _5624’2()‘(}3;5-&11{:2‘1;
PATJ Sibiu,

Obiectivul 1(D 1.2,
M121 M123 M
124y o

In cazul zonei construite protejate instituite in jurul unui monument istoric, aceasta cuprinde (}tfd_i'ﬁul?MTCT'ﬁi",

monumentul,ansambiul sau situl,inpreuna cu zona de protectie aferents. 56212003, Art. 20
Prezenta ZCP se va reglementa pe baza de Plan Urbanistic Zonal pentru Zone Construite Legéa 350/2001,
Protejate (PUZCP), conform legii. Acesta va respecta Metodologia de elaborare si actualizaty, At

confinutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, aprobaty  31°, 47
prin Ordinul MTCT nr. 562/2003. Ordinul MTCT nr.

562/2003, Art. 8

Péné la aprobarea PUZCP aulorizarea lucrarilor de constructii se va face conform I.,égéa 50/1 991,
prezentului regulament, cu avizul DJCPN. actualizald, Arl. 10

Subzone ale Zonei Construite Protejate Centrul Istoric, delimitate conform PUG, pe baza
studiului de fundamentare:

SZCP Centrul Istoric_g1 (Piata Huet) - functiuni de centru religios si de reprezentare,
intercalate cu locuire urbana si functiuni publice de tip central )
SZCP Centrul Istoric_02 (Piata Mare si Piata Mica) - functiuni de ceniru istoric comercial
g de r%arezen!are, intercalate cu locuire urbana ?i cu functiuni publice de tip central

ZCP Centrul Istoric_03 (Nicolae Balcescu) - functiuni de strada comercials si de
reprezentare, intercalate cu locuire urbana $i cu funcfiuni publice de tCIfJ central
SZCP Centrul Istoric_04 (Mitropoliei) - functiuni de locuire urbana de tip central, cu un
grad de reprezentare mediy in expresia fondului construit, mixate cu servicii conexe locuirii
$i cu unale functiuni de tip central'in lungul strazii principale a subzonei
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8ZCP Centrul Istoric_05 (Teatrui Gong) - functiuni de locuire urbana de tip intramuros,
fard grad ridicat de reprezentare in expresia fonduiui construit, sporadic prezenta unor
functiuni de tip central sau comert-servicii conexe locuirii

SZCP Centrul Istoric_06 (Smai - Faurului - Turnutui) - functiuni de strads comerciala
racordata la sistemul drumurilor comerciale in teritoriu, mixate cu locuire urbana ;
SZCP Centrul istoric_07 (Movilei) - functiuni de locuire urbans de tip intrarnuros, f&ra grad

ridicat de reprezentare in eéxpresia fondului construit, sporadic prezenta unor functiuni de tip -

comert-servicii conexe locuirii

SZCP Centrul istoric_08 (Avram lancu - Magheru) - functiuni de locuire urbana de tip

central, cu un grad de reprezentare mediu in expresia fondului construit, mixate cu servicii

conexe locuirii ?F cu unele functiuni de tip central in lungul strazilor principale ale subzonej

SZCP Centrul Istoric_gg (Timotei Popovici - Tipografilor - Filarmonicii) - functiuni de

locuire urbana de tip central, cu un grad de reprezentare mediu si ridicat in expresia

fondului construit, sporadic {Jrezenta unor servicii conexe locuirii ]

SZCP Centrut Istoric_10 ( ortificatii Coposu) - fosta functiune defensiva cu

su rgpunerea functiunilor publice dé loisir, culturd, educatie i sanatate . :

SZCP Centrul Istoric_11 {Cazarma 90) - portiune a sistemului defensiv, fost bastion, cu ro

actual de parcaj public si spatii verzi, vizat ca potential arplasament pentru o dotare

culturald majora. . . .

SZCP Centrul Istoric_12 (Parcul Astra) - poriiune a sistemului defensiv cu rof actual de

zona de loisir, in conjunctie cu polul functional multivalent invecinat si cu functiuni

refrezentatlve ulterioare de tip central . ) L. .

SZCP Centrui Istoric_13 (Bastionului - Alba lulia) - functiuni mixte grefate pe fondul

defensiv si in Froxim_itatea acestuia o )

SZCP Centrui Istoric_14 (Filozofilor) - functiuni de locuire extramuros unde predoming

cladiri cu grad de reprezentativitate scazut in ‘expresia fondului construit, intercalate cu

functiuni de tip comert-servicii _ Py

SZCP Centrul Istoric 15 (Scandia}- functiuni protoindustriale care gi-au pastrat caracterul
roductiv pe parcursul perioadei istorice de referinta . :
ZCP Centrutl Istoric_16 (Morilor) - functiuni de locuire extramuros, fara grad ridicat de

reprezentare in expresia fondului construit, sporadic prezenta unor functiuni de tip comert-

servicii conexe locuirii ) . o

SZCP Centrul Istoric_17 (Darstelor - Piata Cibin) — functiuni de locuire fara grad ridicat

[l i it, functiuni de tip comert-servicii, ocupand zona

de reprezentare in expresia fondului constry ! 0 i
non aedificandi sau inlocuind elemente majigwre ale sistemului defensiv
SZCP Centrul Istoric_18 (Zidului - Valea are - Plopilor) - functiuni de locuire urbans de
tip intramuros, fara grad ridicat de reprezentare in expresia fondului construit, sporadic
rezenta unor functiuni de ti comert-servicii conexe locuirii
ZCP Centrul Istoric_19 (Ocnei) - functiuni de strada comercials de legatura Intre nucleul
central si drumuri de legatura cu teritoriul, mixate cu locuire urbana
SZCP Centrut Istoric_20 (Pielarilor - Strada Noud) - functiuni de locuire urbana de tip
intramuros, faré grad ridicat de reprezentare in expresia fondului construit, sporadic
rezenta unor functiuni de tip comert-servicii conexe locuirii
ZCP Centrul Istoric_21 ( eclu) - functiuni de tip comert-servicii, locuire f&ra grad ridicat
de reprezentare in expresia fondului construit, ocupand zona non aedificand; sau inlocuind
elemente majore ale sistemului defensiv )
SZCP Centrul Istoric_22 (Regele Ferdinand) - portiune de tesut urban restructuratd dupa
Erlggii_piilel)urbanrsmulm socialist post 1975 (combinatie a urbanismului liber cu cel de tip
raditiona
SZCP Centrul Istoric_23 (Pescarilor — functiuni de locuire f&ra grad ridicat de
reprezentare in expresia fondului construit, sporadic functiuni de tip comert-servicii,
ocupand zona non aedificandi
SZCP Centrul Istoric_24 (Uzinei) - portiune de tesut urban restructurats dupé principiile
urbanismului socialist post 1975 (combinatie a urbanismului liber ¢y cel de tip traditional)
SZCP Centrul Istoric_25 (Piata Gérii? - functiune polarizatoare de terminal CF, care
coaguleaza functiuni publice, industriale si de infrastructura.

Urmdtoarele subzone construite protejate ale ZCP Centru Istoric sunt incluse in Zone
Construite Protejate limitrofe Centrului Istoric si sunt reglementate potrivit
regulamentului pentru acestea din urma:

SZCP Centrul Istoric_26 - Se vor prefua reglementarile C?rne.zen‘t:,slmi regulament pentry
ZCP Ansambiul Spitalicesc. Se va studia in cadrul PUZCP Ansamblul pitalicesec.

SZCP Centrul Istoric_27 - Se vor prelua reglementérile prezentului reguiament pentry
£CP Parceldrile Zimmermann - Fonn, Se va studia in cadrul PUZCR Parceldrile
Zimmermann - Fonn.

SZCP Centrul Istoric_28 — Se vor prefua regiementérile prezentului regulament pentru
ZCP Piata Unirii. Se va studia in cadrul PUZCP Piata Unirii.

SZCP Centrul Istoric_29 - Se vor prelua reglementarile prezentului regulament Fg;eamru
ZCP Cartierul losefin — Maierimea Portii Cisnadiel. Se va studia in cadrul PUZC
Cartierul losefin — Maierimea Portii Cisnadiei.

SZCF Centrul Istoric_30 - Se vor prelua reg!emenﬁa‘ariie (frezentumi reguiament pentru
ZCP Cibin Centru. S¢ va studia in cadrul PUZCP Cibin Centru,
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Categoriile de interventie permise fars a f necesara aprobarea prealabils g PUZCP Centrul Istoric, dar cu
obligativitatea obfinerii avizului DJCPN, sunt:
1. Lucriri de intretinere curents a imobilelor, definite exhaustiv ca:

1.1. renovari ale anvelopantei intelese ca reinnoire a straturilor superficiale imbatranite in mod natural;

degradari ale fondului construit.
2. Lucriri de conservare si punere in valoare a imobilelor, definite exhaustiv ca:

2.1. restaurarea conform prevederilor studiului de fundamentare (istoric) a corpurilor de cladire si
elementelor constructive existente pastrate:

2.2. asanarea prin  demolare/demontare conform prevederilor studiuiui de fundamentare (istoric) a
corpurilor de cladire $i elementelor constructive existente care au un Caracter daunator/parazitar s
scad valoarea cultural a imobilului;

2.3. reconstruirea sau construirea conform prevederilor studiului de fundamentare (istoric} a corpurilor de
cladire si elementelor constructive inldturate in cazyu lucrarilor de la pct. 2.2, cu conditia de a nu
depasi gabaritul volumelor demolate:

2.4. mansardarea podului existent conform prevederilor studiului de furndamentare (istoric), cu conditia de
@ nu modifica geometria si/sau volumul $arpantei existente;

2.5, reabilitarea suprafetelor neconstruite ale imobilelor, inclusiv realizarea de scurgeri si drenaje precum
§i refacerea pavajelor $i/sau suprafetelor inierbate.

3. Lucréri de reabilitare a infrastructurii publice, definite exhaustiv ca:

3.1. inlocuirea retelelor subterane invechite pentru distributia/colectarea energiei electrice, gazelor
naturale, apei potabile si canaliz&rii menajere, canalizirii pluviale, cu conditia montarii ascunse in
subteran z tuturor elementeslor retelei, inclusiv a caminelor de vizitare, firidelor de bransament
s.a.m.d.;

3.2. inlocuires refelelor aeriene pentru distributia energiei electrice, gaze naturale, telefonie, transmisie

ate

si cablu TV cu refele subterane, respectand conditia de Ia pet. 3.1 privind elementele retelei.
Exceptie face ifluminatul public pe acele sirizi unde studiul de fundamentare (istoric) prevede rmontajul
corpurilor de iluminat in sistem suspendat pe cabluri transversale;

3.3. refacerea sistemului rutier sifsau pietonal, partial sau total, cu conditia limitarii gradului de
impermeabilitate a pavajului la maxim 70% pe o distanta de ce! putin 1 metru de la sociul cladirifor
adiacente;

4. Lucrdri de construire cu caracter temporar, definite exhaustiv ca:

4.1. amplasarea sifsau construirea de structuri autoportante, cu conditia reversibilitatii absolute a
interventiei si autorizarea provizorie a constructiei (pe o perioada de timp determinata, stabilits prin
autorizatia de construire). In aceasts categorie se inscriu cortur $i scene pentru evenimente, rulote gi
chioscuri, tarabe pentru targuri, terase impreuna cu mobilierul aferent, umbrele, jardiniere, decoratiuni
de sezon s.a.m.d..

Categoriile de interventie interzise pana la aprobarea PUZCP Centrul Istoric, elaborat conform metodologiei

in vigeare, sunt:

5. Lucrdri de construire pe terenuri libere 12 momentul aprobdrii PUG Sibiu 20909, cu exceptia celor
definite la pet. 4.1;

6. Lucrdri de demolare silsau construire pe terenuri considerate “eliberabile” — acest statut va fi definit
exclusiv prin PUZCP Centrul Istoric, elaborat conform metodologiei in vigoare.

Categoriile de interventie interzise definitiv in ZCP Centrul Istoric sunt:
7. Lucrdri de construire de naturd puldicitars (comerciald, electorald sau de altd facturd), definite
Operational, dar fara a se limita |a:
7.1. amplasarea sifsau construirea de structusi autoportante de tip panou pentru afisarea raclamelor, pe
domeniui public, cu exceptia subzonelor 01_ 11, 01_15, 01_16, 01_17, 01._23, 01_25, 01 _26 si
01_27. In restul subzonelor definite in cadrul ZCP Centrul Isteric publicitatea se va limita la mobiliery
urban specific, tip tambur de afisaj, amplasat exclusiv pe suprafete pistonale, in piete sau Ia
intersectiile cailor de circulatie majore;
7.2. amplasarea de panouri pentru afisarea reclameior pe cladiri existente, cu exceptia subzonelor
enumerate la pct. 7.1 si doar in cazul ampiasérii pe calcanele cladirilor existente;
7.3. amplasarea de reclame tipdrite/serigrafiate P& suport din hartie/carton, textil sau plastic-textil, fara
exceptii.
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Conform PUG. Lista obiectivelor de utilitate publicé va fi completata prin PUZCP,

Segmentul strazii Pulberdriei afiat in incinta industriala va reintra in domeniul public i va fi deschis circulatiei.

Realizarea pe baza de PUZCP de parcaje publice in Piata Cibin (subteran) si in Piata Garii (suprateran sau
subteran).

Reabilitarea si extinderea retelelor edilitare.

Conform PUG si PUZCP Centrul Istoric.

Se recomandd amenajarea unei piatete in partea de nord a Turnului Pietrarilor.

intocmirea PUZCP Centrul Istoric constituie o masura prioritara a strategiei de dezvoitare a municipiului.

Se recomanda selectarea solutiilor arhitecturale pentru interventiile cu pozitii si/sau dimensiuni semnificative pe
baza unor concursuri de solutii, supervizate de administratia publica, de Ordinul Arhitectilor din Romania si de
Registrul Urbanigtilor din Romania.

Se va respecta lista utilizariior corespunzatoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul
regulament.

Toate subzonele

Terenurile ocupate in proportie de 100% de unitati sau subunitéti militare, functiuni publice de sanataie,
functiuni de administratie, functiuni de invatamant, functiuni de cultura, functiuni de cult, functiuni comerciale cu
caracter intraurban, functiuni de gospodérire comunal, functiuni industriale, functiuni aferente echiparii
edilitare, functiuni aferente infrastructurii de transport public, constructii si instalatii feroviare, functiuni de loisir
public si spatii verzi mentin utilizarea actuals. Interventiile pe aceste terenuri care au impact urbanistic
semnificativ se reglementeaza exclusiv prin intermediul PUZCP.

Prin interventii cu impact urbanistic semnificativ se intefeg, in sensul prezentului regulament: construirea de
corpuri de ciadire noi, extinderi, supraetajéri sau mansardari ale cladirilor, schimbarea categoriei functionale
conform Anexei 1 la prezentul regulament, modificari aduse parcelaruiui.

SZCP Centrul istoric_01 si

SZCP Centrul Istoric” 02 gl

SZCP Centrul Istoric 03 si

SZCP Centrul Istoric” 12 ¢

SZCP Centrul Istoric 25

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functiuni de cultura, functiuni de Tnvatamint, functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, locuinte, servicii aferente zonelor de locuinte

(servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Dimensiunile i gabaritele functiuniior financiar-bancare se vor incadra In parametri tehnici permisi prin
prezentul regulament, conform Sectiunii 3. Condifii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

In cazul ciadiriler construite initial pertru locuinte, se va mentine functiunea rezidentialzd intr-o proporiie minima
de 40% din suprafata desfasuratd construiid la nivet de parceia,

Cladirile orientate spre spatiul public vor avea la partar functiuni de interes public.

SZ0P Centrul istoric 04 o
SZCP Centrul Istoric 05 &
SZCP Centrul Istoric 06 si
SZCP Centrut Istoric_07 s
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8ZCF Centrul Istoric_{8 si
SZCP Centrul Istoric_09 si
SZCP Centrul Istoric_ 11 si
SZCP Centrul Istoric” 14 si
SZCP Centrutl Istoric_16 si
SZCP Centrul Istoric_17 i
SZCP Centrul Istoric 18 si
SZCP Centrul Istoric_18 si
SZCP Centrul Istoric_20 si
SZCP Centrul Istoric 21 si
SZCP Centrul Istoric_ 23
Locuinte:;

Functiuni de turism cu caracier intraurban.

SZCP Centrul Istoric_13 i
SZCP Centrul Istoric_15

Se péstreaza utilizarile actuale, Modificarea functiunilor se va face conform PUZCP.

SZCP Centrul Istoric_22 i

SZCP Centrul Istoric”_24

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Strazi, alei pietonale, accese, parcaje la sol {exclus garaje individuale), iocuri de joaca, amenajari ale spatiului
public, gradini de folosinta privata.

SZCP Centrul istoric_10

SZCP Centrul Istoric_ 11

runctiuni de culturd, fanctiuni de sanatate, functiuni de culi.
Spatii verzi si plantate de folosintd generala.

Parcul Tineretului isi va mentine utilizarea actuals. Zona delimitata de strada Constitutiei, strada Funarilor gi
strada Manejului Tsi va mentine caracterul predominant de spatiu verde.

Amenaiéri ale spatiului public, alei pietonaie si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, of iinzi si cursuri de
iezpa, fanténi si jocuri de apa, mokilier urban, locuri de joacd pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si
oisir.

Se pastreaza functiunile de sanatate existente, pana la realizarea unui nou sediu spitalicesc unde acestea vor fi
relocate. Dupd relocarea functiunilor de sanatate, zona va primi utilizarea functiuni de Invatamant, cu
specializarea invatamant superior.

Amplasamentul situat la intersectia Bd. Coposu, cu Bd. Vasile Milea, cu zona Teatrului gi a Pietii Unirice =~
include si amplasamentul fostei Cazarme 90 %vestigille bastionului portii Cisnadiei, este rezervat realizarii unui
ceniru de conferinte, congrese i spectacole. Pentru acest obiectiv se impune studierea simuitana a SZCP
Centru Istoric 12 si ZCP Piata Unirii, cu toate implicatiile ce rezultd din necesitatea punerii in valoare a

vestigiilor istorice mentionate.

SZCF Centrul istoric_04 s
SZCP Centrul Istoric_06 si
SZCP Centrul Istoric_08 si
SZCP Centrul Istoric 14 si
SZCP Centrulstoric™16 i
SZCP Centrul Istoric” 19 si
SZCP Centrul Istoric™ 21

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de

cult, functiuni de cultura, functiuni de Tnvatamint, functiuni de sanatate, functiuni aferente echiparii tehnico-
edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente publice aferente zcnelor de locuinte, cu conditia 3
asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie minima de 60% din suprafata construita desfasuraté
(SDC), ta nivel de parcela.

u

Se recomanda ca fatadele crientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor s& conting
la parter functiuni cu acces public (comeri, servicii, dotari publice).

SZCP Centrul Istoric_05 i
SZCP Centrul Istoric_07 si
SZCP Centrul Istoric 09 si
SZCP Centrul Istoric 17 si
SZCP Centrul Istoric” 18 si
SZCP Centrul Istoric” 20 o

SZCP Centrul Istoric_23
Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 1a prezentui regulament, prestete in spacial de
proprietari, cu urmaioarele conditii:

¢ suprafata utild ocupatd de acestea s nu depaseascd 100 mp;
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e s& nu producé poluare fonica, chimica sau vizuald;
activitaiea s& se desfasoare numai in interiorul cladirii;
s4 se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

« satisfacerea suprafeielor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui log, conform
Normativului privind proiectarea, realizarea gi exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,
indicativ NP0O11€7;
elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocupérii parcelei,
pe parceld nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:
« incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
¢ elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocupérii parcelei,
e pe parceld nu vor exista alte functiuni;
e activitatea se va desfasura numai in interior.

SZCP Centrul Istoric_22 si
SZCP Centrul Istoric_23 si
SZCP Centrul Istoric_25 ~ zonele ocupate de locuinte colective

Se admit reparatii si modificéri interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca acestea sa se mentina in
interiorul volumului existent al cladirii.

Se admit servicii aferente zonelor de locuinte numai la parterul constructiilor de locuinte in spatii special
destinate acestora prin proiectul initial.

Se admit servicii aferente zonelor de locuinte prin schimbarea destinatiei apartamentelor, cu respectarea
urmatoarelor conditii:
e apartamentele sunt situate la parterul cl&dirilor;
e accesul va fi separat de cel al locatarilor;
e accesul se face dintr-o strada prin fatada principal3 si nu din curtea locuintelor, din grédin& sau din
zona spatiilor verzi.
e activitatea nu va perturba locuiniele;

Prin exceptie, se admit urméatoarele servicii profesionale prin conversia apartamentelor situate exclusiv la
parterul cladirilor i care vor utiliza accesul locatarilor: cabinete medicale individuale, cabinete de medicina
veterinara, cabinete individuale de avocaturd si asistenta juridicd, cabinete individuale de contabilitate, birouri gi
ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta.

SZCP Centrul Istoric_10

Se admit lucrari de intretinere si modernizare a spatiilor spitalicesti de pe str. P. Onofreiu, cu conditia ca acestea
fie mentinute in volumetria cladirilor existente. Odaté cu relocarea functiunilor spitalicesti intr-un sediu adecvat,
spatiile de pe str. P. Onofreiu vor primi destinatie universitara.

Toate subzonele:

Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 §i punctu! 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice sau de pe parcelele
acliacenie.

SECP Centrul Istoric_22 si
S2ZCP Centrul Istoric_23 ¢
S2CP Centrul Istoric_25 - zonele ocupate de tocuinte colective

Sunt interzise mansardarea, supraetajarea si extinderea constructiilor de locuinte existenta.

Este interzisé construirea de locuinte noi.

Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor de locuinte existente (locuri de parcare, spatii verzi,
aradini, accese, alei, platforme gospodaresti) pentru construirea de cladiri de orice fel.

Este interzisd consirvirea de garaje individuale.
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Se interzic cperatiunile de modificare a parcelarului istoric, cu exceptiile de mai jos.

Se recomanda refacerea parcelarului istoric acolc unde acesta a fost moedificat, in masura posibilitatilor si pe
baza uner studii, analize si cercetéri preliminare a situatiei istorice, urbanistice si arheologice.

SZCP Centrul Istoric_15 - parcelele riverane strizii Malului
SZCP Centrul Istoric_16 - parcelele riverane strazii Malului

Pentru extinderea amprizei stradale in vederea fluidizarii relatiiior de trafic, se recomanda realinierea fronturilor
prin PUZCP. Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 5 m, masurat de la pozitia initiala, in vederea
modernizarii si extinderii amprizei stradzale.

Autorizatia va putea fi conditionat de efectuarea dezmembrarilor pentru realizarea sistematizarilor stradale si a
realinierilor stradale. Parcele rezultate si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel retras, vor
trece in proprietate publicd gratuitd sau in caz contrar vor fi grevate de o interdictie definitivd de construire cu
exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

Conform PUZCP.
De reguld, in zona intramuros, corpurile principale se amplaseaza la strads, iar corpurile secundare se
amplaseaza pe celelalte laturi ale parcelei, mobilind astfel dous, trei sau patru laturi ale parcelei.

Conform PUZCP.
Péana la aprobarea PUZCP, in situatiile care se incadreaza in cenditile Sectiunii 1, Art. A. Conditiondri primare,

punctul 2.3, cladirea va respecta amprenta la sol a cladirii, corpului de cladire sau a elementeior constructive
desfiiniate.

Conform PUZCP.
Péana la aprobarea PUZCP, in situatiile care se incadreaza in conditiile Sectiunii 1, Art. A.Condition&ri primare,

punctul 2.3, cladirea va respecta amprenta la sol a ciadirii, corpului de clédire szu & elementelor construciive
desfiiniate.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare ia constructii,

Lérgirea strazii Socului se va face fara a afecta linia mocanitei, care este monument istoric.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 Ia prezentul regulament. In situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

Nu se admite stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor clasate pe lista monumentelor istorice.

Asigurarea locurilor de parcare necesare pentru aceste clidiri se va face in conditiile Art. 40, al prezeritului
regulament.

Conform PUZCP.

Pana la aprobarea PUZCP, in situatiile care se incadreaza in conditiile Sectiunii 1, Art. A. Conditionari primare,
punctul 2.3, cladirea va respecta volumetria, gabaritele si numarul de niveluri ale ciadirii, corpului de cladire sau
a elementelor constructive desfiintate.
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Pan4 la aprobarea PUZCP, SE INTERZICE MANSARDAREA SARPANTELOR ISTORICE VALOROASE. Se
recomandi ca sarpantele de facturd gotica sau baroc, valoroase si relativ rare, sa fie consoiidate, restaurate si
puse Tn valoare farad modificari structurale sau de compartimentare. Pentru celelalte cladiri, mansarda se va
realiza de reguld n volumul poduiui.

Reguli aplicabile la toate categoriile de interventie, cu obligativitatea obtinerii prealabile a avizului
DJCPN sau CNMI dupd caz,

1. Reguli generale privind toate cladirile

Nu sunt admise:

- imitarea stilurilor arhitecturale strdine regiunii sau folosirea de materiale traditionale nespecifice
regiunii;

- imitarea materialelor naturale, simuléri de paramente cu exceptia celor istorice-artistice;

- decaparea tencuielilor de epocé;

- utilizarea tencuielilor cu ciment, tencuieli rugoase tip strop, calcio-vechio / atat la interior cat si la
exterior,

- placaje cu sparturi de marmuré, placi ceramice, caramida aparents;

- utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament;

- paramente sau elemente de beton armat i&sate aparente, buciardate sau brut-decofrate decat daca
cofrajele, granulatia si culoarea agregateior si cimentului sunt avizate pozitiv In cadrui DJCPN;

- utilizarea in exterior a materialelor pentru constructii provizorii: azbociment, materiale plastice g.a.
utilizarea de tencuieli tip strop, calcio vechio si cu continut de ciment.

2. Reguii generale privind cladirile existente

Se vor folosi tencuieli lise / driscuite/ cu mortar de var- nisip cu zugréveli de apa in culori pastelate,
traditionale.

Cladirile cu valoare de monument sau ambientala trebuie s& reprimeascé aspectul gi caracterul original
prin suprimarea adaugirilor, mai putin a celor cu valoare istorica, arheclogicad sau arhitecturala
intrinseca. In acest ultim caz adaugirile se vor restaura Tn acelagi regim cu cladirea.

Se vor suprima retelele si conductele parazite.

Se va respecia compozitia i conceptia originald prin revenirea la forma initialé a decoratiilor, golurilor §i
profilelor tampléariei exterioare precum si a acoperisurilor.

Zidariile din piatrd sau elementele de piatr3 de talie / placaje la socluri sau la elemente de structura,
elemente de modenatura : cornige, bandouri, suvasmente /, se vor trata conform situatiei initiale. Daca
aceste elemente au suferit acoperiri cu tencuieli sau zugraveli ele vor fi degajate de acoperiri si repuse
in starea originald. Pietrele deteriorate vor fi inlocuite prin elemente de aceeasi culoare, profil si marime
ca cele originale. Se admite utilizarea pietrei artificiale cu conditia ca pe baza de monstre aceasta sa se
identifice cu cea naturald. Tencuielile si zugravelile vor fi in tente naturale sau colorate, cu excluderea
tencuielilor pe bazé de ciment pur. Ele se vor executa din mortar de var si nisip in tonalitati inspirate din
cele istorice conservate sau din cele restaurate de specialisti. Tencuiala va lasa aparente elemente de
decor arhitectural, ancadramente, care vor trebui restaurate.

3. Reguii privind golurile:

Noile goluri in ziduri vor fi dimensionate si proportionate in corelare cu golurile existente la aceeasi
cladire sau la cladiri similare urmarind logica staticé a constructiilor.

La cladirile cu valoare de monument sau cu valoare ambientald, refacerea tdmplériei se va face identic
atunci cand existd elemente martor; atunci cand acestea nu existd, refacerea va urméri un model
relevat pe o constructie de acelasi tip i din aceeasi epoca.

Se interzice confectionarea elementelor de marchetérie din metal cromat sau stralucitor, in special
pentru manere de usi sau de porii.

Se interzice amplasarea grilajelor de proteciie fixe sau mobile la exteriorul golurilor cu exceptia celor
istorice-artistice.

Obloanele exterioare traditionale din lemn se vor executa asemanator cu cele originale sau cu modele
comparabite.

Se vor folosi usi exterioare de lemn ale céror compozitii, proportii si desen vor fi compatibile cu
specificul cladirii. Lemnui va fi tratat sau vopsit, urmérind caracterul de epoca al edificiului. Nu se
recomanda ugi prefabricate in stil rustic sau alte diverse stituri.

Nu sunt admise:

- utilizarea ta3mplariei metalice, din aluminiu, sau materiale plastice, chiar dacag materialul protector imita
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materialul traditional;
- inlocuirea tamplariei de lemn cu tamplérie de lemn cu dimensiuni, sectiuni, Tmpartiri $i sens de
deschidere nespecifice.

4. Acoperisuri
Nu sunt admise urméatoarele materiale:

- azbociment;

- materiale piastice;

- carton asfaitat;

- tabla.
Acoperigurile vor trebui sa conserve materialele si forma originald. Pantele vor determina alegerea
materialului adecvat, fiind recomandabila tigla solzi de forma, culoarea si dimensiunile celor existente.
Coamele se vor realiza cu figle speciale prinse cu mortar de var.
Lucarnele se vor conserva in forma in care exists §i se vor restaura, fara a fi inlocuite cu lucarne
nespecifice i netraditionale; cele de lemn se vor trata cu insecticide si fungicide si se vor vopsi.
Partile metalice ale acoperisuriior §i racordurilor pentru scurgerea apelor pluviale executate din tabl3 de
zinc, se vor lacui in tente de culoare inchisi. Se recomanda folosirea tablei de cupru sau a celei
aramite.
Nu se admite utilizarea ferestrelor de mansarda tip VELUX, vizibile din domeniul public.

5. Cosguri si elemente de ventilatie

Cosurile de fum si de ventilatie se vor restaura si se vor realiza dupa modele existente. Cosurile
originare din car&mida aparenta se vor rostui cu mortar, iar cele tencuite vor relua aspectul fatadelor de
acelasi tip. Coronamentele si capacele se vor realiza in acord cu vechile modele.

Se interzic: cosuri de fum din beton aparent, coronarnente metalice sau din beton si diverse sisteme de
ventilatie aparente. Elementele de imbuné&tétire a tirajului se vor amplasa discret, invizibile din domeniul
pubtic.

6. Elemente secundars

Lucrérile vechi de feronerie se vor conserva si restaura.

Curtile de serviciu, spatiile gospodéresti sau locurile de depozitare a pubelelor vor i disimulate in
interiorul imobilelor.

La cladirile cu statut de monument, fatadele spre curtile intericare vor face obiectul unui proiect de
restaurare, impreuna cu amenajarea terenului aferent si & pavajului acestuia.

Refacerea sau modificarea tratamentului solului va trebui sa faca obiectul unui studiu de pavaj, dalaj
sau imbracéminte, addugat documentatiei necesare peniru obtinerea autorizatiei de construire.

7. Fatade comerciale - vitrine

Dispozitiile se aplica la toate imobilele existente.

Documentatile pentru autorizarea acestor lucrari vor fi insofite de plan de situatie, reieveu al fatadei
care se modifica si fotografii ale fatadelor invecinate.

Din documentatie trebuie si rezulte la o scard suficientd modul de tratare & golurilor, tratamentul
structurii, propunerile de amenajari interioare, valorificarea elementelor existente. Documentatia se va
completa cu detalii privind inscriptiile proiectate (numaér, dispozitii, dimensiuni, materiale, culoare,
Huminare) gi de un memoriu explicativ.

Pentru imobilele vechi cu goluri la parter, vechile strapungeri sau goluri vor fi conservate sau
reconstituite cu ocazia operatiunilor de amenajare. Nu se admite comasarea golurilor.

8. Firme, materiale si culori

Firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizarii. Documentatia tehnicd se va completa cu
egantioane de materiale si culori.

Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatada. Aspectul general va fi in acord cu arhitectura
imobiiului sau a imobilelor vecine.

Se recomanda dimensiuni mici, discrete, respectarea compozitiei fatadei precum si a elementelor de
decor ale céror logica nu trebuie contrazisa prin modul de amplasare a firmei.

Nu sunt admise:

- dispozitive sclipitoare, stridente sau cu iluminat agresiv;

- inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperiguri,

insemnele paralele cu fatada se vor limita la lungimea vitrinei, respectand trama parcelarz dacd mai
muite parteruri de cladiri alipite sunt unificate prin acceasi functiune. Literele vor fi aplicate sau pictate
direct pe suprafaia fatadei fara suport unitar.
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Toate ciadirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se va respecta punctul 1.6, cu subpunctele aferente, din Art. 11, Aspectul exterior al cl&dirilor.

Pané la aprobarea PUZCP, amenajarea spatiitor libere, spatiilor publice, plant&rile, taierile de arbori, lucrérile de
modificare sau refacere a pavajului se vor face cu avizul DJCPN.

Este interzisa amplasarea de constructii in gradinile istorice din interiorul insulei delimitate de strizile @ Mai, L.
Rebreanu, Noua si Brutaritor.

Este interzisd amplasarea de constructii in zonele verzi si parcuri.

Zona delimitata de str. Constitutiei, str. Funarilor si str. Manejului va mentine caracterul predominant al spatiilor
VErZl.

Se va studia posibilitatea crearii unui culoar verde n jurul centrului istoric.

Conform Sectiunea 3, Art. 11, punctul 2., subpunctul 2.4., privind lucrérile de interventie sau construire la
imprejmuiri.

Procentul de ocupare a terenului se va reglementa prin PUZCP.

Pana la aprobarea PUZCP, se va pastra POT existent. In situatiile care se incadreaza in conditiile Sectiunii 1,
Art. A. Conditionari primare, punctul 2.3, cladirea va respecta amprenta la sol a cladirii, corpuiui de cladire sau a
elementelor constructive desfiintate.

Coeficientul de utilizare a terenului se va reglementa prin PUZCPE.

Pana la aprobarea PUZCP, se va pasira CUT existent. In situatiile care se incadreaza in conditiile Sectiunii 1,
Art. A. Conditiondri primare, punctul 2.3, cladirea va respecta volumetria, gabaritele si numarul de niveluri ale
cladirii, corpului de clédire sau a elementeicr constructive desfiintate.
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