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RAPORT DE EXPERTIZA EXTRAJUDICIARA
DE EVALUARE IMOBILIARA

[CAP. I- INTRODUCERE

BENEFICIAR : CONSIHIJUL JUDETEAN SIBIU

CIF 4406223

Str. General Magheru Nr. 14 - Sibiu - Judetul Sibin
DESTINATAR : CONSIETUL JUDETEAN SIBIU
PROPRIETAR IMOBIL : STATUL ROMAN

EXECUTANT : BACH VIRGIL MARCEIL — expertize, evaludri, asistentd
Str, Constitutici Nr. 9 Ap, 5 - Sibin
EXPERT EVALUATOR : ing. BACIU VIRGIL-MARCEL

EXPERT TEDNIC JUDICIAR
EVALUATOR ANEVAR

'CAP. 1 - OBIECTIV - MISIUNEA EXPERTULUY EVALUATOR o N
IDENTIFICARE SI EVALUARE BUNURI IMOBILIARE, / /’

iN VEDEREA STABILIRII VALORII JUSTE PATRIMONIALE A/}
IMOBIL SITUAT IN MUNICIPIUL SIBIU, JUDETUL SIBIU,~ ./
SOSEAUA ALBA IULIA NR. 77, PARTE DIN iMOBILUL 793

TEREN INTRAVILAN DE 25.235 MP -
CU CLADIRI ST CONSTRUCTII SPECIALE

VALOAREA JUSTA
A ANSAMBLULULIMOBILULUZ 793 DIN SIBIU, SOSEAUA ALBA IULIA NR. 77

a fost estimaté la suma de  1.090.402,84 RON  {clddiri si amenajiri)
3.745.821.60 RON  (teren constructii)
Total : 4.836.223,84 RON

[CONTINE 18 PAGINI RAPORT + ANEXE (cf. borderom) |

- FEBRUARIE 2015~
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CAP. JIL - SINTEZA EVALUARIL - REZUMAT ST CONCLUZIY

PROPRIETATEA FEVALUATA:

ANSAMBLYU CLADIRI TRANSPORTURI ST ADMINISTRATIVE

51 CONSTRUCTIH SPECIALE - AMENAJARL pe teren aferent de 25.235 mp

Imobit sitaat in Municipiul Sibio, Soseana Alba Tulia Nr. 77
Inventarul supraedificatelor §i bilantul suprafetelor este prezentat In anexele Raportului de evaluare
Ansamblul de clidini are srmitoro! regimul de ingltime:

PARTER (Pavilion G - Garaj)

PARTER cu ETA /partial {Pavilion L — Punct comandi si bivouri administrativy
PARTER {Pavilion N — Remizi)

PARTER {Pavilion O - Administrativ - birouri)

Conform constaldrilor expertulul evaluator In ieren

Suprafatii construitd Ia sol a ansamblului cladivilor (mivelul parter) este de:

309 4+ 140+ 701 + 430 = 1.586 mp Sc.
Suprafata construitid desfiigurata a clidirilor (pe nivel parfer+etaj) este de: 1,640 mpSd.
Suprafata drumuri/aler -+ platforme exterioare asfaltate + betonate este de: 2.210 mp,

Componenta si conformatia constructiifor este redotd tn documentatia anexati

Note:

{planse, fise de evaluare cu bilanturile spatiilor, documentarie fotograficd, etc.).

topografice si de invemtar anexate sunt diferitd de situariile constotate de expert in expertiza de evaluare,

Bilanrul initiol al supraferelor construite a fost adnotof, din acest motiv, de experful tebnic evaluator.

Exste indicatd efectuarea pnel veriflodri In acest sens.

BATE C.F.:
C.F. 119781 - Sibiu
Nr. Cad/Nr. Top. 119781~ Feren cu comstructip  de 25,235 mp

Al

ALl

Al3

Al4d

b} Este indivard efectuarea unor refevee complete ale tuturor spatiifor clidivilor evaluate.

Nr. Cad/Nr. Top. 119781-C} Constructie Pavilion O cu destinatic remizd, cu regim de
indltime P, compusa din garage si atelier auto, realizata pe fundatii dm beton, perett din zidéric
de caramuda, planseu din lemn, sarpantd din lemn cu invelitoare din figla. avénd 5¢ 270 mp. Scd
= 270 mp, Su = 236 mp, cdificatd in anul 1970, fara lift g1 frd ceruficat de performanta
cnergeticd.

Nr. Cad/Nr. Top. 197812 Construgtie  Paviion N cu destinafic pavilion
administrativ. cu reghim de Indliime P, compusi din birouri, realizatd pe fundatit din beton, peren
din zidarie de carfqimda, planscu din lenn. sarpanta din lemn cu invelitoare din tigld, aviad Sc
120 mp, Sed = 120 mp, Su = 103 mp, edificatd in anul 1970, fird Uft 51 fard certificar de
performantd energeticd.

Nr, Cad/Nr. Top. 119781-(3 Constructie Pavilion G oo destimabiec garaie. cu regim de
indltime P, compusa din garaje si atelier auto, realizatd pe fundaii din beton, pereli din zidarie
de cardmidi, plansea din lern, sarpantd dia lemn oo Tnvelitoare din gigli, avand Sc 827 mp, Scd
= 822 mp, Su = 702 mp, edificatd in anul 1951, fArd bt g fard certficat de performanta
Cnergeticd.

Nr. Cad/Nr. Top. 119781-C4 Constructie  Pavilion 1. cu  destinatic  pavilion
administrativ, cu regim de ndllime P+1E, | compusd din bireuri si spatii administrative,
realizatd pe fundatit din beton, perett din zidirie de carimida. planseu din lomm, sarpanti din lemn
ciy invelitoare din tigld. avand Sc 394 mp, Scd = 454 mp. Su = 365 mp, edificatd In anul 1951,
fara {i#l g1 fard certificat de performania energeticd.

Bl

@} Se copstatd of suprafetele construite la sol (Sc) gle clidivilor, indicate In documentariile
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Notd: 1 Bilanmal suprafetelor counstruiie ln sol, gl suprafeicior construite desfasurote st cel 4l
suprafetelor urile este necesar g §i verifical, conform situatiel din feren. Suprafetele construite la sol indicate
in_raportul de evaluare de ford de cdtre expertul telinic suni usor diferite fard de suprafetele indicare in
documentaria topogralicd si de CF,

Notd: 2} In cazui pavilionuiui € 703) - qeesta are in prezent un acoperis nou, reclizat pe structurd
tip sarpantd din ferme fransversatie din profile metalice lopinate si oy favelifoare din tabld cutatd, partial
fiind realizaf fird favan si fird plansen peste porier.

TIPUL PROPRIETATIL:
Proprictate exclusiva a STATULUI ROMAN,
cu drept de administrare MINISTERUL APARARII NATIONALE asupra ansamblului imobitului

BENEFICIARUL RAPORTULUI DE EVALUARE: CONSILIUL JUDETEAN SIBIU
DESTINATARVL RAPORTULUI DEEVALUARE: CONSILIUL JUDETEAN SIBIU
CEA MAI BUNA UTILIZARE: Spatio lucrativ — transporturi, industrisl, eventual spatin depozitare

DATA PUNERIIIN FUNCTIUNE: circa 1951-1970 — {pentru clidici) - conform informatiior de la beneficiar

- SCOPUL EVALUARII:
: Stabilirca Valoril juste a proprictitii imobiliare: in scopul fnscrierii in patrimoniuul Consiliului Judetean Sibiy
Ansmnblu teren intravilan cu dadivi si consirucdi speciale peniru transporturi
{spafif administrafive, poraje, mogazil, drumuri, alel, platforme si aferent)

CONDITHLIMITATIVE

Din mformapiile s datele aflaic la dispoziba evaluatornlm, rozeltd cf) 1a data evaludrty, proprictatea imobiliard oy
- este supusd vreuner constringen de ordm juridic sau de altd naturd, care 53 afecteze dreptul de proprictate.

Se cuncaste faptul ¢d zona amplasamentuld ansamblulol imobilulul este Insorigd in cadru! PUG SIBIU ca zond
_ cu destinatic speciald si oxu servitute acronauticd,

Inotezele i conditiile Imitative ale cvalndiri sunt expuse pe larg In Raport.

METODELE DE EVAL UARE ABORDATE
1. Metoda COSTULUI DE INLOCUIRE NET (CIN)  4.836.234,84 Lei

" 2. Mietoda VENITURI - RANDAMENT 4.827.208,00 Lei
. REZULTATUL EVALUARIL: In opinia evaluatorahu,
' Valoarea justd apreciata a edificatelor aferente proprietitii imobiliare care face obiectul prezentului
Raport de evaluare este de: Cliadivi (4 pavilioanel: 914,443,711 Lei
Platforme, alel, constructii speciale, smenaiie ; 175,959,727 Lei
Total eladiv: st constructit speciale : 1.096.402,84 Lei
Teren mtravilan aferent (33,39 Euro/mp) : 274582100 Ler
TOTAL VALOARE JUSTA IMOBIL 4.836.223,84 Let
(Velorite includ TVA deductibil)
I Euro = 4, 4424 leifRON}
- DATA EVALUARIL: 01.02.2015  DATA RAPORTULUL 06.02.20154

| CERTIFICAREA EVALUATORULUL: Ing. Bacin Virgil-Marcel
: Expert tehnic judiclar, membry CET-R
SEMNATURA: Evaluator imobiliare, membrn ANEVAR




BACIU VIRGIL MARCEL - expertize, evaludri, asistents

Str. Constitutiei Nr.9 Ap.5 - Sibin ~ C,LF.: 25490897 = Tel. 0744/690506 * ¢-mail capriart@clicknet.ro

CAP, 111 - PREMISELE EVALUARI

Acest raport a fost elaborat conform urméatoarelor premise de luorw

LA TPOTEZE

1.

[

Prezentul Raport a fost efectuat Tn corespondentd cu cantitatea si calitatea informatilor furnizate

de beneficiar i cu posibilitatile de investigare avute de expertul tehnic evaluator.

Obiectele evaluate sunt cele cuprinse in documentaha juridicd s grafick pusi la dispozitie de
citre beneficiar expertului tehnic evaluator si completatd/adnotatd dupi caz, de acesta. Obiectele
de constructii inventariate au fost vizualizate st fotografiate Tn teren de citre expertul evaluator,
nefiind efectuate nsd miasuritor in teren, ¢i numal cu instrumentele de calcul utilizate on-line
pentru corpurile de cladin g1 amnenaiiin extericare.

Documentatia tehnicd avutd la dispoziie se considerd a fi In principi corecti, dar expertul tehnic
a efectuat unele adnoptan cu privire la suprafetele construite ale unor cladindor st amenajarilor,
care sunt diferite fatd de suprafetele din listele de wventar saws planurile topografice.
Suprafetele amenajarilor {platforme, alei) nu au fost notate pe plan, fiind necesara In acest scop
utthzarea imaginilor aeriene

Se recomandi verificarea masuritorilor cladinlor conform situatier actuale din teren.

Bilantul suprafetelor construite conform situatiet expertului tehnic face parte din documentatia de

evaluare. In cazul de fath, dupd inspectia efectuati in teren, se considerd necesard efectuared

releveului de ansambly of imobiluluni feren si gl flecdreia din cele 4 cladivi, ca s1 ol

amenajdrilor_aflate pe teren. constatindu-se ¢a beneficiarul nu dispune decat de o ridicare

topograficd asupra terenulun cu constructnle edificate pe acesta.

Descrierea situatier juridice si a consideratiilor referitoare la fiflurile de proprietafe sunt Tn

concordantd cu documentele puse la dispozitie de beneficiar, caruia ii revine responsabilitatea
asupra anlenticidtii acestor date.

Evaluarea de fatd nu se referd la unele eventuale vicii ascunse sau orice alte probleme structurale
ne care edificatele evaluate le-ar putes aves, $1 care nu sunt persei}ﬁéﬁée cu ochiul liber. In acest

sens, nu se poate asuma vreo responsabilitate privind aspecte gscunse seu_invizibile ale

proprietdgi (subsoluly terenuhn sau ~ dupd caz — al cladinlor, structurilor cladirilor) care ar

putea avea ca efect vreo influentd pozitivi sau negativd a valorii imobiliare. Nu se asumi, de
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asemenea, vreo responsabilitate privind obtineres studillor tehnice ce ar fi necesare pentru
evidentierea unor astfel de situati.

Valorile obtinute {(dupd caz) din metode de cost de infocuire net, analizand starea tehnicd si
deprecierile din uzurd, din functionalitate st externe {economice) - sau din metode de venituri, au
fost coroborate cu valorile de piata ale mjloacelor fixe n cauzi.

Proprietatea este evaluati ca fiind liberd de orice sarcini financiare indiferent ducd acesteq

apar sau s cg fipd trecute In CF,, dupd ooz,

Avind in vedere faptul ¢i raportul de fatd contine plese desenate (planusri) referitoare fa

proprietate, se considerd ci utilizatorul roporiniul va avea posibilituten_de g consulta aceste

documente.

Se presupune cd propriefafeg este conformid cu reglementdrile si restrictiile urbanistice,

Eventualele situatii in care neconformitti urbamstice de acest gen au fost ascunse expertulul, cad

in responsabilitatea beneficiarul prezentuhu raport.

- Se presupune ci toate gutorizatiile de functionare, sau alte documente solicitate de autoritatile

locale sau republicane, sau de alte organizatii sau instituth private g fost sau pot fi obtinute squ

refnngife pentru oricare din utilizarile pe care se bazeazd estimérile din cadrul raportului.
Eventualele situatii in care wnereguli de acest gen au fosi asciunse experfului, cad In

responsabilitatea beneficiarului prezentului raport.

. Nu s-g observat existenty vreunor materiale periculpgse pe proprietatea evaluati, Fvaluarea si

estimérile aferente se bazeazi pe ipoteza i astfel de mateniale, care ar putea si afecteze valoarea
propriefatii, nu existd. Eventualele situafil contrare acestel ipofeze, care au josi ascunse
expertului. cad in responsabilitatea beneficiarulul prezentului raport.

Se presupune ci ufilizaren de gnsambly ¢ imobilului (constractl §i teren} corespunde cu

pranitele descrise ale proprietdtii si nu existd nict o servitute.

Se are in vedere situatia imobilulul in contextul amplasiri acestuia In zona ntravilanulu
Municipiului Sibiu, in vecindtatea Acroportulul International Sibw, fiind atectat - conform PUG
- de servitulea aeronaitici a acestuia.

Cursul de referinti valutard a fost considerat la 4,4424 lei/Eure (la 01.02.2015).
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1B CONDITII GENERALF LIMITATIVE

| Proporiiife dintre valoarea terenului gt valoarea supraedificatelor rezultate in acest raport sunf

valubile numal penirs gtilizareq Tuoti in_considerare. Alte valori separate pentru terenur si

constructii NU pot fi utilizate sau validate in alte evaluari.

2. Previziunile si estimirile de exovloofure continute In raport sunt bazate pe condititle petnale

ale piefei, pe factorii anticipatl ai ofertet §i cererii pe termen scurt §1 pe 0 economie care, dupl o
tendintd generald de contractie lentd In ultimil 3 ani, prezintd semne de redresare, prin
echilibrarea acestel tendinte pe termen scurt §1 mediu, In condititle In care valul mare al crizei

economice resimiite in Romania pare sa fi trecut. Acesfe previziuni se pot schinba in functie de

condititle viltoare. De aceea, yalabilitatea valorilor regultate din rapowrtele de evaluare este

fimiitari fo existenta conditiiior aetuale de pe piata imobiliord,

Posesia acestui raport sau a unei copil a acestuia, nu di dreptul de a se face public — prin orice

fd

mijloace - continutul materialului, fara acordul prealabil in scris al autorutui,
4. Reevaluwarea imobifului este valabild numai pentru scopul in care a fost soliciiafd, iar
valabilitatea sa este legatd de momentul 01.02.20135.

5. Datele rezultate din acest raport nu pot fi utilizate in alte scopuri decdt cel de fuidr

HIRS SURSELE DE INFORMATI UTHLIZATE DE EVALUATOR

Sursele principale de documentare utilizale la elaborarea prezentului Raport,
ait fost wrmdioarele:

- Iaformatii din deplasarea in teren, din 04.02.2015.

- Docimente §i plawuri puse la dispozitie de cditre beneficiar: planud proprieidrii, in cozul
de fatd completat si adnotat de experiul evaluaior.,

- Informatii - dupd caz - privind datele de construire si de PIF ale clidirilor

-~ Date privind situafia juridicd a imobilului

- Informatii privind piaja imobiliard din publicatii de profil, precum si informatii directe
din pariea unor agenti imobiliari, referitoare la tranzactii, niveluri de chirii, tendinte actuale pe
piata imobiliard

~ Informatii obtinnte (dupd caz) prin inspectarea unor imobile tranzactionabile similare in

ZOFHE
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- Cataloagele de evaluare ropida a constructiilor, edifate de MATRIX ROM

- Buletinele oficiale ale CORPULUI EXPERTILOR TEHNICT din ROMANIA

- Colectia BULETINUL CONSTRUCTHLOR

- Buletinele oficicle ale ANEVAR

- Informatii furnizate de Directia Judeteand de Stetisticd Stbin

- Informatii furnizate de socieldy comerciale de consiructl, precum st de desfacere

materiale de constructii

V. DECLARATIA DE CONFORMITATE- CERTIFICARFA EVALUATORULYI

Evaluatorul declard pe proprie rispundere urmatoarele:

- Datele prezentate in Raport sunt corecte g1 reflecta cunostintele evaluatorului

- Evaluatoru! indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald & pregdiire
continud in domenin, avind expertentd in ceea ce priveste categoria de proprietate si localizarea
acestela. Nici o persoand, cu exgeptia celor indicate In Raport (dupd caz) nu au acordat asistentd
profesionald evaluatorulut pe durata elaboriri Raportului

- Analizele st concluziile prezentate sunt mitate la exclusiv la premisele de lucru (ipoteze
si condifii limutative) prezentate in Raport.

- Evaluarea s-a facut in conformitate cu Codul Deontologic si cu Standardele de Evaluare
in vigoare promovate in Romania de ANEVAR ¢ recomandate de CET-R

- Fivaluarea nu se face in vreun fel in interesul personal al evaluatorului

- Evaluatorul mu este interesat in vreun fel asupra rezultatului Raportului de Evalare, in
consecintd nict valoarea lucrirt de evaluare nu va depinde de valoarea proprietatii evaluate sau
de interesul propnetarviuy/beneficiaruiut lucréng in acest sens

- Evaluatorul, in conditia sa suplimentard de expert tehnic judiciar constructy, gfirmd

dispomhilitatea sa ca. In cozud declenséril unor eventuale fitigii relative la propriefatea in

canzdd s ta Raporiul de evaluare de faid, 36 poatd asigura consultanta nltericard de specialitate

san_depunerea _de mdrfurie de specialitate in insiqrid, rtelativ la proprietare, in conditiile

incheierii unor aranjamente in aceastd privintd
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| CAP. 1V - IDENTIFICAREA PROPRIETATIL SITUATIE JURIDICA

Proprietates evaluatd analizatid in cadrul prezentului Raport de evaluare are urmitoarea situatie

juridicd - conform datelor cuprinse in Extrasul CF Nr. 26021/07.04.2014 avut la dispozitie in copie.

C.F. Nr, 119781 - SIBIU

A AVERFEA:

Al Nr, Cad/Nr. Top 119781- Yeven curtt - constracti de 25235 mp

AR Nr. Cad/Nr. Top. 119781-C1  Construciie Pavilion U cu destinatie remizd, cu regim de Indliime P,
compusé din garaje si atelier auto, realizatd pe fundatii din beton, pereti din zdane de cardnudi, planscu din lemn,
sarpantd din lemn cu invelitoare din {ighi, avand Sc 270 mp, Scd = 270 mp, Su = 236 mp, edificatd In anul 1970, fira
1ift si fara certificat de performanté cnergelicd.

Al Nr. Cad/Nr. Top. 119781-C2  Constructie Pavilion N cu destinatic pavilion administrativ. cu regim de
indltime P, compusa din birouri, realizatd pe fundafir din beton, perelt din zidane de ¢&rlmidd, plangen din fernn,
sarpantd din lemn cu invelitoare din tigla, avand Sc 120 mp, Scd = 120 mp, Su = 103 mp, edificatd In anul 1970, fard
Wit gi fard corificat de performantd encrgetich.

A1l Nr. Cad/Nr. Top. 119781-C3  Constructie Pavilion G cn destinafie garaje, cu regim de indltime P,
compusi din garaie si atelier auto, realizatd pe fundatu din beton, perep din zidirie de cdrdmidd, plansen din lemn,
sarpantd din fermm cu Tnvelitoare din fighd, avind Sc 822 mp, Sed = 822 mp, Su = 702 mp, edificati In anul 1951, fira
lift si fard certificat de performanta encrgetici.

Al4d Nr. Cad/Nr. Top. 119781-C4  Constructie Pavilion L cu destinaiie pavilion administrativ, cu regim de
mdltime P+IE, . compusi din birouri si spatl sdministrative, realizatd pe fundalii din beton, pereti din zidirie de
caramidi, planseu din lemmn, sarpantd din lemn cu invelitoare din tigld, avind Sc 394 mp, Scd = 454 mp, Su = 365 mp,
edificatd In gnul 1931, fard lift si £8r3 cortificat de performanid energetich

B. PROPRIFTATEA:

B21 STATUL ROMAN propretate asupra Al

Lege, inch. 6736/1993 ¢ f.

HG Nr. 4172009 fnch. 5388/24.01.2004 ¢ £
B3 MINISTERUL APARARII NATIONALE adnmnistrarc asupra Al

inch. 6736/2011 ¢ f.
inch. 5388724012014 ¢t

B3l STATUL ROMAN, proprictate asupra AL, AT 2 AT 3 ALA4
Construire, Tnch. 26021/07 34 2014 o
B6.1 MINISTERUL APARARII NATIONALE admimstrare asupra ATL A1Z A13 AL4

inch. 26021707 04 2014
C. SARCING:
My sung — imobal liber de sarcmi

Desi in extrasul actual de CF nu rezultd vreo sarcing asupra acestul imobil, in planul ¢ Tn
reglementirle PUG SIBIU - 2009/2011 se indicd existenfa uner sarcimi aeronautice penfru acest
imohbil, tinfind seama de vecinitatea sa la vest cu Aeroportul International Sibiu.

De asemenea, in prezent imobilul este incadrat intr-o zond cu destinatie speciald, iar

schimbarea acestei categorii de utuilizare va putea fi efectuati numai prin elaborarea unui PUZ.
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Imobilul anializat st iderdificat I cadrid documentatiel de faid (in acte acesia fitnd dermnit
Limobilul 7937  faceut porte inifial din Unitatea Speciald de Aviatie Sibiu (Baza de Elicoptere) a
Ministerufui Aplrarii Nagionale, Zona are si i present un siatut de |, Zond cu activitii speciale” in
cadrnl PUG STBILT 2009201 1.

Avdnd I vedere comasarea activitdtilor de profil militar 5t restrdngerea acestora dupd
2004 - anul intrarii Romduniel In NATO - activitatea respectivd a fost restrdansd si concenirald la
Aeroporid Militar Lung, judetul Chy. Din acest motiv, baza militard veriand de la Sibin si-a oprit
actividitatea, iar imobilele respeciive nu aw mai fost wiilizate penir domeniu avciiviidiii specifice
pentri care au fost constriife.

Intr-o etapd, dupd 2004, adminisiratorul (M.Ap.N.) a inchiriar aceste spatii, pand in amid
2012 (v. imaginile aeriene dinn anul august 2012;, dav in prezent acesteq sus neutyilizafe.

It amel 2014, s-a procedat la dezmembrarea  suprafetel  vechii wunitdii militare,
individualizindu-se suprafafa de 25.235 mp cu cele 4 cliddivi mentionae in CFF, aoldturi de suprafete
de platforme si alei betonate si asfaltate.

Zona respectivi cu cladirife gferente ale acesteia era destipald activiiaii de fransport
Intretinere  mijloace  auto,  spatii de  birouri-administrative 51 clidive  punct comandd,
telecomuricatil si birouri — adwiristrativ operativ.

S-a avut in vedere in ocest sens cedarea acestel suprafete, cu clidirile si amenajarile
edificate, din administrarea M Ap. N, in administrarea Consilinlui Judetean Sibiu.

In acest scop s-au emis Hotdrdrea Consilinlyi Judetean Nr. 2/23.01.2014 si apor

Hotdrdrea de Guvern Ny, 651/31.67. 2014

Au fost intocmite ulterior Protocolul si Procesul Verbal de predare-primire din 26.09.2014,

incheiate e reprezeniantii M Ap. N, si C.J.Sibin. avdnd ca obiect imobilul 793, idenfificat si
analizat I raporiul de faid. Aceste doud acte an consemnal in continutul lor valoarea de inveniar
inregisratd in actele de contabilitate peniru aetivel respectiv, fara stabilirea unei valori juste
actuyalizate a acesiora, prin reevaluare.

De aceea, Tn pregent, beneficiarul raportului de furd - Consilinl Judetean Sibin — este

interesat de cunpustereq valorii juste patrimonigle g ansamblului imobilului, Ta frecereq acestuin

din administrarea Ministerihind Apdririt Nationaole in administrarea sa.
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CAP. YV~ SITUATIA DIN TEREN

AMPLASAMENT, ZONARE

Imobilul analizat - teren de constructin cu clédin ¢ amenajin — este amplasat In vecinitatea de
est a Aeroportului International Sibiu. Zona respectivd se afi In mtravilamsl Muonicipivhu Sibi, la
sud de DNT — Soseauz Alba lulia, la vest de centrul Mumcipiulul Sibiu (cirea 3,7 km in linie
dreapti). Terenul, a fost parte a ansamblului unel baze militare aeriene.

Faid de celelalie zone relativ invecinate din Platforma Industriald de Vest a Municipiului
Sibiy, amplasamentul imobilului analizar are urmatoarele dou caracteristic specifice:

a) Fiind parte a vechii baze militare aeriene Sibiu, zong este inclusd In PUG Sibiv ca | Zond
cu destinatie speciald”

b Fiind sitnaté foarte aproape de aliniamentul liniei de aterizare o aeronavelor care
utilizeazd Aevoporiul Sibiu (cenirul ferenmiui fiind lo circa 970 m de aliniamenul pistei aeriene)
zona respectivi se affdd sub incidenta Sevitutii Aeronautice a Aeroportului Internaional Sibin.

Zonele vecine ale amplasamentulut de la nord sunt de tip mdustral, la est sunt de fip
economic tertiar, iar la sud g vest zona se invecineazi cu Aeroportul Sibiu,

Alturi de existenta amplasamentulul Aeroportului International Siblu, o extindere a acestuia
in scop comercial — depozitare poate constitui o bund nvestitie.

Aceasta decarece In conditiile ultimilor am, odati cu dezvoltarea orasulur, perspectiva a fost
aceea de a se reloca activitatea lucrativi din fosta zond industriald a Sibiuhut spre periferia localitat,
in timp ce, in zonele eliberate apropiate de centru, s-a decis sd se dezvolte de reguld spati
rezidentiale sau spatit lucrative tip office.

Zona amplasamenioiul imobilulul (Sibw-Vest) dispune de toate utilitlbie necesare pentru
activitate lucrativi, intr-o localitate de tip urban, resedintd de judel: {electnicitate, api, canalizare,

gaze) dar terenul analizat nu mai are aceste refele de utilitd(i in stare funciionale.

TEREMNUL
Lmobilul teren de 252335 mp este situat admmmstrativ in Sibus, Soseaua Alba Tulia Nr. 77.
Imobilul este amiplasat fa sud aliniamentul DN1, la care — conform planului topografic - prezmtd un

front de circa 71 m.
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CAP, V - SITUATIA DIM TEREN

AMPEASAMENT, ZONARE

Imobilul analizat - teren de constructil cu clidin §i amenajdri — este amplasat in vecinitatea de
est a Aeroportulud International Sibia. Zona respectivi se afld In mtravilamul Mumopiidul Sibie, Ia
sud de DNI — Soseaua Alba lulia, la vest de centrul Municipiulut Sibiu {(circa 2,7 km in linie
dreaptd). Terenul, a fost parte a ansambiulul unet baze militare agriens.

Fatid de celelalte zone relativ invecinate din Platforma Industriald de Vest a Municipiului
Sibiu, amplasamentul imobilolul analizal are urmitoarele doudl caracteristics specifice:

a) Fiind parte a vechii baze militare aeriene Sibin, zona este inclusd in PUG Sibiu ca |, Zond
cu destinatie speciald”

b) Fitpd situatd foarte aproape de aliniamentul Iiniei de oferizare o aeronavelor care
utilizeazd Aeroportul Sibin (central terenulud fiind la civea 470 m de aliniamentul pistei aeriene)
zona respectivii se afld sub incidenta Sevitutii Aeronautice a Aeroportului International Sibiu.

Zonele vecine ale amplasamentulul de la nord sunt de tip industrial, la est sunt de tip
economic terfiar, 1ar la sud st vest zona se invecineazi cu Aeroportul Sibru.

Algturi de existenta amplasamentulut Aeroportuiut International Sibiy, o extindere a acestuia
in scop comercial — depozitare poate constitul o bund investifie.

Aceasta decarece in condipiile ultimilor am, odaté cu dezvoltarea orasului, perspectiva a fost
aceea de a se reloca activitatea lucrativi din fosta zond industriald a Sibiului spre pentferia localitatii,
In timp ce, in zonele eliberate apropiate de centru, s-a decis sd se dezvoite de reguld spatii
rezidentiale sau spatil lucrative tip office. '

Zona amplasamentulul imobilulul (Sibiu-Vest) dispune de toate utilititile necesare pentru
activitate lucrativd, intr-o localitate de tip urban, regedintd de judet: {electricitate, api, canalizare,

gaze) dar terenul analizat nu mai are aceste retele de utilitai in stare functionale,

FTERENUL
Imobilul teren de 25235 mp este situat administrativ in Sibiu, Soseaua Alba lulia Nr. 77

Imobilu] este amplasat la sud aliniamentul DN1. la care — conform planului topografic - prezintd un

front de circa 71 m.
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Teremul imobilului are o formi neregulatd, dar ar putea i inscris cu aproximatie infr-un
poligon de forma unui paralelogram. La DN 1 este dispusi o laturd scurtd a acestuta, de 71 m, iar
laturile lungi au circa 340 m adancime, spre zona de sud. Latura posterioar (din sud) are circa 75 m.

La circa 57 m de aceasta, terenul prezintd o ingustare, prin excluderea din acesta a unel
suprafete de circa 1.350, avand edificatd o cladive administrativi — suprafatd de teren 51 cladire care
au ramas in administrarea M Ap N Suprafata rezultatd din planul anexat este astfel de 23 235 mp.

Pe teren se afli edificate un grup de 4 cdddin, 2 avand destinatie de clidin transporturi
(remizd, garaje) si respectiv 2 cu destinatie de birouri —~ administrative, punct comandi.

In incintd se mai afli alei §i platforme asfaltate i betonate, iar in jumétatea de nord a inicntei
au fost amenaiate terenun de sport (fothal, baschet, tems)

Retelele de uiihtai care au fost functionale In trecut pe acest amplasament {apd, canalizare,
energie electricd) in prezent nu mai sunt utilizabile sau au fost dezafectate. Reteaua de termoficare,
vizibild suprateran, mai exista fizic, dar este scoasi din funchiune si trebuie demontata.

Terenul este numar parfial fmprejmuit. La nord, spre DN se afld o imprepmuire din
prefabricate din beton, in stare relativ bund. In zonele interioare se afla un gard metalic din materiale
inferioare. Inspre vest si sud, Impreimuirea terenului este In fapt cea noud, realizati din plasi si stalpi
metalici care este a Aeroportului Sibiu, iar inspre est terenul nu ste delinitat cu imprejmuire. In fapt,
accesul la feren se face In prezent printr-o alee carosabild, pe terenul vecin rimas la ML Ap N

Terenul este plan, fird pantéd, find situat pe un platou superior nordic fafd de albiile majord si
minord ale Raului Cibin, avind ¢ perspectivd frumoasd spre sud, spre Munti Faghras g1 munti

Cibinulug.

Dinr punict de vedere geotehnic, ferenul prezinté zone cu care par a fi afectate de pungi de
apd frearicd fa mivel foarte ridicet, zone vizibile divect in unele zone construite,

Astfel, remiza (1 are sahipl inundet, jar clidivea administrativit (4, cu spatiile de birouri
din aripa nordicd are pardoseala complet deterioratc din rezulioiul a ceea ce pare acfiunea apei
freatice care pare of o pdiruns de jos in sus in clddive. Cum experiul nu g dispus de studii
geotehnice relative lo aceassia problemd, se recomandd Intocmirea unei documentafii geotelmice

in vederea exploatdrii corespunzdionre o acestui amplasament.
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CLADIRILE
Cladirile evaluate, care s-au indicat a constitui patrimoniu aferent | Imeobilulal 7937 sunt cladiri
uzuale pentru activitatea de transportur (impial militare) si cea administrativi aferenti.
Aceste cladin sunt cele indicate in actele menfionate si anexate la raportul de fata.
S-a constatat ¢i la masurarea cu mstrumente on-line, suprafetele construite la sol ale cladirilor
sunt diferite de suprafetele indicate In planurile topografice. Evaluarea s-a facuit In concordantd cu

constatirile expertulul tehnic,

Avénd ca ordine cea ndicatd in fisa de inventar, enumerarea pozifiilor cladirilor este

urmdatoarea:
Cinve b Pon C3(P) Pavilion G — Garaj cu 7 bexe si magazie L=61mi=1150m Hn=4T0m Sc =701 mp
| fnv. 2  Poz C4 (P+1E) Pavilion L — Punct comandii - administratie L=30m i=2700m Hm = 400 m Se = 430 mp
Sd = 490 mp
I3 Poz C2(P)  Pasilion N - Administratie-birouri L=160mi=860m Hm=255m  Sc=140mp
:. Env. 4 Poez 1 (P} Pavilion G — Bemizd cu 4 + casbind poarti =265 m =108 m Hu=340m S¢ =309 mp

INV. I -C3 PAVILION G - GARAJCU 7 BOXE SEMAGAZIFE (edificat in 1951)

Cladirea parter are structurd puternica, pe zidarie din c&rimida cu fundatii continue din beton,
initial avea planseu peste parter din lemn si acoperis tip sarpanid din lemn cu invelitoare din tigid.
Ulterior planseul din femn si acoperisul tip sarpantd din lemn au fost demontate si schimbate cu un
acoperis din ferme metalice din profile laminate si invelitoare din tabla cutaid, jar cea mai mare parte
din Incaperi nu au tavan. spativl incpert fiind comun cu zona podulut de sub Invebtoarea metahch.

Finisajele cladirii sunt mfericare — mndustnale {tencuieli drigcuite, zugrdvel: in culori de var,
pardoseli din beton cu ciment schivisit. Cladirea are tamplirie metalicd. Dispune de instaiatii electrice
sl sanitare, dar acestea nu mai sunt functionale.

Cladirea este compusi din 7 boxe de tip garaj —~ Iintrefinere auto, din care una (garajul 1) are
un gaht pentru verifican si interventin.

Starea tehnicd a cladirii este satisfacitoare. cladirea necesitand lucrar de reabilitare, inclusiv

de conformare termici.
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INV. 2 — C4, PAVILION L - PUNCT COMANDA CU SPATIH ADMINISTRATIVE
{edificat in 1951}
Cladirea parter cu eta] partial are structurd puternici, pe zidéne din ciramidd cu fundatii

continue din beton. Planseul etajulul util este din beton, cu scard de acces din beton, dar in rest
planscele peste parter. ca si cel peste eta; de sub acoperts sunt din lemn, cu acoperis tip sarpaniz din
lernn cu invelitoare din tigla.

Finisajele cladirii sunt medii - mfericare {tencuiell driscuite, zugrdveli in culori de var,
pardoseli din beton cu mozaic sau pardoseli din parchet.

Cladirea are tAmplane metalicd sauw/si din lemn, dubld Dispune de instalagii electrice i
sanitare, dar acestea nu mat sunt functionale.

Cladirea este compuséd din spatii de administratie, birou comandé, turn comandid aeriana,
camerd telecomunicatii, spati de instruire personal.

Starea tehnicd este satisficatoare — precard, prezentdnd deteriordrt in special la nivelul
acoperisubul si al pardosehlor din parchet aflate la parter, In special in aripa de nord ~ cel mai

probabil din cauza apei freatice din sol. Cladirea poate @ reabilttatd, necesitand si conformare termica

INV. 3~ C2. PAVELION N -~ ADMINISTRATIE (edificat in 1970}

Cladirea parter are structura puternici, pe zidane din cirinida cu fundatii continue din beton.
Planseul peste parterul util este din lemn, iar acoperisul este de tip sarpantd din lemn cu invelitoare
din tigla.

Finisajele cladirn sunt medin - mferioare {tencuielt drscuite, zugriveli in culort de var,
pardosel: din beton cu mozaic sau din parchet.

Cladirea are tamplarie din lemn, dubid. Dispune de instalatii electrice si sanitare, dar acestes
nu mai sunt functionale.

Cladirea este compusa din spatil de administratie, birou comanda, spatii de instruire personal.

Starea tehnicd este satisticitoare — precard, necesitdnd lucran de reabilitare inclusty

conformare termici,

INV.4-C3. PAVILION O - REMIZA CU 4 GARAJE SICABINA PORTAR
{edificat in 1970
Clédirea parter are structurd puternicd, pe zidarie din ciirimida cu fundatil continue din betor.

Are plangeu peste parter din lemmn §i acoperis tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla.




BACIU VIRGIL MARCEL ~ expertize, evaluiiri, asistenti
Str, Constitufiel Nr.9 Ap.5 - Sibin — C.LF.: 25490897 * Tel. §744/690506 * e-mail capriart@chicknet.ro

Fimsajele cladiii sunt inferioare — ndustriale (fencuieli drigcuite, zugrivell in culori de var,
pardoseli din beton cu ciment schivisit. Cladirea are tdmplarie metalicd. Dispune de mstalati electrice
st sanitare, dar acestea mi mai sunt funchionale.

Cladirea este compusi din 4 boxe de tip garaj — inirefinere auto, din care una (garajul 3} are
un saht pentru verificir st interventii. Acesta este inundat, iar cauza pare a i apa freaticd.

Starea tehnich a cladirii este satisficitoare, aceasta necesitdnd ueran de reabilitare, mclusiv de
conformare termicd. Se constatd fnsi ¢fl garajul 1 este netencuit la interior § are podul din lemn
netencuit §1 partial nefinabizat,

In zona de est, cladirea are alipitd o cabini pentru portar, cu acoperis de tip planseu terasd
peste parter, cu invelitoare din hidroizolatie bituminocasa. {n bilantul spatiilor acele doud cladiri alipite
(remiza st cabina portar) sunt figurate ca hiind una singurd.

T P Y e L e R L P L L Y i e T et e b e e P R R R L

Ca o caracteristici general, structurile clidirifor sunt in stare satisficatoare — chiar buné, dar
cladirile necesith, toate, lucriri sericase de reabilitare, in situapia iIn care se doreste in perspectivd
utihizarea lor T locu unel eventuale desfingin,

Reabilitarile sunt necesare n special ia inchideri {tdmplérie) finisaje {partial la tencuiel, dar
integral la zugraveli, placaje faianta si pardoseli finite - dupé caz parchet sau gresie).

Grupurile sanitare trebuie complet refacute, fiind in prezent devastate.

Instalatiile clddinilor necesitd refacere totald. Chiar dacd cladinle dispun incd de unele
instalatii interioare, acestea nu mat sunt functionale.

La exterior, acoperisurile din tigld i elementele de tinichigerie aferente {rebute reabilitate.

Cladirile necesitd izolare termicl exterioari la perefi.
e sit o s e ok o o o o v s o e sk s e o R e ek e e R e R B B AR Rk R A R A R B SR o A A Sk B R e R R R

Caracteristicile tehnice ale celor patru cladini sunt cuprinse In cadrul documentatiel de caleul
anexe, ca st a planurilor aferente, §i pot fi observate comod In documentatia fotografica aferenta
Raportului de evaluare si din documentatia foto aertana.

PLATFORMELE ST IMPREJVMIUIRILE
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au putut i exploatate {manevre ¢ parcare de mijloace de transport de mare tonaj — conform
imagimior aeriene vechi},

In fapt, atit pe teren si in cladiri se mai constath §i existenta multor materiale rezultate din
dezmembriri de masini si-sau utilaje diverse, sau piese de mobiber, care trebuie evacuate din
amplasament si reciclate. Existenta acestor matenale §i gunoaie pe amplasament §i in cladin creeaza

impresie generala neplacutd, depreciativa.

CAP. VI-ANALIZAS PIRTEIIMOBILIARYE,
CAM@TERESTEC%LE PIETEI - CEREREA Si QFERT%

R

Anatiza pietel imobiliare presupune identificarea caracteristicilor structurale, caracteristicile
specifice mmobilulis de evaluat Tn cadrul zonei In care este amplasat, al zonelor adiacente sau
asemandtoare precum st contextul general al locaiitam, pentru determinarea celei mat bune utilizén s

dect a unet estimart realiste a valorii de piatd a imobilului Tn cauzi.

CARACTERISTICI GENERALE REFLECTATE IN SITUATIA DIN JUDETUL SIBIU

Tranzactiile imobiliare in Roménia au fost in crestere, in perioada 20042008, dintr-un cumul
de motive care au fost sintefizate de trendul pozitiv al cresterit economice, care care s-a diminuat
puternic pentru anul 2009, din cauza crize: economice.

In perioada 2009 — 2014, contractia generald a pietei imobiliare a continuat, pani la o relativa
stabilizare in 2014, la un mvel situat Isa circa 50% din mivelul general de referingg al anuls 2008,

in prezent, - piata fmobiliari se afla inca in in relativi stagnare, dar contractia a cunoscut o
diminuare mmportantd in perioada anului 2014, constatdndu-se in prezent o echilibrare a acestel
tendinte.

Pentru Roméama, o mare sansd o constituie integrares europeana, atractia fonduridor
structurale proiectate penfru incd 1 an s disponmbilitatea de a invest a marilor corporatit
internationale. Investitiile Tn infrastructurd si in logistica aferentd vor putea atrage poluri importante
de dezvoltare in {ard, in special pe traseele manlor ¢ii de comumicalil g1 transport, precum st in
proiecte energetice.

in ceea ce priveste domeniul investiiiior si afacerilor, Judetul Sibiu, in mod special, a
reprezentat in ultima perioada o zond tentantd raportat la ansamblul tarii, datorita amplasamentului §i

existentei unui climatuiw economic favorabil.
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CARACTERISTICH F PIETEI IMOBILIARE DIN S1BIU - CEREREA S OFERTA

In prezent existd o certd tendintd de relocare a spatilor industriale vechi ale Sibiului in zone
wndustriale exterioare vechwl intravilan, in parcwi industriale, in tinp ce amplasamentele vech:
sunt destinate pentru alte utilizério (de reguld rezidential sau de servicii urbane, loisir, etc.)

Imobilete de tipul celui evaluat {(cladin de tip industrial, de dimesiuni medii g1 reduse, aflate in
zone din vechea | periferie mdustriald” ale Sibiului, In prezent isi schumbd, lent, amplasamentele
actuale (Zona Abator, Amvion, Rdvlui, Malulut} cu amplasamente in zona exteriorulul orasulul — in
noile parcurl industriale, in timp ce actualele amplasamente preiau proiecte imobiliare nol de tip
rezidential-office. Aceasta, in primu! rind, din considerente de restrictii de mediu g1 de eficientd a
afacerilor imobiliare,

informatitle ofertelor cunoscute asociaza, in prezent, pentru cladiri functionale, In stare relativ
buna, in zona imobilulugvalon juste de circa 100-188 Euwro/mp.

Valorile de referintd respective pot constitul baza de caleul pentru cladini in situatia celor de fagd

Pentru inchirierea de hale industriale, sau de spatii diverse de tip lucrativ in zona mmobilului.
ofertele se situeaza I3 circa 2.5+3.0 Euro/mpSu/tuni,

Pentru terenurile din zonele aferente Turnisor — Soseaua Alba luba — Zona Industrialz Vest,

ofertele vahde de terenuri de constructi scoase la vanzare se Inscriu intre mvelurile de 15-60

Euro/mp.

CAP. VH - BAZA DEEVALUARE ~TIPUL VALORIL ESTIMATE

Pe parcursui elaboririi Raportului de evaluare de fafd s-au consuliat si aplicat
Standardele Internationale de Evaluare ~ SEV 2014 promovate in Romania de ANEVAR, aflate

in vigoare in prezent :

SEV 100 CADRUL GENERAL- BAZA DE EVALUARE A VALORII DE PIATA
SEV 101 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIL

SEV 102 IMPLEMENTAREA EVALUARI

SEV 103 RAPORTAREA EVALUARDN

SEV 230 DREPTUR! ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE

SEV 300 EVALUARE PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

GME 630 EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

S s
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Conform Standardelor Internationale de Evaluare promovate de ANEVAR, urmétoarele

definitn contimute in  SEV 100/1VS 100 — Cadru general” - sunt acceptate:

Valoarex de piatd este smg esfimold peniry core un octlv sau o dotorie oy pufea fi
£ / .

schimbaid la dota evaludril Infre ni cumpdidior hotdrdr st un vdnzdior hotdrdl, intr-o tranzoctie

SJiecare, prudent 51 fird constrangere.

nepiriinitoare, dupd un marketing adecval §i in care partile au actionat in cunogtinid de carzd |

Valogrea fustd esfe preqd estimat peittry transferul ununi aotiv sau g unel datorii infre parti

identificate, aflate in cunostinga de cauzd §i huidrdte, care reflectd interesele acelor pdryi.

care se scade cota aferenid uzerii fizice si a twiuror celorlalie forme de depreciere {functionald,

SCOROMICH, exlernd)

Pe parcursul unei lucréri ca aceea de fatd se are in vedere efectuarea a mai multe modalitiy
de calcul de evaluare, de reguld prin cel putin 2 moduri de abordare.
Toate valorile indicate beneficiarulni/utilizatorului o Raportul de evaluare contin

TVA deductibil.

CAP, VII - EFECTUAREA EVALUARIY

. — ABORDARE PRIN METODA DE COSTURI -~ i
-METODA COSTULYL BE INLOCVUIRE NET (CIN}

Aceastd metoda se aplicd in mod eficient st comod utilizind Cataloagele de evaluare rapida,
precum s buletinele oficiale ale Corpul Expertifor Tehnict din Romania (CET-R) st ANEVAR,
aplicindu-se principille de lucru indicate de Normatval P135/1995 (19938).

Prin aceastd metodi (a costurilor depreciate din uzurd) s-a obfinut o valoare cumulatd pentru

cele patru clidiri (CI+C2+C34+C4) de 1.143.054 lei (RON), pentru ansambiul spatiilor construite

desfasurate totalizind 1.640 mpSd.

De asemenea, prin tof aceastd metoda s-a obtinut o valoare de 219,801 Iei (ROMN) pentru

platiormele asfaltate si betonate de 2,210 mp.
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Valoarea de mai sus este obtinuti plecind de la informatiile st datele obtinute din examinarea
supraedificatelor evaluate (volum. suprafati, conformatie, material, stare tehnicd), fiind sustinutd s
prin documentatia fotografica

Yaloareg cuprinde exclusiv deprecierile din uzurd ale clidivilor si platformelor.

Fatd de observatiile efectuate Tn teren, se estimeazi ci, in prezent, s¢ estimeazd depreciert

functionale de _circa 20% intrucit cladinle sunt vecht s in mare misurd necesitd lucrin de

modernizare, in afara lucrinlor de indepirtare a deprecierilor existente din uzurd
De asemenea, se estimeazi ¢4, In actualele condifhi economice, pentru acest amplasament, gy

existi deprecieri externe/econonsice, yvind in vedere posibilitiifile acestul amplasament, pentruy

destinatia de spariu lucrativ, cladinle fiind situate Intr-o zond relativ dinamics, aflatd intr-o localitate

cu ritm de dezvoltare sustinut
Din aceste considerente, in calculele tabelare din anexele de calcul, valoarea de referintd din
cost de inlocuire net {cea care prezintd situatia deprecierilor de ansamblu ale clidirilor) este estimati

la circa 86% din valoarea depreciatd din uzurd, rezultatd din calculele fiselor individuale pe clidiri.

|

Vajoarea justi nentru edificate si smenajiri, estimatd Ia 1.090.402.84 RON.

{echivalentd cu 245,454 Eure) renrezintd rezaltatul abordfrii prin metoda de costurt {CINL

Valoarea confine I'VA deductibil

o s e sfo s e S f ot e o s s e ofe oo s ok e sk i s e of e ol o i o e s oo e ol el o o s s sl e o0 S ok o e e i o e ol ol sk o s sl ok e S s e s ok o e sk e

Pentru a afla valoarea terenului construit § neconstruil pe care aceste cladin s constructi
speciale se afli edificate, s-a efectuat initial o estimare informativa. iar apoi o aplicatie prin metoda
extraciier, reultdnd astfel pentru teren o valoare medie actuald pentru terenul din zona este asimilabila
cu circa 33 Eure/mp (conform actualelor informatii de piatd), raportatd la suprafata totald a
terenulul aferent lotulul pe care cladinle se afld g1 [a posibilitatie actuale de utifizare.

Rezulta pentru teren o valoare de circa 33,39 Eure/mp 2 25,131 mp =843.198 Favo,

Suma echivaleazi cu 843.198 Euro x 4,4424 lei/Fure = 3.745.821 lei (RON).

Yaloarez justd totald din costuri pentiru imobil
teren + clidirt 9 copstructii speciale (piatforme + Impreimuiri + amenaidri) este estimatid la:

Cladiri 914.443,11 lei
Platforme, Imprejmuiri, amenajiri 175.959,73 lei
Teren 3.745,821.00 Jei
Total 4,836,223,84 lei

Veadorile congin TVA deductibil,
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Falorife de mai sus au i vedere considerarea valorii nule pentry retelele extertoore de pe
teren, care mi mai suni functionale (energie electricd, apd, canalizare, fermoficare) i de asemened

pastrarea planicatied de pomi fructiferd la valooared cuprinsd i ipveitar.

B. —ABORDARE PRIN METODA DE VENIT
- CAPITALIZAREA VENITURILOR DIN INCHIRIERI

Aceastd metodi asimileazd valoarea unui imobil prin capitalizarea unor venituri care se pot
obtine din utilizarea acestuia, respectiv — in cazul de fata - din inchirterea imobilulut

Din datele de piata actuale care au putut i accesate (pres, on-line) pentru un spatiu situat in
Sibiu, de tip cladirt indusinale-hale productive de mica industrie - avind dotariie st confortul minime,
se poate aprecia, cu prudenid, o valoare medie a chirtel de circa 3 Euro/mpS utildfuni, pentru
birouri si circa 2 Euro/mpS utibiluni pentru garaje, 6,15 Euro/mp8 utitiluni — pentru platforme

si 0,10 Euro/mpS utiti/lund peniru teren plan.

[
|
Eoro/luni. E

Suprafetele inchiriate pot produce pentru ansamblul imobilulw o chine totald de 5.644

Ipotezele de lucru au mal avut in vedere inexistenta intreruperilor si a neocupérilor, si
aplicarea unei rate de capitalizare de 5%, echivaldnd cu recuperarea investitiel imobiliare in circa
20,8 ani.

Mai trebule apreciat faptul cd sunt necesare lucrin de reabilitare sau conformare functionala
st refacere, de cira 100 Euro/mp pentru cladirile {care sunt vecht § necesitd astiel de lucran).

Rezultd valoarea de ansamblu a mebilulul — teren cu ansamblul de ¢ladiri ca acelea de fatd —

cladint cu platforma - apreciats la 1.086.627 Eure,

justd de: 1.086.622 Furo — echivalent cu 4,827,208 tei (RON}

Piin METODA DE VENITURI se apreciazd penfru ansamblul imobilului “cladiri |

transporturl — garaje, autogard si birouri” cu platforma betonatd s terenul de 5.131 mp, o valoare

CAP. IX — ALEGERVA VALORH FINALE — OPINIA EVALUATORULUL

Valoarea finald just aleasi de evaluator pentru acest tip de proprietate trebuie sd reprezmte

in principiu expresia naturii acesteia si a modului el de utilizare,

ig
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RAPORT DE EXPERTIZA EXTRAJUDICIARA

DE EVALUARE IMOBILIARA

CAP. [ - INTRODUCERE

BENEFICIAR CONSILIUL JUDETEAN SIBIY
CiF 4406223
Str. General Magheru Nr. 14 - Sibiu -~ Judeful Sibiu

DESTINATAR : CONSILIVL SUDETEAN SIBIU

PROPRIETAR IMOBIL : STATUL ROMAN

EXECUTANT BACIU VIRGIL. MARCET, — expertize, evaluiiri, asistenti
Str. Constitutici Nr. ¢ Ap. 5 - Sibiu

EXPERT EVALUATOR : ing. BACIU VIRGIL-MARCEL

EXPERT TEHNIC JUDICIAR
EVALUATOR ANEVAR

i T IDENTIFICARE ‘il EVALUARE BUNURI EMQBHJARE

IN VEDEREA STARBILIRT VALORH JUSTE PATRIMONIALE A
IMOBIL SITUAT IN MUNICIPIUL SIBIU, JUDETUL SIBIU, -
SOSEAUA ALBA TULIA NR, 77. PARTE DIN IMOBILUL 793

TEREN INTRAVILAN DE 25.235 MP
CU CLADIRI ST CONSTRUCTII SPECIALE

A ANSAMBLULUN IMOBILULUI 793 DIN SIBIU, SOSEAUA ALBA IULIA NR. 77

VALOAREA JUSTA

a fost estimati la suma de 1. 090.402,84 RON ( clidiri §l amenaj:‘irﬂ

3.745.821.60 RON  (teren constructii)

Total

4.836.223,84 RON

| CONTINE 18 PAGINI RAPORT + ANEXE (cf. borderou) |

- FEBRUARIE 2013-
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CAP, - SINTEZA EVALUARI - REZUMAT SI CONCLUZI

PROPRIETATEA EVALUATA:

ANSAMBLU CLADIRI TRANSPORTURI S1 ADMINISTRATIVE
SI CONSTRUCTI SPECIALE — AMENAJARIL pe teren aferent de 25.235 mp
Emobil situat in Municipiul Sibiu, Soseaua Alba Iulia Nv. 77
inventarul supraedificatelor si bilantul suprafetelor este prezentat in anexele Haportului de evaluare
Ansambiul de ¢lddiri are vrmitorul regimul de midlime:

PARTER (Pavilion & — Garaj)

PARTER cu ETA N partiel (Pavilion L — Punct comandi si birouri administrativ}
PARTER i Pavition ¥ —~ Remizi)

PARTER {Pavilion O — Administrativ - birouri)

Conform constatdrifor expertului evalugtor in feren,
Suprafatd constroitd la sol a ansamblului cladiriler (mivelul parter} este de:

309 + 140 4+ 701 + 430 = 1,580 mp Sc.
Suprafata construits desfasuratf a clidinilor {pe nivel partertetaj) este de: 1.648 mpsd.
Suprafata deomuri/alel + platforme exterioare asfaliate + betonate este de: 2210 mp,

Componenta si conformatia constructiflor este redatd In documeniatic anexatd
{plange, fiye de evaluare cu bilanpurile spatiifor, decumentatie fotograficd, etc.).
Note: @i Se constatd cd suprafetele construite la sol (8¢} ale clddirilor, indicate Tn documentatiile
topografice st de inventar anexate sunt diferitd de situanile copstatate de expert Tn expertiza de evaluore
Bilanral initial of supraferelor construite a fost adnetar, din aoest motiv, de expertd ftebic evaluator,
Este indicati efectuareq unei verificgri in acest sens.
b} Este indicati efecinarea unor relevee complete ale faturor spatitlor clddirifor evaluate,

DATE C.F.:

CF 119781 - Sib

Al Ni Cad/Nr, Top. 119781~ Teren cu constructii do 25235 mp

ALl Nr, Cad/Nr. Top, 119781-C1 Constructie Pavilion  cu destinapic remizd, cu regim de

indltime P, compusid din garaje si atelier auto, realizati pe fundatii din beton, pereti din zidfirie
de cardmidi. plansen din lemn. sarpantd din lenm cu Tnvelitoare din tgld, avand Sc 270 mp, Scd
= 270 mp, Su = 236 mp, adificatd In anul 1970, 88 lift §i {858 certificat de performanid
cnergeticd.

Nr. Cad/Nr. Top. 1197812 Constructie  Pavilion N cu  destinatie  pavilion

administrativ, co regim de indltime P. compusd din birouri. realizatd pe fundatn din beton, perett

din zidaric de caramida, planseu din lemn, sarpantd din lemn cu invelitoare din tigld, avind Sc¢

126 mp, Scd = 120 mp, Su = 103 mp. edificatd In anul 1970, fard IRt o fard certificat de

performanta energeticd.

AL3  Nr. Cad/Nr. Top. [19781-C3 Constructie_Pavilion G cu destinatic garaje, cu regim de
inaltime P, compusa din garaje §i atelier auto, realizatd pe fundatii din beton, perefi din zidaric
de cirdnuda, plansen din lemn, sarpantd din lemn ou Invelitoare din pgld, avind Sc %22 mp. bed
= 822 mp. Su = 702 mp. cdificatd in aoul 1951 fard Bft ¢ fard certificat de performanta
cnergeticd

A4 MNr Cad/Nr. Top. 119781-C4 Constructie  Pavilion 1. oo destimaic pavilion
administratiy, cu regim de indltime P+1E, | compusd din birouri si spatii administrative.
realizatd pe fundati din beton, pereti din zidarie de cirmidé, plangeu din lemm, sarpantd din lemn
cu invelitoare din figla, avand Sc 394 mp. Scd = 454 mp, Su = 365 mp, cdificats in anul 1951,
fari lift gi fara certificat de performanti energeticd.

Al

Fd

)
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Notd: I} Bilantyl suprafeieior construite fn sol, al suprafetelor construiie desfasurate si cel al
supraferelor utile este necesar g fi verificat, conform situariei din feren, Suprafetele constriite In sol indicate
in raporiud de evgluare de fard de cdtre expertul felinic sunt usor diferite fard de suprafetele indicate in
docameniatio topograficd si de CF,

Notd: 23 In cozuf pavifionului G /C3) - geesta are In pregent un qeoneris now, realizat pe structurd
tiy sarpantd din ferme transversatle din profile metalice fuminate si cu Invelitoare din toblfd cutatd, partial
fiind realizat fird tavan i fard planseu peste parter,

TiPUL PROPRIETATH: A
o Proprictate exclusivi a STATULUI ROMAN,
cu drept de administrare MINISTERUL APARARII NATIONALE asupra ansambluluf imobilalui

BENEFICIARUL RAPORTULUI DE EVALUARE: CONSILIUL JUDETEAN SIBIU
. DESTINATARUL RAPORTULUI DE EVALUARE:: CONSILIUL JUBETEAN BIBIU
~ CEA MAT BUNA UTILIZARE: Spatiu lucrativ — transporturi, industrial, eventual spatiu depozifare

DATA PUNERI N FUNCTIUNE: circa 1951-1970 — {pentru clddiri} - conform informatiilor de la beneficiar

- SCOPUL EVALUARIL:
Stabilirea Valorit juste a proprietath imobiliare: in scopul Inscrieni in patrimoniuul Consilinlui Judetean Sibiu
Ansgmbly teren intravifgn cu clddiri §i constructil speciale penfru transporturi
Gspatii adminisirative, garafe, magaZii, dramuri, alel, platforme si aferent)

CONDITH LIMITATIVE
. Din informatiile st datele aflate la dispozitia evaluatorulul, rezaltd cli, la data cvalvlni, propriciatea mwobiliard nu
 oste supusd vieunel constringeri de ordin juridic sau de altd naturd, care si afecieze dreptul de proprictate.

5S¢ cunoaste fapiul ¢f zona amplasamentulyl ansamblobe imobiluiul este Tnserisd In cadrul PUG SIBIU ca zond
cu destinatie speciald si cxu servitute aeronaufich, .

Ipotezele si condifitle Iimitative ale evaludrs sunt expuse pe larg In Raport.

METODELE DE EVALUARE ABORDATE
- I, Metoda COSTULUI DE INLOCUIRE NET (CIN)  4.836.234.84 Lei
. 2. Metoda VENITURI - RANDAMENT 4.827.208,00 Lei

REZULTATUL EVALUARIL in opinia evalaatorului,
Valoarea justd apreciati a edificatelor aferente proprietitii imobiliare care face obiectul prezentalui
Raport de evaluare este de: Cladin (4 pavilioane): 914,443,311 Lei
Platforme. alel, construct speciale, amenaidri ; 175,959,772 Led
‘Fotal clidivi si constructii speciale ¢ 1,090,402 84 Lei
Teren intravilan aferent (33,39 Eorofmo) 374582100 Led
TOTAL VALOARE JUSTA IMOBIL 4,836.223,84 Lai
{Valorile includ TVA deductibil)
I Earo = 44424 lei(RON}
. DATA EVALUARIL: §1.02.2615 DATA BAPORTULUL: {16.02.20154

' CERTIFICAREA EVALUATORULUL ing, Bacio Virgil-Marcel
Expert tehnie judiciar, membro CET-R
| SEMNATURA: Evaluator imobiliare, membro ANEVAR
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CAP, 111 - PREMISELE EVALUARH

Acest raport a fost elaborat conform urméatoarelor premise de lucrus

ilL.A [POTEZE

1.

A

Led

LA

Prezentul Raport a fost efectuat in corespondentd cu cantitatea st calitatea informatiilor furnizate

de beneficiar si cu posibilitatile de investigare avute de expertul tehnic evaluator.

Obiectele evaluate sunt cele cuprinse in documentatia juridicd g graficd pusi la dispozitie de
chtre beneficiar expertulul tehnic evaluator st completatd/adnotatd dupi caz, de acesta. Obiectele
de constructi inventariate au fost vizualizate st fotografiate In teren de citre expertul evaluator,
nefiind efectuate Insg misurftor In teren, ¢ numai cu instrumentele de calcul utilizate on-line
pentru corpurile de cladut g1 amnenajén exterioare.

Documentatia tehnici avuti la dispoziie se considerd a fi In principiu corect, dar expertul tehnic
a efectuat unele adnopiari cu privire la suprafetele construite ale unor cladirilor §i amenajarilor,
care sunt diferite fatd de suprafetele din listele de mventar sau/si planurile topografice.
Suprafetele amenajariior (platforme, aler) nu au fost notate pe plan, fiund necesard in acest scop
utilizarea imaginilor aeriene

Se recomandi verificarea masuritorilor cladirilor conform situatiel actuale din teren.

Bilantul suprafetelor construite conform situatiei expertului tehnic face parte din documentatia de

evaluare. In cazul de fatd, dupd inspectia efectuatd in teren, se_considerd necesqrd efectuareq

releveului de ansambly ol Dmebilului feren si al fiecdreiu din cele 4 clidivi, ca si al

amenajirilor aflate pe teren. constatindu-se c¢i bencficiarul nu dispune decat de o ridicare

topografici asupra terenului cu constructile edificate pe acesta.

Descrierea sttuatiel juridice §1 a consideratitlor referitoare la fitlurile de propriefate sunt in

concordanti cu documentele puse la dispozitie de beneficiar, cdruia i revine responsabilitatea
asupra auienticiidtii aeestor date.

Evaluarea de fata nu se referd la unele eventuale vich ascunse sau orice alte probleme structurale
pe care edificatele evaluate le-ar putea aves, si care nu sunt percep’éb%ﬁa et ochiul Tiber. In acest

sens, nu se poate asuma vreo responsabilitate privind aspecfe ascunse squ_invizibile ale

propriefdtii (subsolului terenului sau ~ dupd caz — al clddindor, structurilor cladirilor) care ar

putea avea ca efect vreo influentd pozitivd sau negativd a valorii imobiliare. Nu se asumd, de
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asemenea, vreo responsabilitate privind obimerea studilor tehnice ce ar fi necesare pentru
evidentierea unor astfel de situatii

& Valorile obtinute (dupi caz) din metode de cost de inlocuire net, anahzdnd starea tehnicd @
deprecierile din uzurd, din functionalitate §i externe (economice} - sau din metode de vemturi, au
fost coroborate cu valorile de praté ale mijloacelor fixe in canzi,

9 Proprictatea este evaluatd ca find [iberd de orice sqrcini financiave, indiferent dacd acestea

apar say ny oy fiind frecute In CF,, dupd cuz,

10. Avind n vedere faprul o3 raporiu! de fatd conine piese desenate {planuri) refeniicare la
P % : i B

proprietate. se considerd ¢f utilizatornd raporiului vo ayes posibilitateg de o consulia aceste

documenta.

11. Se presupune cii propriefateq este conformd cu reglementfrile si_restrictiile wrbanistice.

Eventualele situatii n care neconformitifi urbanistice de acest gen au fost ascanse expertulul, cad
in responsabilitatea beneficiaruiui prezentului raport.

12. Se presupune ¢a toate gutorizafiile de functionare, seu_alie documente solicitate de autontatile

locale sau republicane, sau de alte organizatii sau mstitutii private gu fost sau pot fi obtinute sau

reipngite pentru oricare din utilizdrile pe care se bazeazd estimirile din cadrul raportulul
Eventualele shtuatii in care nereguli de acesi gen au jfosi ascunse experfifui, cad in
responsabilitatea beneficiarulu prezentulut raport.

13. Nu_s-a_observat existenta vreunor materigle pericufoase pe proprietatea evaluatd. Evaluarea si

estimirile aferente se bazeazi pe ipoteza ci astfel de materiale, care ar putea si afecteze valoarea
proprietatii, nu existd. Eventualele sifuagii contrare acestel ipoteze, care ow fost ascunse
expertului, cad in responsabilitatea beneficiaruhn prezentului raport.

14, Se presupune ci uiilizareq de ansgmbly g imobilului (constructn §i teren) corespunde cu

granifele descrise ale proprietitis §i nu existi nict o servitute.

..ma
LA

. Se are in vedere situgtia imobllului in contextul amplasfril acestuia W zona mtravilanului
Munigipiului Sibiu, in vecinatatea Aeroporfulut International Sibi. fiind afectat — conform PUG
— de servitutea acronauticl a acestuia,

16. Cursul de referinta valutard a fost considerat la 4,4424 lei/Euro (Ia 01.02.2015).
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RAPORT DE EXPERTIZA EXTRAJUDICIARA
DE EVALUARE IMOBILIARA

CAP. 1 - INTRODUCERE

BENEFICIAR : CONSILIUL JUDETEAN SIBIU
CIF 4406223
Str. General Magheru Nr. 14 - Sibiu — Judetul Sibiu
DESTINATAR : CONSHIVE JUDETEAN SIBIU
PROPRIETAR IMOBIL : STATUL ROMAN
EXECUTANT : BACIU VIRGIL MARCEL — expertize, evaluiiri, asistenti
Str. Constitutiei Nr. 9 Ap. 5 - Sibiu
EXPERT EVALUATOR : ing. BACIU VIRGIL-MARCEL
EXPERT TEHNIC JUDICIAR
EVALUATOR ANEVAR

CAP, Il - OBIECTIV -- MISIUNEA E _ EVALUAT OR -
IDENTIFICARE SEEVALUARE BUNURI IMOBILIARE, /4
A

IN VEDEREA STAABILIR}E VALORH JUSTE PATRIMONIALE
IMOBIL SITUAT IN MUNICIPIUL SIBIU, JUDETUL SIBIU,-
SOSEAUA ALBA TULIA NR. 77, PARTE DIN IMOBILUL 793

TEREN INTRAVILAN DE 25,235 MP
CU CLADIRI SI CONSTRUCTII SPECIALE

VALOAREA JUSTA
A ANSAMBLULUI IMOBILULUI 793 DIN SIBIU, SOSEAUA ALBA TULIA NR. 77
a fost estimatd la suma de 1,090, 4 02,84 RON ( clidiri §’f amenaja*rz)
3.745.821,00 RON _ (teren constructii)
Total : 4.836.223,84 RON

| CONTINE 18 PAGINI RAPORT + ANEXE (cf. borderou) |

- FEBRUARIE 2013-




BACIU VIRGIL MARUCEL — expertize, evaluari, asistenia
Str. Constitutiei Nr.9 Ap.5 - Sibiv — C.LF.: 25490897 = Tel, 0744/690506 * e-muail capriart@dlicknet.re

CAP LI - SINTEZA FY ALUARIL - REZUMAT 81 CONCLUZIT _ '

PROPRIETATEA EVALUATA:

 ANSAMBLU CLADIRI TRANSPORTURI S! ADMINISTRATIVE

SI CONSTRUCTIHI SPECIALE —~ AMENAJARI, pe teren aferent de 25.235 mp

Fmobil situat In Municipiul Sibiu, Soseaua Alba Tulia Nv, 77
Inventarul supraedificatelor gi bilantal suprafetelor este prezentat in anexele Raportuiui de evaluare
Ansamblul de clidivi are vrmiforsl regimul de maltime:

PARTER {Pavilion & — Garaj)

PARTER cu ETAJ/partial {Pavilion 1. — Punct comandd si bireuri administrativ}
PARTER {Pavilion ™ - Remiza)

PARTER (Pavilicn O — Administrafiy - birowri)

Conform constatirifor expertului evaluotor In teren,

Suprafatd construiid Iz sel a ansamblului clddirilor (nivelul parter) este de:

300+ 140 + 701 + 4306 = 1.580 mp Sc.
Suprafata construita desfiisuratd a ciidirilor (pe nivel parfer+etaj) este de: 1.640 mpSd,
Suprafata dremuri/alet -+ platforme exterioare asfaltate + betonate este de: 2,210 mp.

Componenta si conformuatia constructiffor este redatd in documentatia anexald

Note:

{planse, fise de evaluare cu bilanturile spatiilor, documentarie fotograficd, ete.).

fopograiice si de inventar anexate sunt diferitd de situatiile copsiataie de expert in expertiza de evaluare.

Bilarrul initial of suprafetelor construite g fost pduotat, din acest motiy, de expertul febnic evalugtor.

Este indicatd efectuarea unel verificdri in acest sens,

b} Este indicati efectuarea unor relevee complete ale tuturor sputiilor clidivifor evaluate.

DATE CF
C.F 119781 - Sibw
Al Nr. Cad/Nr_ Top. 119781~ Teren cu constructit o 25.235 mp

ALl Nr Cad/Nr Top. 119781-(} Constructie Pavilion O cu destinatic remizd, cu regim de
indliime P, compusi din garaje si atelier auto, realizatd pe fundati dm beton, perett din zidinic
de carfmdd, planseu dm lemn, sarpantd din lemn cu invelitoare dm tigld. avand Sc 270 mp. Sed
= 270 mp, Sa = 236 mp, cdificatd n anul [970. fard Ift s fard certificat de performantd
energeticd.

ALZ  Nr Cad/Nr. Top 119781-C2 Constructie  Pavilion N on  destinaie  pavilion
administrativ, cu regun de indiime P, compusa din birewyi, realizatd pe fundati din beton. peret
din zidarie de carimidi, plangeu din lemn, sarpantd din lemn cu nvelitoars din tighd, avand Sc
120 mp, Scd = 120 mp, Su = 103 mp, edificatd in anul 1970, f&rd lift si {8rd certificat de
performantd energetica.

AL3  Nr Cad/Nr. Top. 1197381-C3 Constructie Pavilion G cu destinalic garaje, cu regim de
indltime P, compusd din garaje §i atelier auto, realizatd pe fundati din beton, pereyt din zidarie
de caramidd, planscu din lemn. sarpanti din lemn cu Invelitoare din tigla, avand Sc¢ 822 mp, Scd
= R22 mp. Su = 702 myp, edificatd o anul 1951, farg hft g1 fard certificat de performanta
CHCIGENCE.

Al4  Nr Cad/Nr Top. 119781-C4 Constructie  Pavilion 1. cu  destinalic  pavilion

administrativ, cu regim de indltime P+1E, |, compusid din biveuri si spatii administrative,
realizatd pe fundafit din beton. perefi din zidirie de cdrinuda, planseu din lemn, sarpantd din lemn
cu nvelitoare din tgla, avind Sc 394 mp. Scd = 454 mp. Su = 363 mp, edificatd In anul 1951,
fari lift s farg cortificat de performanti encraciicd.

a) Se constatd o suprafetele construite la sel (8¢} ale clddivilor, indicate tn documentatiile



BACIU VIRGIL MARCEL — expertize, evaluiiri, asistentd
Str. Constitutiei Nr.9 Ap.5 - Sibiu — C.LF.: 25490897 * Tel. §744/690506 * e-mail capriart@clicknet.ro

Nogd: 1} Bilenwd suprafetelor construilte la sof, al suprafercior copstruile desfisurgie si cel af
supraferelor utile esfe necesar g fi verificat, conform situariel din feren, Supraferele construite Ia sol indicate
fn_raportul de evaluare de ford de cdire expertul tebnic sunt usor diferite fard de suprafeicle indicate in
dacumentatia topograficd si de UF.

Noti: 2} In cagul pavilionufui G /C3) - acesty are in prezent un acoperis nai, reglizat pe structurd
Hp sarpanid din ferme transversatle din profile metalice lnminate 5i cu nvelitoare din tablid cutatd, partial
fiind realize fird fovan si fird plansen peste parter.

TIPUL PROPRIETATIL
Proprictate exclusivd a STATULUI ROMAN,
cu drept de administrare MINISTERUL APARARII NATIONALE gsupra ansemblului imobilului

BENEFICIARUL RAPORTULUI BEEVALUARE: CONSILIUL JUDETEAN S1BIU
. DESTINATARUL RAPORTULUI DE EVALUARE:: CONSILIUVL JUDETEAN SIBIU
- CEAMAI BUNA UTILIZARE: Spati lucrativ — transportur, ndustrial, eventual spatin depozitare

DATA PUNERH IN FUNCTIUNE: circa 19511970 - {pentry clidiri} - conform informatitlor de la beneficiar

- SCOPUL EVALUARIL:

Stabilirea Valorii juste a proprietitn imobihare; In scopul Inscrieris In patrimoniuul Consilinbui Judetean Sibiu
Aasambly teren infravilan oy ofddiri §i constructii speciale pentru transporiuri
(sparii administrative, garaje, magazii, dramuri, afei, platforme si aferent)

CCONDITH LIMITATIVE
Din informatule s datele aflate Ia dispozitia evaluatorutul, rezultd c3, la data ovaludrii, proprictatea nmobiliard nu
~cste supusd vreunet constringert de ordm jundic sau de altd paturi, care 53 afecteze dreptul de proprictate.

Se cunoaste faptul ci zona amplasamentulnt ansantblulul imobiiulul este Ingerisd n cadm! PUG SIBIU ca zond
cu destinafie speciald 1 cxu servitute aeronautica, .

Ipotezcle s1 condiinie mitative ale cvalofril sunt expuse pe larg in Raport.

METODELE DE EVALUARE ABORDATE
i. Metoda COSTULUI BE INLOCUIRE NET (CIN)  4.836.234,84 Lei

2. Metoda VENITUHRI - RANDAMENT 4.827.208 60 Lei
REZULTATUL EVALUARIL in opinia cvaluatorului,
Valoarea justd apreciatd a edificatelor aferente proprietfitii imobiliare care face oblectul prezentubui
Raport de evaluare este de: Cladivi (4 pavilivaneh 914,443,131 Lei
Platinrme, alel, copstructii spediale, amenaidri s 17595072 Lei
Total clidiri si constructii speciale : 1,090,4062,84 Lei
Teren intraviian aferent (33.39 Euro/mp) : 3.745.821.00 Lei
TOTAL VALOARE JUSTA IMOBIL 4.836.223,84 Lei
(Valorife inciud TVA deductibil}
} Euro = 44424 Iei{RON}
. DATA EVALUARIIL: 01.02.2018 DATA BEAPORTULUIL: 066.02.26154

. CERTIFICAREA EVALUATORULUL Ing. Baciu Virgil-Marcel
Expert tehnic judiciar, membru CET-H
. SEMINATURA: Evalpator imobiliare, membru ANEVAR
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CAP. 111- PREMISELE EVALUARIL

Acest raport a fost elaborat conform urmétoarelor premise de luorw

LA IPOTEZE

1.

Lad

Prezentul Raport a fost efectuat in corespondentd cu camtitatea §i calitatea informatilor furmzate

de beneficiar g1 cu posibilititile de investigare avute de expertul tehnic evaluator,

Obiectele evaluate sunt cele cuprinse In documentatia juridicd s1 graficd pusd la dispozitie de
chtre beneficiar expertului tehnic evaluator §i completatd/adnotata dupd caz, de acesta. Obiectele
de constructi inventanate su fost vizualizate g fotografiate In teren de citre expertul evaluator,
nefiind efectuate nsd masurdtori in teren, ¢ numai cu instrumentele de caleul utilizate on-line
peniru corpurile de cladin s amnenajin exterioare.

Documentatia tehnicd avuta la dispoziie se consideri a i In principiu corectd, dar expertul tehnic
a efectuat unsle adnoptin cu privire la suprafefele construite ale unor cladirilor § amenajarilor,
care sunt diferite fatd de suprafetele din listele de inventar sau/st planurile topografice.
Suprafetele amenajarior (platforme, alery nu au fost notate pe plan, fiind necesard in acest scop
utilizarea imaginilor aeriene

Se recomandi verificarea masuritorilor clidinior conform sttuatiel actuale din teren.

Bilantul suprafetelor construste conform situatier expertulut tehnic face parte din documentatia de

evaluare. In cazul de fald, dupd inspectia efectuatd in teren, se considerd necesqrd efectuaren

releveului de onsombluy al imobilului feren si ol fiecdreia din cele 4 cladirn, ca sioaf

amenajdrilor aflate pe teren, constatindu-se ¢2 beneficiarul nu dispune decdt de o ridicare

topograficd asupra terenului cu constructile edificate pe acesta,

Descrierea situatier juridice $1 a consideratillor referitoare la fitfurile de propriefate sunt in

concordantd cu documentele puse la dispozitie de beneficiar, cofruia 17 revine responsabilitatea
asupra aulenticitdyi acestor date.

Evaluarea de fati nu se refer la unele eventuale vicit ascunse sau orice alte probleme structurale
pe care edificatele evaluate le-ar putea avea, si care nu sunt perceptibile cu ochiul liber. In acest

sens, nu se poate asuma vreo responsabilitate privind aspecte _ascunse sau_invizibile ale

proprietdiii (subsolului ferenuln sau — dupldl caz — al cladirior, structurilor cladirilor) care ar

putea avea ca efect vreo influentd pozitivd sau negativd a valorii mmobiliare. Wu se asumi, de
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asemenca. vreo responsabilitate privind obtinerea studiiior tehnice ce ar § necesare pentru
evidentierea unor astfel de sifuatii.

Valorile obtinute (dupi caz) din metode de cost de inlocwire netl, analiznd starea tehnicd s
deprecierile din uzurd, din functionalitate st externe {economice) - sau din metode de venturi, au
fost coroborate cu valorile de piata ale mijloacelor fixe In cauzi

Proprictatea este evaluatd ca fiind fiberd de orice sarcini financiare, indiferent dacd acestea

apar sai nn ca find frecute in CF,, dupd caz,

Avind in vedere faptul ci raportul de fatd contine piese desenate {planur) referitcare la

proprictate, ye considerd cf utilizatorul raportulul va aveq posibilitateq de o consulfa aceste
documente.

Se presupune cd proprigtutey este conformd cu reglementirile st restrictiile urbanistice.

Tiventualele situati in care neconformitiyi urbanistice de acest gen au fost ascunse expertului, cad

in responsabiiitatea beneficiarului prezentulut raport.

Se presupune ¢f toate gufgrizatiile de functionare, sau alte documente solicitate de autorititile

locale sau republicane, sau de alte organizatii sau institutll private au_fost sau pot [t obtinute sau

reipnoife pentru oricare din utilizérile pe care se bazeazd estimdrnle din cadrul raportulun
Eventualele situatii in care nereguli de aces! gen au fost ascunse expertului, cad In

responsabilitatea beneficiarulut prezentulul raport.

. Nu s-a observat existenta vreunor muaterigle pericafoase pe proprietatea evaluata. Evaluarea sl

estimarile aferente se bazeaza pe ipoteza ¢f astiel de materiale, care ar putea s4 afecteze valoarea
proprietari, nu existi. Eventualele situafii confrare acestet ipoteze, care oy Josf ascunse
expertufui, cad in responsabilitatea beneficiarului prezentului raport.

Se presupune ci utilizgrea de ansgmbin g imobilului {(constructii 51 teren) corespunde cu

granitele descrise ale proprietatil §i nu existd nici o servitute.

Se are n veders situafia imobilulul in contextul amplasérit acestia v zona intravilanului
Municipiului Sibiu, In vecindtatea Aeroportului International Sibiy, fiind afectat -~ conform PUG
— de servitutea aeronauticl a acestuia.

Cursul de referinti valutard a fost considerat la 4,4424 lei/Eure (Ja 61.02.2015).

(2]
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LB CONDITHGENERALE LIMITATIVE

1. Proportiile dintre valoarea terenului si valoarea supraedificatelor rezultate in acest raport surf

valabile numal pentru utilizarea fuatd in considerare. Alte valorn separate pentru terenuri si

constructit NU pot fi utihizate sau validate in alte evalufri.

2. Previziunile si estimirile de expipatare continute In raport sunt bazate pe condititle actuale

ale piefel, pe factorii anticipati 21 ofertel si cerern pe termen scurt §i pe 0 economie care, dupi o
tendin{fi generalf de contractie lentd In ulomil 3 anl, prezintd semmne de redresare, prin
echilibrarea acester tendinte pe termen scurt 51 mediu, n condinile In care valul mare al crizel

economice resimtite in Rominia pare si §i trecut. Aceste previgiuni se pot schimbe In functie de

conditiile vittoare, De aceea, valghilitatea valorilor rezultute din rapoartele de evaluare este

Hmtitatd lo existenio conditiflor actuale de pe piate imobiliori.

Posesia acestui raporf sau a unel copll a acestula, nu di dreptul de a se face public — prin orice

Lot

mijloace - confinutul materialulin, f3r3 acordul prealabil in scris al autorulul,
4. Reevaluarea imobilului este valabila numai pentru scopul in care a fost selicitaid, iar
valabilitatea sa este legatd de momentul 01.02.2013.

5. Datele rezultate din acest raport nu pot fi utilizate in alte scopuri decdt cel de ford.

HLC SURSELE DE INFORMATII UTILIZATE DE EVALUATOR

Sursele principale de documentare utilizate la elaborarea prezentului Raport,
at fost urmdioarele:

- Informatii din deplasarea In teren, din 04.02.2015.

- Documente st planuri puse la dispozitie de citre beneficiar: plamdd proprieidtii, in cozul
de faic completat st adnotat de experiul evaluator.

- Informatii - dupd caz - privind dotele de consiruire st de PIF ale clidivifor

- Date privind situatia juridicd a imobilului

- Informatii privind piaga imobilicrd din publicatii de profil, precum si informatii directe
din partea wnor agenti imobiliari, referitoare la tranzactii, niveluri de chivii, tendinte actuale pe
piaia imobiliord

- Informatii obtimide (dupd cazj prin inspectarea wnor imobile tranzactionabile/similare in

ZOFIE

&
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- Cataloagele de evaluare rapida o constructiilor, editate de MATRIX ROM

- Buletinele oficiale ale CORPULUT EXPERTILOR TEHNICT din ROMANIA

- Colectio BULETINUEL CONSTRUCTHLOR

- Buletmele oficiale ale ANEVAR

- Informatii furnizate de Direcicr Judereand de Staristicd Sibiu

- Informatii furnizate de socieidfi comerciale de comsiructii, precum 3i de desfacere

materiale de consirnctii

V.D DECLARATIA DE CONFORMITATE- CERTIFICAREA EVALUATORULYUY

Evaluatorul declard pe proprie rispundere wrmitoarele:

- Datele prezentate in Raport sunt corecte $i reflectd cunostingele evaluateruhui

- Evaluatorul indeplineste cerinjele adecvate de calificare profesionald si pregdtire
continid i domenin, avind experienta in ¢eea ce priveste categoria de ;}roprieita;e st tocalizarea
acestela. Nici o persoand, cu exceppia celor mdicate in Raport (dupi caz) nu au acordat asistentd
profesionald evaluatorului pe durata elaborirs Raportul

- Analizele gi concluziile prezentate sunt linutate la exclusiv Ia premisele de lucru (ipoteze
si conditil lunitative) prezentate in Raport.

- Evaluarea s-a fEcut in conformitate cu Codul Deontologic ¢t cu Standardele de Evaluare
in vigoare promovate in Roméinia de ANEVAR si recomandate de CET-R

- Evaluarea nu se face in vreun fel n interesu! personal al evaluatoruhil

- Evaluatorul nu este imteresat In vreun fel asupra rezultatolut Raportulul de Evaluare, In
consecintd mct valoarea lucrlirii de evaluare nu va depinde de valoarea proprietdtii evaluate sau
de interesul proprietarvlui/beneficiarului luerfim In acest sens

- Evalugtorul, iIn condifiz sa suplimentari de expert tehnic judiciar constructil, gfirmé

disponmbilitatea so co, In caznd declansdrii unor eventucale fitigii relaiive lo proprietaiea i

canzd si fa Raporinl de ¢valuare de fotd, sa poatd asigura consuliania ulterioard de specialitate

sau depunereq de mdriurie de specialitate in_insiontd, relativ la proprietate, In condifiile

incheieni unor aranjamente in aceasta privinga
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| CAP. IV - IDENTIFICAREA PROPRIETATIL SITUATIE JURIDICA

Proprietatea evaluatd analizatd in cadml prezentului Raport de evaluare are urmitoarea situafie

juridica - conform datelor cuprinse In Extrasul CF Nr. 26021/07.04.2014 avut la dispozitie In copie.

C.F. Nr, 119781 - SIBIU

A, AVEREA:
Al My Cad/Nr. Top, 119781- Teren curti - constyuctii de 25235 mp
Al Nr. Cad/Nr. Top. 119781-C1  Constructie Pavilion O cu destinalic remizd ou regim Ge indlime P,

compusi din garaie si atelier auto, realizaid pe fundain din beton, pere din zidéric de cdranida, plansen din lomn,
sarpanta din lemn cu invelitoare din tigli, avind Sc 270 mp, Scd = 270 mp, Su = 236 mp, edificatd in anul 1970, fard
lift si fAra certificat de porformantd energeticd.

ALZ Nr. Cad/Nr. Top. 119781-C2  Constructie Pavilion N cu destinafic pavilion administrativ, cu regim de
indiltime P, compusd din birouri, realizatd pe fundatii din beton, perefl din zidirie de ciramida, planseu dm lemn,
sarpanti din femn cu Tnvelitoare din tigla, avind Sc 120 mp, Scd = 120 mp, Su = 103 mp, edificatd in anul 1970, fird
11t gi fard certificat de performanta cocrgeticd.

AL3 Nr. Cad/Nr. Top. 119781-C3  Conspructie Pavilion G cu destinalic garale, cu regim de indlime P,
compusd din garaie si atelier auto, realizatd pe fundafin din beton, perefi din zidirie de carmida, plansen din lemn,
sarpantd din femn cu Tnvelitoare din figla, avand Sc 822 mp, Scd = 822 mp, Su = 702 mp, edificatd in anul 1951, fard
Lift g1 fard certificat de performanid encrgeticd.

A4 Nr. Cad/Nr. Top. 119781-C4  Censtructie Pavilion L cu destinalie pavilion administrativ, cu regim de
indljime P+1E, | compusi din birouri si spatii administrative. realizat® pe fundalii din beton, perc din zidane do
cArimida, plansen din lemn, sarpantd din lemn cu invelitoare din igli, avand Sc 394 mp, Sed = 454 mp, Su = 365 mp,
cdificatd in anul 1951, fard Lift 51 f4r3 certificat de performanid energeticd.

B PROPRIETATEA:
B2l STATUL ROMAN, proprietate asupra Al
Leoe, inch. 6736/1993 ¢ .f.
HG Ny, 4172009 inch. 5388/24.01 2014 ¢ £,
B3 MINISTERUL APARARII NATIONALE administrare asupra Al
inch 6736/2011 c £
inch, 5388/24 012014 ¢ .
B3l STATUL ROMAN, proprietate asupra ATL AT2Z A13 ALA4
Caonstruire, nch, 26021/07.04 2014 ¢ L
RB&.1 MINISTERUL APARARII NATIONALE administrare asupra A1 1 AL2 A13 Al 4

inch. 26071/07 04,2014
£, SARTIME:
Wu sunt — imobil Hber de sarcin

Dresi in extrasnl actual de CF nu rezultd vreo sarcind asupra acestui imobil, in planul si in
reglementarile PUG SIBIU - 2009/2011 se indicd existenfa unei sarcini aeronautice pentru acest
imobil, tindnd seama de vecindtatea sa la vest cu Aeroportul Internagional Sibiu,

De asemenea, in prezent imobilul este incadrat intr-o zond cu destinatie speciald, iar

schimbarea acestel categorii de utuilizare va putea fi efectuati numai prin elaborarea unui PUZ.
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Imcbilul analizai si identificat in cadrul documeniatiel de fatd (in acte acesta frind demomit
Limabilul 7937} a facut parte initial din Unitatea Speciald de Aviatie Sibiu (Baza de Llicoptere) a
Ministerufui Apdrarii Nationale., Zona ave si in prezent un stafuf de |, Zond cu activitdii speciale ™ i
cacdrul PUCG SIBIT 2009201 1.

Avand in vedere comasarea activiidtilor de profil militar i restrangerea acestora dupd
2004~ anul intrarii Romdniei in NATO - activitatea respectivi a fost vestransd si concentraid la
Aeroportul Militar Luna, judetul Cliuj. Din aeest mofly, boza militard aeriand de la Sibin si-a oprit
activuitatea, iar imobilele respective ny an mai fosi wtilizate pentr domenin avelivildiii specifice
peniry care au fost consiruiie.

Intr-o etapd, dupd 2004, administratorul (M Ap N.) a inchirio acesie spafii, pandt in anul
2012 (v, imaginile aeriene din annd august 2012), dar in prezent aeesteq suni newimnifizoie.

In anul 2014, s-a procedat la dezmembrarea suprafetei vechii wwmitdti militare,
individualizindu-se suprafota de 25.235 mp cu cele 4 clidiri mentionate in CF, daldturi de suprafete
de platforme si alei betonate si asfaltate.

Zona respectivd cu clddivile aferente ale acesivia era destingld aotivitdfii de franspori —
intretinere  mijloace  oauto,  spatii de  birowri-administrative  §i clddive  punct comandd,
telecomupicalii §i bivouri — admiristrativ operaiiv.,

S-a avut in vedere In acest sens cedarea acestel suprafete, cu cladivile si amenajarile
edificate, din administrarea M. Ap.N. in administrarea Consiliului Judetean Sibin.

I acest scop s emis Hotdrirea Consilinlni Judetean Nr. 2/23.01.2014 si apoi

Hotdriirea de Guvern Nre, 6351/31,. 67,2014

A fost infoemite ulterior Protocolul st Procesul Verbal de predare-primire din 26.09.2014,

incheicte inire reprezemtaniii MAp N. si CJSibin. avdnd ca obiect imobilul 793, identificat si
analizat in raportul de fara. Aceste doud acte au consemnat i confinutul lor valoarea de inveniar
inregisratd in actele de contabilitate peniru activiel respectiv, fara stabilirea unel volori juste
actualizate a acestora, prin reevaluare.

Die aceca, In prezent, bepeficiarul raporiului de fard - Consiliul Judetean Sibiu — este

interesat de cunoustereqa velovil juste patrimoniale g ansamblulul imobifului, lo trecerey geestuia

din administrarea Ministerului Apdrdrii Nationale in administrarea sa.

i
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CAP. V- SITUATIA DIN TEREN

AMPLASAMENT. TONARE

Imobilul analizat - teren de constructii cu cladirt §i amenajar — este amplasat in vecinitatea de
est a Aeroportului Internagional Sibiu. Zona respectivi se afld In travilanul Mumopiidut Sibiu, la
sud de DNT — Soseaua Alba Tulia, la vest de centrul Municipiviut Sibiu {circa 3,7 km in linie
dreaptd). Terenul, a fost parte a ansamblulol unei baze militare aeriene.

Fati de celelalte zone relativ Tnvecinate din Platforma Industriald de Vest a Municipiului
Sibiu, amplasamentul imoebilutul analizat are urmatoarele dou# caracteristici specifice:

a) Fiind parte a vechii baze militare aeriene Sibiu, zona este inclusd in PUG Sibin ca |, Zond
cu destinatie speciald”™

b Fiind sitwald foarte aproape de aliniamentul liniei de alerizare a aeronavelor care
utilizeazd Aeroportul Sibin (centrul terenulud fiind lo circo 470 m de aliniomentul pistel aeriene)
zong respectivd se afli sub incidenta Sevitutii Aeronautice a Aeroportuhy International Sibiu.

Zonele vecine ale amplasamentuiul de la nord sunt de tip industoial, la est sunt de tip
economic terfiar, iar la sud si vest zona se invecineazi cu Aeroportul Sibiu.

Alturi de existenta amplasamentulul Aeroportulul Infernational Sibiu, o extindere 2 acestuia
in scop comercial — depozitare poate constitui o bund nvesiitie.

Aceasta deoarece in conditiile ultimilor ani, odaté cu dezvoltarea orasului, perspectiva a fost
aceea de a se reloca activitatea lucrativi din fosta zond industriald 2 Sibiului spre penferia localitatii,
in timp ce, in zonele eliberate apropiate de centru, s-a decis si se dezvolte de reguld spatii
rezidentiale sau spatii lucrative tip office. '

Zona amplasamentulul imobilulun {Sibiu-Vest) dispune de toate utilit8iile necesare pentru
activitate lucrativi, intr-o localitate de 1ip urban, regsedind de judet {electriciiate, apd, canalizare,

gaze) dar terenal analizat nu mai are aceste retele de utilitdti In stare functionaie.

TERENUL
Imobilul teren de 25.235 mp este situat administrativ in Sibiu, Soseana Alba Tulia Nr. 77.

Tmobilul este amplasat la sud alinfamentul DN, la care — conform planulut topografic - prezintd un

front de circa 71 m.

10




BACIU VIRGIL MARCEL — expertize, evaludri, asistenta
Ste. Constitutiel Nr.9 Ap.5 - Sibiu ~ C.1LF.: 25490897 * Tel. 0744/690506 * e-mail capriart@clicknet.ro

Terenul imobiluiui are o formi neregulatd, dar ar pufea fi inscrs cu aproximatie intr-un
poligon de forma unui parzlelogram. La DN 1 este dispusd o laturd scurtd a acestnia, de 71 m, 1ar
laturile fungi au circa 340 m adancime, spre zona de sud. Latura posterioard (din sud) are circa 75 m.

La circa 57 m de aceasta, terenul prezintd o ingustare, prin excluderea din acesta a unel
suprafete de circa 1.350, avand edificati o cladire administrativd — suprafatd de teren si clidire care
au ramas in administrarea M Ap N, Suprafata rezultatd din planul anexat este astfel de 23.235 mp.

Pe teren se afli edificate un grup de 4 cladiri, 2 avand destinatie de cladi transporturi
{(remizdl, garaje} si respectiv 2 cu destinatie de birouri — administrative, punct comanda.

in incintd se mai afli alei si platforme asfaltate si betonate, iar in jumatatea de nord a injcntei
au fost amenajate terenuri de sport (fotbal, baschet, tenis).

Retelele de utilitati care au fost functionale in trecut pe acest amplasament (apd, canalizare,
energie electricd) In prezent nu mai sunt utilizabile sau au fost dezafectate. Refeaua de termoficare,
vizibild suprateran, mai exisid fizic, dar este scoasi din functiune st trebuie demontata.

Terenmul este aumal parfial imprejmuit. La nord, spre DN1 se afli o Tmpreimuire din
prefabricate din beton, in stare relativ buni. in zonele intericare se afla un gard metalic din materiale
inferioare. Inspre vest si sud, imprejmuirea terenului este in fapt cea noud, realizat din plasi si stalpi
metalici care este a Aeroportului Sibiu, iar inspre est terenul nu ste delinitat cu Imprejmuire. In fapt,
accesul la teren se face In prezent printr-o alee caresabilf, pe terenul vecin ramas la ML Ap. N.

Terenul este plan, fard pantd, fiind situat pe un platou superior nordic faid de albille majord i
minord ale Raului Cibin, avand o perspectivd frumoasd spre sud, spre Munti Fighras st munii

Cibinului.

Din punct de vedere geotehnic, terenul prezint zone cu care par a fi afectate de pungi de
apét frearicd la nivel foarte ridicat, zone vizibile diveci in unele zone consiriite.

Astfel, remiza (1 are sahtul inundat, iar clidirea administrativg U4, cu spatiile de birouri
din aripa nordicd are pardoseala complet deterioratd din rezultatul a ceeq ce pare acliunea apei
[freatice care pare of o pdtruns de jos I sus In clddive. Cum experful nu o dispus de studii
geotelmice relative la aceassta problemd, se recomandd intocmirea unei documentatii geotehnice

in vederea exploaidrii coresprozdioare a avestui amplasament.
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CLADIRILE
Cladirile evaluate, care s-au indicat a constitui patrimoniu aferent | Imobilului 7937 sunt cladirt
uzuale pentru aciivitatea de transporturi (Initial militare) si cea administrativa aferenta.
Aceste cladin sunt cele indicate in actele mentionate gi anexate fa raportul de fajé.
S-a constatat ¢it Iz misurarsa cu instrumente on-line, suprafetele construite ia sol ale cladirilor
sunt diferite de suprafetele indicate in planurile topografice. Evaluarea s-a ficuit in concordanid cu

constatiriie expertubul tehnic,

Avind ca ordine cea indicatd in fisa de inventar, enumerarea pozitilor clidirlor este

urmaioarea;
. v, 1 Por. C3 (P Pavition G — Garal cu 7 boxe ¢ magavic LE=6Tm =115 m Hm=4T0m e = T41 mp
Cdov. 2 Por O4 (PHIE) Pavilion L - Punct comandi - adminisiralic L=3mi=2700m Hn=4MHm B =430 mp
5d = 490 mp
fnv. 3 Por. CZ2 (P Pavilion N — Administratie-birouci E=16001=800m Hm=295m S¢ = 140 mp
Cfav. 4 Pon C1 (P Pavilion & — Remizd cu 4 + cashini poartii E=205m i=108m Hn=340m Se = 309 mp

INV.1-C3. PAVILION G- GARAJ CU 7 BOXE ST MAGAZIE (edificat in 1951}

Cladirea parter are structiwd puternica, pe zidarie din cirimida cu fundatu continue din beton.
Initial avea planseu peste parter din lemn s acopens tip sarpantd din lemn cu Tnvehtoare din tigld.
Ulterior plangeul din lemn @ acoperigul tip sarpantd din lemn au fost demontate s1 schimbate cu un
acoperis din ferme metalice din profile laminate si Invelitoare din tabla cutatd, iar cea mai mare parte
din Incapert nu au tavan, spativl inc@peril fiind comun cu zona podului de sub invelitoarea metalici.

Finisajele cladirii sunt inferioare — industriale {tencuieli driscuite, zugriveli in culori de var,
pardoseli din beton cu ciment schivisit. Cladirea are tAmplirie metalick. Dispune de instalatii electrice
si sanitare, dar acestea nu mai suns functionale.

Cladirea este compusd din 7 boxe de tip garaj — intrefinere auto, din care una {(garajul 1) are
un saht pentru verificin g nterventii,

Starez tehnicd a cladirii este satisficitoare, clidirea necesitind lucrin de reabilitare, mnclusiv

de conformare termich.
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INV. 2 - C4, PAVILION L — PUNCT COMANDA CU SPATH ADMINISTRATIVE
{edifical in 1951
Cladirea parter cu etaj partial are struciurd puternicd, pe zidirie din carimidd cu fundatii

continue din beion. Planseu! etajului ufil este din beton, cu scard de acces din beton, dar in rest
planseele peste parter, ca si cel peste etaj de sub acoperis sunt din fermn, cu acoperis tip sarpantd din
lemn cu invelitoare din figla.

Finisajele cladiri sunt medii -~ iferioare (tencuieli driscuite, zugriveli In culori de var,
pardoseli din beton cu mozaic sau pardoseli din parchet.

Cladirea are tamplirie metalicd sau/si din lemn, dubli. Dispune de instalatii electrice g
samitare, dar acestea nu mat sunt functionale,

Clidirea este compuséd din spatii de administratie, birou comandd, turn comandi aeriand,
camerd telecomumcatit, spatil de mnstruire personal.

Starea tehmicd este satisfAchioare — precard, prezentind deteriorin in special la nivelul
acoperisulul si al pardoselilor din parchet aflate la parter, in special in aripa de nord ~ cel mai

probabil din cauza apei freatice din sol. Cladires poate fi reabilitati, necesitind si conformare termici

INV, 3 C2, PAVILION N~ ADMINISTRATIE (edificat in_1970)

Cladirea parter are structurd puternich, pe zidrie din cirdmida cu fundatii continue din beton.
Planseul peste parterul util este din lemn, iar acoperisul este de tip sarpantd din lemn cu invelitoare
din figla.

Finisajele cladirii sunt medii - inferioare (tencuiell driscuite, zugriveli in culor de var,
pardoseli din beton cu mozaic sau din parchet.

Cladirea are tamplane din lenmn, dubld Dispune de instalatii electrice &1 sanitare, dar acestea
nu mai sunt functionale.

Cladirea este compusi din spatii de administratie, birou comandi, spatii de instruire personal.

Starea tehmich este satisfAcdtoare — precard, necesitind luceini de reabilitare inclusiv

conformare termic.

INV. 4 - C3. PAVILION O — REMIZA CU 4 GARAJE SI CABINA PORTAR
{edificat in 1970)
Cladirea parter are structurd putermci, pe zidirie din caramidi cu fundatii continue din beton.

Are planseu peste parter din lemn §i acoperis tip sarpantd din lemn cu invelitoare din tigla.
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Finisajele cladirii sunt inferioare — industriale {tencuiell driscuite, zugriveli In culort de var,
pardosel din beton cu ciment sclivisit. Cladirea are tamplirie metalici. Dispune de instalati electrice
§1 sanitare, dar acestea nu mai sunt funcfionale.

Cladirea este compusi din 4 boxe de tip garaj — intrefinere auto, din care una (garajul 3) are
un saht pentru verificari si interventii. Acesta este inundat, lar cauza pare a fi apa freaticd.

Starea tehnica a cladirii este satisfacitoare, aceasta necesitand lucrdrni de reabilitare, inclusiv de
conformare termich Se constatd Tnsd ¢i garajul 1 este netencuit la interior i are podul din lemn
netencuit § partial nefinalizat.

in zona de est, clidirea are alipit o cabind pentru portar, cu acoperis de tip planseu terasi
peste parter, cu invelitoare din hidroizolatie bnfuminoasa. Tn bilantul spatiilor acele doud cladiri alipite

(remiza §i cabina portar) sunt figurate ca fimd una smgurd.

I T L S T L s st el it T T T T T TS s T T e T T T

Ca o caracteristici generald, structurite cladidlor sunt in stare satisfAc&toare ~ chiar bund, dar
cladirile necesitd, toate, lucriri serivase de reabilitare, in situatia in care se doreste In perspectivi
utilizarea for 1 locu unei eventuale desfintin.

Reabilitirile sunt necesare in special la inchidenri (tdmplirie) fimsaje (partial la tencureh, dar
mtegral la zugravell, placaje faiantd si pardoseli finite - duph caz parchet sau gresie).

Grupurile sanitare trebuie complet reficute, fiind in prezent devastate.

Instalatitle clidirilor necesitd refacere totald. Chiar dacd cladirile dispun incd de unele
instalatii interioare, acestea nu mat sunt functionale.

La exterior, acoperisurile din ngld §i elementele de tinichigerie aferente trebuie reabilifate.

Cladirile necesit izolare termici exterioard la perett.
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Caracteristicile tehnice ale celor patru cladin sunt cuprinse In cadrul documentatier de calcul
anexe, ca §i a planurilor aferente, si pot fi observate comod In documentatia fotograficl aferent
Raportului de evaluare s1 din documentatia foto aeriand.

PLATFORMELE St IMPREJMUIRILE

Caracteristicile lor au fost estimate potrivit cu starea tehnics in care se afld 1 cu posbilititile la care

i4




BACIU VIRGEIL MARCEL — expertize, evaludr, asistenta
Str, Constitutiei Ne.% Ap.S - Sthin -~ CULF.: 25490897 = Tel. 0744/696506 * e-mail capriartiachiclmetro

au putut fi exploatate {manevre g parcare de mijoace de transport de mare tona] — conform
imaginilor aeriene vechi).

in fapi, atat pe teren si n cladiri se maj constath §i existenta multor materiale rezultate din
dezmembrar de masii si-sau utilaje diverse, sau piese de mobilier, care trebuie evacuate din

amplasament 5 reciclate Existenia acestor matertaie §i gunoaie pe amplasament st in cladin creeazi

impresie generald neplacutl, depreciativa,

CAP. VI- ANALIZA PIETET IMOBILIARE, :
CARACTERISTICILE PIETE! - CEREREA S! OFri Ri‘%

Analiza pietel imobiltare presupune idenulicarea caractensticilor structurale, caracteristicile
specifice imobiluln de evaluat in cadrul zoner n care este amplasat, al zonelor adiacente sau
asemanitoare precum si contextul general al localitatii, pentru detenminarea celet mat bune ufilizari si

deci a unei estimér realiste a vatorii de piatd 2 imobilulut In cauzi

CARACTERISTICI GENERALE REFLECTATE IN SITUATIA DIN JUDETUL SIBIU

Tranzactiile imobiliare in Roménia au fost in crestere, In perioada 2004-2008, dintr-un cumul
de motive care au fost sintetizate de trendul pozitiv al cresterli economice, care care s-a diminuat
puternic pentru anul 2009, dm cauza crizei economice.

In pericada 2009 - 2014, contractia generald a pietei anobiliare a continuai, pini la o relativa
stabilizare in 2014, la un nivel situat Isa circa 50% din mivelul general de referint al anului 2008,

in prezent, - piata imobiliara se afli inca in in relativi stagnare, dar confraciia a cunoscut o
diminuare important® in penoada anului 2074, constatdndu-se in prezent ¢ echiiibrare a acestel
tendinte.

Peniru Roménia, o mare sansi © constitule integrarea europeand, atractia fondurilor
structurale proiectate peniru Tncd 1 an i disponibilitatea de a investi a marilor corporati
internationale Investitiile in infrastructur? g1 in logistica aferentd vor putea atrage poluri importante
de dezvoltare in tard, in special pe traseele marilor ¢ de comunicatn @ transport, precum sl in
proiecte energetice.

in ceea ce priveste domeniul investititlor si afacerilor, Judetul Sibiu, In mod special, a
reprezentat in ultima perioada o zond tentantd raportat la ansamblul tarii, datoritd amplasamentulul ¢

existentei unui climatuiui economic favorabil. A

Ly
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CARACTERISTICILE PIETEI IMOBILIARE DIN SIBIU - CEREREA 51 OFERTA

in prezent existd o certd tendinti de relocare a spatiifor industriale vechi ale Sibiului In zone
iondustriale extenoare vechivhu intravilan, in parcur! industriale, in timp ce amplasamentele vechi
sunt destmate pentru alte utilizdrio {de reguld rezidengial sau de servici urbane, loisir, etc.)

imobilele de tipul celui evaluat (cladin de tp industnal, de dimesiuni medii §1 reduse, aflate in
zone din vechea ,periferie industriald” ale Sibivhil, in prezent f9 schimbé, lent. amplasamentele
actuale (Zona Abator, Amylon, Ravlui, Malulut) cu amplasamente in zona exteriorului orasului — in
notle parcuri industriale, W timp ce actualele amplasamente preiau proiecie umobiliare not de tip
rezidential-office. Aceasta, in primul rAnd, din considerente de restrictit de mediu si de eficientd 2
afacerilor imobiliare.

~
14

Informatitle ofertelor cunoscute asociazd, in prezent, pentru cladiri functionale, in stare relativ
bund, in zona imobilului,valori juste de circa 100-180 Euro/mp.
Valorile de referintd respective pot constitul baza de caleul peniru cladini in situatia celor de fati.
Pentru inchirierea de hale industnale, sau de spati diverse de tip lucrativ Tn zona imobilulul,
ofertele se situcazd la circa 2,5+3,0 Evro/mpSw/iuni.

Pentru terenurile din zonele aferente Turmisor — Soseaua Alba lulia — Zona Industriald Vest,

ofertele valide de terenuri de constructii scoase la vinzare se foscriv intre nivelurile de 15-60

Euro/mp

CAP. VH - BAZA DE EVALUARE - TIPUL VALORII ESTIMATE

Pe parcursul elaboririi Haportului de evaluare de fatd s-au consuvltat si aplicat
Standardele Internationale de Evaluare — SEV 2014 promovate in Roménia de ANEVAR, aflate

in vigoare In prezent :

SEVY 100 CADRUL GENERAL- BAZA DE EVALUARE A VALORII DE PIATA
SEY 161 TERMENI! DE REFERINTA Al EVALUARI

SEV 162 IMPLEMENTAREA EVALUARII

SEY 103 RAPORTAREA EVALUARI

SEY 230 DREPTURI ASUPRA PROPRIETATI IMOBILIARE

SEVY 300 EVALUARE PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

GME 630 EVALUAREA BUNURILOR IMOBLLE
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Conform Standardeior Internationale de Evaluare promovate de ANEVAR, wmitoarele

defimfit continute in  SEV 104/1VS 100 — Cadru general” - sunt acceptate:

3y

Valogrea de piafd este suma estimaid pentry care win aefiv sau o dajorie ar putea fi

schimbatd I data evaludrii nfre un cumpdirdior hotdiedl sioun vanzdror hotdardi, nr-o tranzactie
pepartinifoare, dupd win marketing adecvar si in care pirtife au actionad In cunostintd de canzd

Jlecare, prudent i jard constrdngere.

Valoarea instd este prefud estimal pentry transferul wnui activ sau a unet datorii infre pdrti

L identificate, aflate i cunostintér de cauzd si howrdie, care reflectd imeresele acelor pari.

Costul de indocuire ner este costul curent de inlocuire sau de reconstructie o wmid activ, din

care se scade cota aferentd nzurii fizice si a tuinyor celorlalte forme de deprecicre (functionald,

‘ SCOROMICA, eXTerad)

Pe parcursul unel lucrisi ca aceea de fatd se are in vedere efectuarea a mai multe modalitar

de calcul de evaluare, de reguid prin cel putin 2 moduri de abordare.
Toate valorile indicate beneficiarului/utilizatorului in Rapeortul de evaluare contin

TYVA deductibil,

CAP. VI - EFECTUAREA ﬁ?ﬁ.ﬁlﬁ%m{_

A, —ABORDARE PRIN METODA DE COSTURI —

- METODA COSTULUI DE INLOCUIRE NET (CIN)

Aceastd metoda se aplicad in mod eficient §i comod utilizind Cataloagele de evaluare rapida,

precum st buletinele oficiale ale Corpului Expertilor Tehmict din Romaéania (CET-R) si ANEVAR,
aplicindu-se principitle de lucry indicate de Normatival P135/1995 {1998},
Prin aceastd metodd (2 costurilor depreciate din uzurd) s-a obfinut o valoare cumulati pentru

cele patru cladirt (C1+C2+C3+C4) de 1.143.054 lei (RON). pentru ansamblul spaptfor construite

desfasurate totalizénd 1.640 mpSd.

De asemenea, prin tot aceastd metodi s-a obtinut o valoare de 219,801 lei (RON) pentru

platformele asfaltate si betonate de 2,210 mp.
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Valoarea de mai sus este obtinutd plecind de la informatiie si datele obtinute din examinarea
supraedificatelor evaluate (volum, supratata, conformapie, matenial, stare tehnich), fiind sustinuta si
prin documentatia fotografica.

Yaloarea cuprinde exclusiv deprecierile din uzurd ale cladirilor si platformelor,

Fatd de observatiile efectuate in teren, se estimeazd ci, in prezent, Se estimeazd deprecieri

functionale de circa 20% intrucit clidinle sunt vechi s In mare masurd necesttd lucrin de

modermizare, in afera lucrfrilor de Tndepartare a deprecierilor existente din uzurd.
De asemenea, se estimeazi cd, in actualele conditii economice, pentru acest amplasament, g

existd deprecieri externe/economtice, avind in vedere posibilitidtile acestui gmplasament, pentri

destingtia de spagiv lucrafiv, ciadivile find situate Tatr-¢ zond relativ dinamica, aflatd ntr-o localitate

cu ritm de dezvoltare sus{inut.
Din aceste considerente, In calculele tabelare din anexele de calcul, valcarea de refermtd din
cost de Inlocuire net (cea care prezintd situalia deprecierilor de ansambiu ale cladirilor) este estimata

la circa 80% din valoarea depreciatd din uzurd, rezuitata din calculele fiselor individuale pe clidiri.

Yaloarea iusth pentru edificate si amenaiiri, estimati la 1.090.402 34 RON.

{echivalent? cu 245,454 Furg) reprezintd recultatul abordarii prin metoda de costuri {CIN).

00 o 20 o ok ol ol ok R0 R R R

Pentru a afla valoarea terenului construit $1 neconstnut pe care aceste cladin st constructii
speciale se afld edificate, s-a efectuat nitial o estimare informativa, lar apoi o aplicatie prin metoda
extractiel, reultdnd astfel pentru teren o valoare medie actuald pentru terenul din zona este asimilabila
cu circa 33 Euro/mp {conform actualelor informatii de piatd), raportatd la suprafata totald a
terenului aferent lotulul pe care cladinle se afld s s posibilititile actuale de utilizare.

Rezultd pentru teren o valoare de circa 33,39 Eure/mp x 25.131 mip —843.198 Eure,

Suma echivaleazi cu 843,198 Euro x 4,4424 lei/Furo = 3.745.821 lei (RON).

Yaloarea justd totalli din costuri pentru imobil
teren + cliidivi i constructii speciaie {olatforme + Impreimuirt + amenajfird) este estimatd I

Clidiri 914.443,11 lei
* Platforme, imprejmuiri, amenajari 75.959,73 lei
Teren 3.745.821,00 lei ;
f Total 4.836.223,84 lei

Valorile coniin TVA deductibil,
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Valorile de mai sus cae in vedere considerarca valorit mide pentru refelele exterioare de pe
ieien, care mi mai sunt functionale fenergie eleciricd, apad, canalizare, fermoficare) st de asemenea

plstrareq planfatiei de pomi fructiferi la valoarea cuprinsd i invenior.

B, —ABORDARE PRIN METODA DE VENIT —
- CAPITALIZAREA VENITURILOR DIN INCHIRIERI

Aceastid metodh asimileazd valoarea unui mmnobil prin capitalizarea unor venitun care se pot
obtine din utilizarea acestuia, respectiv — in cazul de fata - din inchirierea imobilufui.

Din datele de piaté actuale care au putut {i accesate {presd, on-hine) pentru un spatiu situat in
Sibiu, de tip cladirt industriale-hale productive de micd industrie — avind dotirnile g1 confortul mmime,
se poate aprecia, cu prudentd. o valoare medie a chirel de circa 3 Ewro/mip5 ufili/lund, pentru
birourt st circa 2 Eure/mpS vitli/fund pentru garaje, 0,15 Euro/mpS utild/lund — pentru platforme

51 0,10 Eure/mpS atildfund pentru teren plan.

|

;

Suprafetele nchiriate pot pm&ute pentru ansamblul imobilului o chirie totala de 5.644

Euro/luni.

Inctezele de lucru au mai avut in vedere mexistenta intreruperiior st a neccupdrlor, §
aplicarea unei rate de capitalizare de 5%, echivaldnd cu recuperarea investitiei imobiliare In circa
20,0 ani.

Mai trebuie apreciat faptul c& sunt necesare fucrari de reabilitare sau conformare functional
si refacere, de cira 100 Euro/myp pentru ciidirde (care sunt vech: s necesiti asttel de luerfnt).

Rezultd valoarea de ansamblu a imobilulat — teren cu ansamblul de cladiri ca acelea de fad —

cladirt cu platformi - apreciatd ja 1.686.622 Furo.

Prin MIETODA DE VENITURI se apreciazd pentru ansamblul imobilului “cldiri

transporturi — garaje, autegard 8 birouri” cu platforma betonata si terenul de 5,131 mp, o valoare

| justa de: 1.086.622 Eurg — echivalent cu 4.827.208 lei (RON)

CAP. IX - ALEGERFA VALORII FINALE - OPINIA EVALUATORULU]

Valoarea finald justd aleasd de evaluator pentru acest tip de proprietate trebule si reprezinie

in principiu expresia naturii acesteia i a modulut el de utilizare.
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BACIU VIRGIL MARCEL - expertize, evalufin, asistentd
Str. Constitutiel Ne 9 Ap.5 - Sibin — C.LF.: 25490857 = Tel. $744/690506 * e-mail capriart@clicknet.ro

Proprietates evaluatd este potential utilizabild ez sursd de venit, respectiv spatiu de inchiriat
sau utilizat de adminmstratorul proprietaruiul. De aceea, abordarea prin metoda de venituri este de
reguld cea mat adecvatd pentru aprecierea valor de piafd 2 imobilulu

in mod obiectiv, ansamblul clidirilor de fatd este unul care produce venit, 1ar astfel, valoarea

obtinutd din venituri este una cea mal indicaté a fi folosité.

in mod particular, insd, si avind in vedere faptul & valorile obtinute prin cele dou# abordari
sunt foarte apropiate, pentru cazul de fatd se alege rezultatul obtinut din metoda de costuri.

Aceasta, deoarece meteda de costuri opereazd cu calcule rezultate din observatiile directe
luate la fata locuhlui §i prin examinarea fizicd a activelor evaluate, spre deosebire de cealaltd
abordare, care opereaza cu situatii ipotetice si premise economice pe termen lung.

Din acest mottv, opimia evaluatorulut este aceea ci valoarea justd a activelor imobilului -
inaintati destinatarulul pentru cuncasterea valoril patrimoniale a acestora, este cea obfinuii prin

metoda de costuri.

YValogrea justd tolald pentru ansambplul activelor imobilului

torepn + clidir 5si constructil specizle {(platiorme + Imprelmupiri + amengiirid esie pxtimaid la:

Cladiri 914.443,11 lei
Platforme, imprejmuiri, amenajiri 175,959,735 lei
Teren 3.745.821.00 les
Total 4.83%6,223.84 iei

Sibiu, 01,62 2015

ing BACIU VIRGIL-MARCEL
Expert tehnic judiciar, membru CE. T-R
Expert evaluator, membru ANIVAR

-
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Destinatic speciala

CADRUL LEGAL

PRI AT E RN AL

P ER RIS d 17 I

Pentru schimbarea utitizarii functionale a parcelei, se va etabora in mod obligatoriu un Plan Legea 380/2001 -
urbanistic zonal. La elaborarea PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii: actualizata; Art. 327
s tertoriul care urmeaza si fie reglementat orin Pland! urbanistic zonal. Seva =
delimita un teritoriu suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea
impactului urhanistic si functional al interventiei. Se recomandé ca teritoriu
minim de reglementari teritoriul adiacent ¢dilor majore de circulatje care :
servesc pe cel pulin dou laturi zona studiaté. Este interzisa limitarea teritoriulul,
PUZ iz parcela care genereaza PUZ.
« se vorinclude servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau
a caror necesitate reise din interventia care genereazd PUZ.
e s5e vor include reglementarile PUG peniru zona T cauzd spre a fi preluate si
detaliate de PUZ. Oblectivele de utilitate publica si dotérile de interes public vo
fi preluate In mod obligateriu Tn PUZ, detaliate gi reglementate. :

Pentru situatiile In care se intenticneazd convarsia functionald a parcelel, pentru alte ulilizari decét Destinatie
speciald, se recomanda organizarea de concursuri de solulli supervizaie de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Roménia si de Registrul Urbanigtilor din Roménia, ca puncl de plecare pentru PUZ sau PUD.

Se va respecta lista utitizarilor corespunzatoare fiecirel categorii de funcliuni, conform Anexeat 1 1a prezentul
regulament.

Unitati cu destinatie speciala.

?Efx?g%mﬁf?ﬁ?; I SOIsSE Q%;g%%ﬁ% N R

Conform Ordinuiui MLPAT, MApPN, Mi, Ministerul Justitie], SRI, SIE, §TS, 8PP nr.
3376MMCIMS.556/2102/667/C1/4083/2012/14083/D-821 din 1986 pentru aprobarea conditilor de guforizare a
constructiitor cu caracter militar.

Conform Ordinuiui MLPAT, MARN, M, Ministerut Justilied, SR, SIE, 8T8, SPP nr.
A376/MCANS.656/2102/667/C1/4083/2012/14083/D-821 din 1586 pentru aprobarea conditiior de aulorizare a
constructiitor cu caracter militar,

PUG Sihws Regulament local de urbanism
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Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SR, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/MI.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pantru aprobarea conditilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar,

RVIASARER G ADIRILOR FATA

Conform Ordinului MLPAT, MApN, M, Ministeru Justiliei, 3RI, SIE, 8T8, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4003/2012/14083/5-821 din 1996 penitru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructitor cu caracter militar.

Conform Ordinulul MLPAT, MARN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, 8TS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea condififlor de aulorizare a
constructiifor cu caracter militar.

7 BMEEACANEA CUADIRE BRUNEEEEATNDE ALEELE BE ACEEASIBARCEL A 7

Conform Ordinului MLPAT, MApPN, M, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, 8TS, 8PP nr.
3376/MCIM3.556/2102/687/C1/4083/2012/14083/>-821 din 1956 pentru aprobarea conditiiior de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

B IR UL AT Bt AECES!

Conform Ordinuiui MLPAT, MApN, Mi, Ministerul Justitiei, SRI, SiE, STS, 8PP nr.
J3T6MCIM3.556/2102/6671C1/4003/2012114083/0-821 din 1596 pentry aprobarea condililor de autorizare a
consiructiilor cu caracter militar.

g g e
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Conform Ordinului MLPAT, MApN, M1, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, 8T8, SPP nr.
3376/MCIM3.556/2T02667/C1/4083/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditilor de auterizare a
constructiilor cu caracter militar.

P
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Conform Crdinului MLPAT, MApN, Mi, Ministeru! Justitiei, SR1, SIE, 8TS. 8PP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditillor de autorizare a
constructilor cu caracter militar.

Pl oo s > o Iy ot e e SR e L G
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Conform Ordinuiui MLPAT, MApN, M, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, 8TS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C 1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprabarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar,

ST i T

Conform Ordinufui MLPAT, MApPN, M, Ministerut Justitiei, SRi, SIE, 8T8, 3PP nr.
3ITEMCIM3E.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1986 peniru aprobarea conditiitor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

(12 SEATH HIEERE SESHARIPI ShTAT

Conform Ordinulul MLPAT, MAPN, M1, Ministerui Justitiei, SRI, SiE, 8TS, SPP nr.
3376/MCIM3B.556/2102/667 /0 1/4093/2012/14083/0-821 din 1996 pentiu aprabarea conditilor de autorizare a
constructiffor cy caracter militar.
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Conform Ordinuiui MLPAT, MAPN, Mi, Ministerul Justitiei, SR, SIE, 8T8, SPP nr.
3376MICIMI.556/2102/667/C1/4003/2012/14083/D-821 din 19596 pentru aprobarea conditilor de autorizare a
constructilor cu caracter militar,

R £ AN P O B ST e
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Conform Ordinutui MLPAT, MARN, M), Ministerud Justitizl, SR, SiE, STS, SPPnr.
3376/MMCIM3.B56/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

Conform Ordinulut MLPAT, MApN, Mi, Ministerdl Justiliei, SRI, SIE, STS, 8PP nr.
3378MC/MB.556/2102/667/C1/4003/2012/14083/D-821 din 1998 pentru aproberea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.
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Zona de circulatie aeriand gi amenajdri aferente

Pa3ep F PedeR { DePe2el F DePeP+R

CADRUL LEGAL

In cazul elaborari PUZ, se vor respecta urmiitoarsle conditi; ‘Legea 350/2001.
s teritoriul care urmezzs 33 fie reglementat prin Plangd urhanistic zonal va & aotializata Art 32
suficient de mare pentru g # relovant In eveluares impactulul urbanistic 9 A
functional al interventiel. Se recomandd ca teriioniu minim de reglementas
teritoriul adiacent cailor majore de circulalie care servesc pe cel putin doud
laturi zona shudiagtd, Este interzisd limitares teritoriulul PUZ iz terenu! care
genereazd PUL
= sever include servitulife stabilite prin PUG, precum i cele apdrute ulterior sau
& ciror necesitale reise din interveniia care genereazd PUZ
s sevor include regiementdiiie PUG penliu zong B cauzd spre & i prefuste & . :
detaliste de PUZ. Obleclivels de utilitate publicd st dotérile de inderes public vor»2 000 000
fi prefuate in mod obligatoriu In PUZ, detaliate si reglementate, Legea 350/2001
actuslizata, Art

46

Muodificarile zonslor de prolechie sau a zonelor de siguranid g nfrasiruchud aenene se var
aciualiza In baza de dale a administratiel publice gi a instituliilor cu responsabilitali de
avizare §i aprobare a documentatiilor tehnice.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nuss * 1
admil deroglri prin intermediul PUZ sau PUD.

Se vor respecla servilufile generate de obleclivele de uliiftate publicd, conform PUG. 88~';’52$5f;935

acuslizata AR 15"

Conform PUG.

Se va respecta lists ullilz8rilor corespunzdioare flecirst categori de functiund, conform Ansxel 1 s prezentul
reguiamernt.

Constructil, instalati st amenajan aferents raficuld aedan, unitall de Infrefiners st depozitare aferente raficulul
aerian.

Terminale de parsonns sau bunur, depozile,

Functiunt aferente infrastructunii de fransport public.

Conform cerinialor tehnice specifice funciuni de bazi.

Sunt interzise orice ulllizérl, aliele decat cole admise Ia punclul 1 gi punciul 2,

FLIG Sibiz Fequinmant noal de grosniam




Sunt interzise lucrdr de lerasament de naturd 58 afacieze amenaifrile din spajile publice sau de pe parcelele
adacents.

Regimul de nélime maxim admis este de pafru nivelurt supraterane. Suplimentar, este admisd o mansarda sau
ur nivel refras, conform definililor din glesandt anexsat, Regimud de indlime nu poale depdst ung dintre
urméioarele configuralii P+3+M, P+3+R, D+P+2+M, D+P+2+R (semnificafille prescuriariion D — demisol, P—-
parter, M — mansarda, R ~ nivel retras},

Enééiimga rawimd admisd g olidiilor, misuratd e comisa superioar? sau 2 alicud wlimulut nivel neretras, In
punctul cet mai inalt, nu va depasl 16 m.

Inditimea maxima admisa a cladirifor, masurata la coama acoperigulul sau la alicul nivelulul retras, T punciul cet
ma inall, muva depdsi 20 m. Fac exceptie cladirie gt instalatile tehnice speciice funcliuni.,

Arbitectura cladirilor publice va Tl de Tacturd modem siva exprima caracierul programulul. Se interzice
realizarea de pastise arhilecturale sau mitarsa stilurilor istorice. Materisiele folosite vor fi de buna calitate, In
acord cu programul si arhilecturs cladinior,

i oo

Conform cerinfelor tehnice specifice funcliunit de baz&.

Se vor respacta normels de protecte a medivlyl privind gestionares apelor uzate sl a desewrilor provenite din
infrelinerea instalatilor i din processie tehnologice aferante Tuncliund.

Se interzice conduceres apslor meteorice, spre domeniul public sau parcelals vecing,

Conform cerintelor iehnics specifice funciiunil de bazd.
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Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza,
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Activitati economice cu caracter tertiar

H H

PH3+M | P3+R 7 D+P+2+M ] D+P+24R

CADRUL LEGAL

in cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmatcarele conditii: :

+ leritorivf care urmeaza s3 fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi a
suficient de mare pentru a fi relevant In evaluarea impactului urbanistic i B
functionat al interventiei, respectiv al derogdrilor solficitate. Se recomanda ca
teritoriu minim de reglementri teritoriut adiacent céilor majore de circulatie care
servesc pe cel putin doud laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului
PUZ la parcela care genereaza PUZ :

« se vor include servituiile stabilite prin PUG, precum si cele apé@rute ulterior sau
a caror necesitate reise din interventia care genereazd PUZ.

«  se vor include reglementariie PUG pentru zona In cauza spre a i preluate si
detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de inferes public vor
fi preluate in mod obligatoriu In PUZ, detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poale solicita elaborarea unui PUD sau se pol autoriza lucrarile de
construire pe baza PUZ, dupd caz.

ctualizat

in situatiile in care nu este necesars elaborares PUZ, autorizarea jucrarilor care aduc Legea350/2001"
rodificar indicilor urbanistici existenti 1a nivel de parcela seu nalimii existenie a cladinior  actualizata, Art, 32
se va face in mod cbligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conforr legii. R
Acesta va asigura conditiite de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard a
oblectivulul, precizénd urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitati si racordarea ia relfelele edilitare;

b) permisivitati i constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c} relatiile functionate si estetice cu vecinitatea;

d) compatibilitates functiunilor $i conformarea constructifor, amenajarilor gi

plantatiilor;

e} regimul juridic gi circulatia terenurilor §i constructiiior,

At

Se vor respecta servitulile generale de obiectivele de ulilitate publicd, conform PUG, HG__SZS’[.}Q%.

actualizatd, At 16

e NesURIEIRECOMENDAR

Conform PUG.

$e va respecia lista uilliz8rilor corespunzitosre fiscsrel categorii de funciiund, conform Anexel 1 Ia prezentul
regutarnent.

Regutamanit local de urbanism




caracter intraurban, functiuni financiar-bancare, functiunt de cultura, functiuni de s&natate, functiuni de cull,
functiuni de Invatdmant, funcliuni sportive, funcliunt de loisir privat, Tuncliuni aferente infrastructurii de transport
public.

s

Se admite extinderea, mansardarea sau supraeiajarea cladivilor existente, cu respectarea cenditiilor de
amplasare, echipare si configurare {Sectiunea 3) precum si a posibilitatiior maxime de ocupare gi ulilizare a
terenului {Sectiunea 4} previzute de prezentuf regulament. in cazul mansardériior, pentru caleulul coeficientulu
de utilizare a terenului se va considera SN a mansardet ca reprezentind 60% din SN a nivelutui curent.

Sunt interzise orice uiilizar, altefe decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise iucrari de terasament de nawia 53 afecteze amenajaiile din spatile publice sau de pe parcelele
adiacente.

L4 CARACTERISTICHE PARCEIEEORES IDRAEE TE EDRN

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .

Parcelele vor avea dimansiuni minirne de 3000 mp, si front fa strada de minim 50 m.

T T T T T ET T T e
LilEg ‘:_s"%-i.?'_twt’f\:‘—(A.,*T‘@-_z; AOIREOR: Bl

Cladirile se vor retrage de fa aliniarment cu minim 10 m,

B AVEERSARE RO DI OB ER R NE TR B A ERAVE Sion oI ARE AL BARE

Ciadgirile se vor retrage fatd de limitele Iaterale ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatatea Inaltimii
lor, masuratd la corniga superioard sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar mu mai pulin decdt 5 m.

Cladirite se vor retrage fatd de imitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egsla cu jumatalea
indlfimii for, m&suraté la comisa superioara sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

(EEEASIONITTL

&

P

Distanta minima dintre doua clédir aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu 1/2 din indlimea cladirii mai inalte,
masurats la cornisa sau atic In punciul cel mal inall, dar nu mai putin decat 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice funciiunii.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .

Se vor respecta cerinfele ishnice specifice funcliunit. Se vor asigura accese dimensionate pentru rafic greu.
Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulaiie.

Este interzisd desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

in zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilar publice, spatiul necesar stationarii si
manevrari aultovehiculelor care asteaptad intrarea pe parcelé.

(@IS TRTIONARER AOHEHICHLEROR=

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nir. 2 la prezentul reguiament, Tn situatiile care previd
functiuni diferite n interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor

PLUG Sibiu Regulament jocal de urbanism




necesare functiunilor in parte.

Regimul de Indlime maxim admis este de patru nivelur supraferane. Suplimentar, este admisad o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiitor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmétearele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M, D+P+2+R {semnificatile prescurtérilor: D —~ demisof, P -
parter, M — mansard3, R — nivel retras),

Tnaltimea maxima admisa a cladirlor, masuratd la comiga superioars sau la aticul ultimului nivel neretras, Tn
punciuf sel mai inalt, nu va depasi 16 m.

fnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama scoperisului sau la aticul nivelului retras, In punctul cel
mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac excepiie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cogurile de fum,
antenele gt alte instalatii tehnice specifice functiunii.

JEEAERIOR AlLCUADIE

Arhitectura cladinlor va fi de facturd modema si va exprima caracterul programulul. Se interzice realizarea de
pastige arhitecturale sau imitarea sfilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buné calitate, in acord cu
programul si arhiteciura ciadirilor.

R PRy
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Toate constructile se vor racorda ia retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de proteciie a mediului privind gestionarea apelor uzate gi a deseurilor proveniie din
intretineres instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiuni.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine,

Se interzice dispunerea aeriand a cabluriior de orice fel {slechice, telefonice, CATV eic).

Se vor asigura spatll verzi plantate si perdsle vegetale de protectie in proportie mirimé de 20% din suprafata
parcelei.

Fasia de teren rezultatd din retragerea de fa aliniament va fi plantatd cu vegetatie de talie medie gl inaltd in
proportie minimé de 50% din suprafata.

Eliminarea vegelatiei inalte mature este interzisa, cu excepiia situaliilor unde aceasta reprezint& un pericol
iminent pentru sigurania perscanelor sau bunurilor. Pentry gcare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, In interiorul aceleiasi parcele minimum tret arbori, din specia céreia i-a apartinut
arborele taiat.

Farcajele ia sol vor fi plantate cu un arbore ia fiscare patru locusi de parcare.

Sty

Ty

Se admite un CUT maxim de 2,4,

01 Regulament iccal de urbanism
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ANEXA 1 - DOCUMENTATIE INFORMATIVA IMOBIL

EXTRAS CF - INFORMARE, NR. 26021/07.04 2614 - ANSAMBLU IMGOBIL 793 3pag.
EXTRAS M.OF NR. 594/08 (18 2014 - HG TRANSMITERE IMOBIL 793 3 pag.
PROTOCOL TRANSMITERE IMORIL 793/26.09.20i 4 3 pag.
PROCES VERBAL PREDARE-PRIMIRE IMOBIL 793/26.09.2014 4pag.
INVENTAR - BUNURI IMOBILIARE IMOBIL 793 | pag,
PLAN AMPLASAMENT SI DELIMITARE IMBIL 793 - SCARA 1:2000 I plangd.
DOCUMENTATIE FOTOGRAFICA 1 - IMAGINI AERIENE, DETALI PUG SIBIU 9 pag.
DOCUMENTATIE FOTOGRAFICA 2 - IMAGINI TEREN $1 CLADIRI IMORBIL 793 12 pag.
COTATH OFERTE IMOBILIARE ON-LINE (INCHIRIERE - VANZARE) 17 pag.
ANEXA 2 - CALCULE - COSTURI
SITUATIE DIFERENTE DIN REEVALUARE — VALORI IMOBIL 793 I pag.
. CENTRALIZATOR - VALORI DEPRECIATE — CU TVA DEDUCTIBIL | pag
. CENTRALIZATOR FISE CALCUL - VALORI DEPRECIATE DIN UZURA 1 pag
. FISE CALCUL CLADIRI ST CONSTRUCTII SPECIALE - VALORI DEPRECIATE DIN UZURA 14 pag
_INFORMARE ~ VALOARE TEREN | pag
. VALOARE TEREN - METODA EXTRACTIEI | pag
ANEXA 3 - CALCULE - VENITURI

 METODA VENITURI - INCHIRIERE — SITUATIE FINALA R I pag.
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___Arl!_lﬁ 2014
Oficiul de Cudastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

mm\:’m wwmw\m\
AL cagartdr
H TR0 unll\l’u:nhti

‘5

_ A. Partea I. (Foaie de avere)
TEREN extravilan

déesa: - _ ‘
.‘L“ » .
#hhtgaﬁ?ﬁ?;a; Suprafata* {mp) Obsarvatii / Referinte
119781 Din acte: 25235 - !
’ Masurata: 253235 1 i e i i

CONSTRUGKTI -
1 NR | Necadestrsl
Nhtppdgraﬂc

Adtesa Observatii / Referinte

119781-C1 - Conslructio paviion Q cu destinatia de remiza cu roqgim de inaltiroe
P, compusa ain: garaje si atelier puto, realizala pe fundsaty din beton,
peretl din zudare de cararmida, planseu din ferin, sarpanta din lemn
cu Inunhipare din tigla, avand Sc=270mp, Scd=270mp <i S0=236mp,
erjiﬁca! ©anut 197C, fara It si fara crm( cat de performanta energetira.

119?8;-{:2*‘ - (,Gnslr tle paVIEIOH N cu destinalis de pav Flon administraby cu regim
de maltime P, compusa din: pirourd, realizata pe Tundatn din heton,
perel din zudarie de caramida, planses din lemn, sarpanta din lonin
cu Invelitoars din tigla, avand Sc=120mg, Std=120mp si Su=103mp,
) - H_‘}!!ﬁcam e anul 1970, lara i:l'! s fara certifical de performama energelicd.
119781-C3 - Construclie paviion G clt destmatia do gardje cy regim do inattime 9,
compusa din: garaje si atelier guto, realizala pe fundatii din belon,
. peret din zidarie de caranwda, planseu din lemn, sarpanta din lemn
’ N Cu invelitoare din ligla, avand Sc=822mp, Scd=822 my s Su=/0Zmp,
. i o . ediicata in aQyLL?Sl fara bt si fara certificat de p nanta enorgotica.
Al 119781-C4 - Canslructie povilon L cu destinatia de pavilion ade .A,lmu\. cu regim de
o inaltime P+IF, compusa din: birpurt si spatii administrative, realizata pe fundat
din beton, pereti din 2nidane de caramide, plansey dm lemn, sarpanta din
ternn cu invelitoare din Hala, avand Sc=3%mp, Scd=454mp o Su=365mp,
_edificata In anul 1951, fara Wft 1 fars curtfical de perfurmanta energelica.

o B. Partea 1I, (Foaie de proprictate)

Trigrlar priv!t‘daréil_a propristate Observatii / Referinte
$388°/ 24 04, 2014

; Hotarare nr. 4172009, documentatie car}asuala receptlonata cu o, ?_19/20{}9 d?

. GCPI Stbiu [ . U, -
2 Intahulare, drept de PROPRII‘TATE inch,6736/1993 cf, dobandit prm Leqe cota ) Al -
’ actuala i/1 ! pcz:tle transcrisa din OF 117632/
SR ST T ' Sibiu, inscrisa prin incheferea nr,
| T[sTaTuL RomAN . 21175 aino/04/2013; N
B83.]¢u drept de adm!mstrare in favoarea: MINIST[RUL APARARH NATIONALE, _ oAl o -
inch.6736/2011 cf DO?rtle transcrisa din CF 117632/

Sibiy, inscrisa prin mclmmupa
(21175 din 01/04/2013,

Ai40? din 01.04. 2014 emls de MINISTERUL APARARII
TATEA MILITARA 02444 SIBRY, Bocumentatie cadastrala

w dila Hobef'are Ar. 1705/2006 modificata si infoculta €U Anexa
8 din H.G.R. nr. 812/2009 pentru Aprobarea Inventarubui

Bunutilor diniDofeniul Public al Statului aflate in Administrarea Ministarului

Apararll Naﬂahaié, Hotarare T, 812/2009 emisa de Guvernut Romaniei

AL1, AL2,
A1.3, ALA




CARTE FUNCIARA NR. 119781 Comuna/Oras/Municipiu:

Sihiyy

TEREN extravilan
- Addrosat -

Anexa MNr. 1 la Partea I

Suprafata
masurats

ggp)*

Observatii / Referinte

25235

118874

118782 .
117424

11 "'\
12

T

1951, Tara HifL 51 fara certifica

1o perlarinaria (‘JV‘T(;"H('R

1 q? Suprafata | Nr. Nr. Nr. . 7
' h‘!g‘h mp) tarla | parcela Topogratid Observatil / Referinte,
"NU 1 Din atte:-; - - - Lot 1- leren extravila
constructi asuratai2sdis S — SR
ate referitosre ia constructil
S RTE I Déstmatea ; Supraf. Situatie bservatii .
| . . Hpids T tii ferin
i M ,‘struttlur “(mp) i%lr.fd.f,ca_ Observatii / Re te
AL:d" 119781:G1 T ¢onstructll andxa | Din acte:-; | Cu acte Constructie pavillon O cu destinatia de remiza cu regim de
- ’ . Masurata:270 inaltime P, compusa din: garaje si atefier auto, reafizata pe
fundatit din beton, perel din zidarie de caromida, planses
din fernn, sarpanta thn lemn cu invelitoare din bigla, avand
S¢=270mp, Scd=270mp si Su=236mp, adificala m anut
) _ 197G, tara Iift st fara cgzrpﬂcat de performanta enerqetica.
119781.C3 consbructli Oin acta:-; Cu acte Construrtie pavihun N cu dastinatia de pavilion administrativ
admilnistrative si | Masurata: 120 cu regim de inaltime P, compusa din: birouri, realizola pe
- sbclél cutturale fundatii din beton, pereti din zidarie de caramida, planseu
- 8 din lemn, sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla, avand
Se=120mp, Scd=120mn s Su=500mp, sdifitala m anul
: T 1870, fara jift sl fara certificat de performants: enargf‘hCﬂ
F AL | 1597B1-67 | constructl anexa Din acte Cu acte Constrictia paviion G cu destinatjade garaje Ditegim Viln,
: Masurata.822 inaltime 9, compusa din: garaje, 57 atelier. avto, realizata pe
fundatn din beion, peret! din zldarw do carainuding plansog S
; din lemin, sarpanta din lemn gl invaitoare dm tgla, avand &
: SC=827mp, 5cd =827 mp s1 Sus 702mp, eeificats in mmi

+




CARTE FUNCIARA NR, 119781 Comuna/Cras/Municipiu: Sibiy

Cu ar'{e" Constructie pavilion | cu -m:stin-}tla- dc.'_ pavilion adm‘mistré'{: il o

constructii Din acte:-;
administrative si | Masurata: 394
sorcial culturale :

“119781-C4

reqgim de inaltime P+'T, compusa din: biraur! sl spati admimstrativa,
realizata pe fundatiio gin Leton, perety din zidane e carzimida,
planseu din lomn, sarpanta din fermn cu invelitoars din tigla.
avand 5c=39mp, Scd=45%1mp s Su=285mp, adificats in anyl |
. 1931, fera ML 5 fara certificat de performanta encrgetica,

|
| i
B ISR . Ny

Lungime Segmente

1) Vatoitle lungimilor segmentelor
gunt sbtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lunglime

ineaput | sfarsit | segment '™ (m)
1 2 18.8

2 il 70,9

. 3, Al 4321
44444444 7 ] IR 1
sl G 12,6
6 7l 20

7 B 190,1

B 9 75,0

5 10 1,6

11 N 56,8

12 - 38,7
3] 350
14| _3gal
_As| o4
18] 112,0

! . 18,8

" #% L inglmile segmantelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 10 centimatri.
% :Dlgtanta dintrg puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

_ ’rﬂﬁc cd prezentul extras corespunde intrutotu! cu pozitille in vigoare din cartea funciara o'riginalé
pastratd de acest birou. !
Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarut public,
ar Informatille prezentate sunt susceptiblle de orice modificare, In conditiile legii.

8 achitat tarlful de 193 RON, chitanta nr. SBY5715/07-04-2014, pentru serviciui de publicitate
miobiliard cu codul nr. 261,

ita salution&F, Asistent-registrator, Referent,
Bi6/2014 ADINA FRATICI

Biata aliberdt!,

o . o -
.w - Cate PYPTT e b - = 3 i}
dtutent carg tonfine: date cu caracter persenal, protefate de prevederile Legil Nr. 67 779001,




MONITORUL OFICIAL AL

—/Tn {emelul arl. 108 din Conslilulia Romamei repubhicatld, al art. 9 alin. (1) siart. 20dinLegeanr 213
pJ ta[e p b[soa cu modificariie si compielarile ullerioare, al art. 867 alin. (1), art 868 s/ 869 din Leges nr. 287/2002 priving Codut
'4 "6u modificarile ulterioare, sialarl. 21 5i 22 din Ordonanl‘a Guvernului nr. §1/2003 privind reevaluares siamorlizarea
’ﬁbr*f'xé‘ﬂﬁé{e in patrimoniul instifu lnlor publice, aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu modificarile si compiatarile ulterioare,

£, pubhca
Y

Guvémui Romaniet adop!a prezenta holarare.

nisterului Apdréarii Nationale, inregrslrale in
!‘alizai al bunurilor din domemul public al talu!ua

entlﬂcare prevazule in anexa nr. 1, ca urmare a
?E'ﬁces{ora polrivil prevederitor art. 21 si 22 din
w" Guvernuiui nr. 8172003 privind reevaluarea si
area activelor fixe aflate In patrimoniul institutiilor publice,
ga'prln Legea nr. 493/2003, cu modHicarile si completarile

0.0
Enl
3#::._";
@

W
I

ey
=y

it 2, — (1 ) Se aproba lransmiterea unel parl dinlr-un
""}' Q pusa din conslructii si leren, avand dalele de
éﬁ‘@gﬁvézule la nr. crt. 1 din anexa nr. 2, din domeniul
; tatuluz 5i din adminisirarea Minislerului Aparari

: .omemul public al judefului Sibiu.

.2.—-—
c

3 mdeni aclivitdlilor aeroportuare dezvoliarii
G ”:i?léchipamenielor si penfru asugurarea serwcnlor

;Se aproba fransmiterea unei parii dintr-un

a:din teren si amenajari la teren, avand datele

!

- gprevazu!e la nr. crl. 2 din anexa nr. 2, din

ks (1) D c“a[ slatului st din administrarea Ministerutui
NG Rale in domeniul. public al judetului Sibiu.

e preluare partea de imobil transmis# potrivil'alin. (1)
ﬁ*penlru construirea de catre Consiliul Judetean

ROMANIEl pARFEr -~ "7 C

GUVERKNUL ROMANIE!

HOTARARE
prmnd transmiterea unor parti de imobile din domeniul public al statuluij
-1 dm 'acimtmstrarea Ministeruiui Apararii Nationale In domeniul public al judetului Sibiu
~ si pentru actualizarea anexei nr. 4 1a Hotararea Guvernului nr. 1.705/2006
pentm aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al statufui

/1888 privind bunurile

Sibiy, din fondurite bugelare judetere, a doud terenuri de sport
multifunctionate, T beneliciul Ministerului Apararii Nalicnale, Tn
lermen de 12 funi de la dala prefudni p&di de imobil

(3) Consifiul Judetean Sibiu va transmile Tn domeniul publia
al stalului si in administrarea Ministerului Apdrarii Nationale
pariea de imobil prevazuld la alin. {1} sf lucrarile de investilii
previzule |z alin. (2), Inlermen de 30 de zile de Iz dala efectudrnii
recepliel Ia terminarea lucrarilor de inveslith. pe baza de protocol
de predare-preluare incheiat intre périle inleresate.

Arl 4. — In cazul Tn care nu se respecta destinalille partilor
de imobile transmise si lermeneie prevazule la arl. 2 alin, (2} si
la arl. 3 alin. (2}, acestea revin de drept In domeniul public a
stalului i In adminisirarea Ministerulul Apardrii Nationale, n
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Arl. 5. — Predarea-prefuarea pariilor de imobile transmise,
polrivit prevederilor arl. 2 alin. (1) si a arl. 3 alin. {1), s& face pe
baza de prolocol incheiat intre padile interesale, in fermen de 60
de zile de |a dala inlr&ri In vigoare a prezeniei hotarari
mmﬁma in mod
corespunzadlor datele din evidenia cantilaliv-valorica si de
cadaslru si, impreund cu Ministeruf Fmanlefr Publice, va opers
modificarea anexei nr. 4 ta Holararea Guvernuiui nr. 1.705/2006
pentru aprobarea invenlarului cenfralizat at bunurilor din
domeniul public al slatului, publicatd In Monilorul Oficial al
Romaniei, Parlea |, nr. 1.020 si 1.020 bis din 21 decembroe
2006, cu modi ﬁcarnie si compleian!e ultericare.

Arl. 7. — Anexele nr. 1 st 2 fac parie inlegranta din prezenta
hotarare,

PRIM-MIRISTRU
VICTOR-VIOREL PONTA

Conlrasemnearzs:

Viceprim-ministry, 5

ministrul dezvoltdrii regionale .

, si administratiei publice, -

Nicolae.Liviit Dragnea
Viceprim-ministru,
ministrul afacerilor interne,
Gabriel Oprea

p. Ministrul apérai nagionale,
Valeriu Ni

.secrefards
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/ , DATELE DE IDENTIFICARE
ale unor imobile aflate in domeniul public al statului sl in administrarea Ministerului Apararii Nationale
la care se actualizeazi valorile de inventar, ca urmare a reevaluarii acestora conform prevederilor art. 21 si 22
din Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimon'iu!
in$tituﬁilbr publice, aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu modificarile si completarile ulterioare, precum
si a adreselor postale la care sunt situate imobilele in urma intabularii n cartife funciare

Valoares de inventar

L - Codul Denumirea Adresal/Carle funciara/ Elementele-cadru o ) Administraloru! bunutuif
Nﬂ MEP . ‘de clasificare buniului Nr. cadastral de descriere tehnicd aduahz(?rﬁ;)bunuml CUl
?1_04078 imobil 793 | Judelul Sibiu, municipiul Sibiu, Construclii 2.541.?5?,37 | Ministerud Apérari Nalionale
- extravilan si teren CUI — 4813279

CF nr. 119781,119782, 117633,

117634 ‘

Nr. cadastrale: 119781,119782,

: 117633, 117634

104072 8.19.01 imobil 380 | Judetul Sibiu, municipiul Sibiu, Constructii 29.992 412,73+ | Ministerul Apdrarii Nalionale
o 5ir. Revoluliei st leren CUI — 4813229

nr. 35 :

CF nr. 119807,119808, 119809,

114228

Nr, cadastral: 119807,118808,
119809, 114228

: ANEXA Nr, 2
DATELE DE IDENTIFICARE
ale unor parti de imobile, care se transmit din domeniul public al statului si din administrarea
; ‘Ministerului Apararii Nationale In domeniul public al judetului Sibiu
; i : {7 Codul Denuriirea . Adresa/Carte Valoaraa Persoana jundica de Perspana juridica fa
© L MFP . de bunuki funciard/ de inventar Elementele-cadru de desciiere tehnicd la caro se translerd carn st bansterd
: clasiicare Nr. cadastral {lei) imobilubCLUR imobilubiC UL
B 4040787 8.19.01 {imobil 793 — | judelul Sibiu, 678.060,39 | 1. Construc{ii Stalul roman, din | Domeniul public
: pariial municipiul Pavilionul G: /' _ administrarea al judelului Sibiu,
Sibiu,extravilan -— Suprafald cons!ruild - 822 mp v Ministerului in adminisirarea
CF ar. 119781 — Suprafald desfasuratd — 822 mpw/ | Apérari Consiliulyi
Nr. cadastral: ~— Valoare contabila - 84.443,57 lef v | Nalionale Judelean Sihiu
119781 Pavijionul L:+ CUl— 4813228 | CU1 — 4406222

— Suprafald construitd -~ 394 mp v

— Suprafald deslasurald — 454 mp ~

— Valoare contahila — 57.056 30 iei, -

EET : Pavilionul N:v

— Suprafala construita — 120 mp*”

— Suprafaid desfasuratd — 120 mp

— Valoare contabild — 8%.300,00 ieiv

Pavilionul O:v

- Suprafala construild — 270 mp /'

- Supralaia dosfasuratd — 270 mp b/,

— Valoare contabild — 34 522,67 lei+’

Jotal suprafald construild — 1,606 mpY

Tolal suprafaid desfdsurald — 1.666 mp:

"+ } Total valoare contabild constructii —
265.322,54 lei/

2. Amenajari la terenuri:

Drumuri si alei interioare asfailate —

12.950 mp

— Valoare contabild — §38.69 g

Drurauri si alel interioare belonale —

1 buc. ' ‘

.
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Codut Denurirea Adras;?!Caﬂe Vajoare_n . . Fersoana junidicd de Persoana juridich 1a
de P funciara/ de lnvgntaf Elementele-cadru de dascriere lehnicd la are se translerd Care sr:rfransferé
clasificare Nr. cadasiral {tei} imobilulfCul imnbilul/Cin
— Valpare contabild — 670,90 lei >
.| Imprejmuire prefabricate din beton —
17Tml v
| — Valoare contabild — 1.084,64 lel
/impreimuire melalicd — 160 m! »
-— Valoare contabifa — 703,54 lei -~
Relea alimenlare cu apd — 215 ml
~ Valoare contabild -— 6.186,59 iei v )
£ Relea canalizare — 215 mi "
- Valoare conlabiid - 9 182 07 lei?
& Relea eleciricd aeriand — 1.200 ml
— Valoare contabild — 724 56, aiv”
Reles termoficare — 177 ml -~
— Valoare contabild — 34.584 03 leiv
Tolal valcare contabild amenajari fa
tergnuri ~— 53.975 02 lei
3. Terenuri:
Suprafala terenului — 2 5235 ha
— Valpare contabild — 358 642 84 fa)
Total valoare contabild toren —
358.643,64 lei
4. Alte amenajari:
Pomi fructiferi;
: Plantatie pomi fructiferd (30 buc.) —
1 buc.
E — Valoare contabild — 119,19 1ei
o v Total valoare conlabild alte amenajdn
o — 119,19 lei
14072 [ 8.19.01 |imobil 380 — | Judelul Sibiu, 176.239,02 | 1. Amenajiri fa terenuri: Statul roman, din | Domeniat pubtic
: : pariial municipiul Relea alimenlarea cu apd — 44 m administrarea al judetului Sibiu,
. Sibiu, — Valoare conlabild — 1.651,36 lei Ministerului in administrarea
Sir. Revolujiei Rejea alimentare cu gaze naturale — | Apardrii Consiliutui
{nr. 35 72 ml ‘ Nalionale Judetean Sibiy
CF nr. 119808, — Valoare contabila — 130,50 lei CUl — 4813228 | Gt — 4408223
115809 Total valoare conlabild amenajari la
Nr. cadastral: lerenusi — 1.787.86 iai
119808, 2. Terenuri:
119809 Suprafala lerenuiui — 3.647 mp -
-~ Valoare contabilé#— 174.457 16 lei
Total valoare cantabild lerenuri —
174.457 16 iei

GUVERNUL ROMANIE]

HOTARARE

®

] transmlterea une| parti dm Imob:iul ,,Palatu! Par!amentulu:” prOpnetate publica

_diniHotararea Guvernutui nr. 625/2005 privind reorganizarea Muzeului Costumelor Popuiare
din Romania

'n temelul art. 108 din Constitulia Romaniei, republicatd, al art. 867 si 868 din Legea nr. _287/2009 privind Codul civil,
té'l cu medificdrile ulterioare, si al art. 26 alin. {18) din Legea nr. 656/2002 pentrd preveni ¢a-si sanclionarea spalarii
:recum $I peniru instituirea unor masuri de prevenire si combatere a finantarij ororsmuiuz repubhgfsta cu madificdrile

Guvernui Romaéniei adopltd prezenta holarare.

Cutturii, cu da[elﬁ' de idenllrcare pmkule”ln anexa care face
parte inlegrantd din prezentaholarare:

Arl. 2. — Se aproba transmiterea parii din imaobiluf previizut
la art 1 din administrarea Ministerului Cylturii in administrarea

t "~——- Se aproba inscrierea in invenlarul centralizat al

iul public al statului a pariit din |mob|lul

F
ui,

aflat m administrarea Ministerului



ROMAI}HA
MINISTERUL APARARII NATIONALE

NECLASIFICAT

£
Exempilarul nr. ..

ROMANIA
JUDETUL SIBIU

UNITATEA MIL{TARA 02444

LESER V. ... RSP R
Feadet Nr....[ 2870/ £5-80:C,
STBIU

VAZUT AVIZAT
Seful Unitétii Militare 02523 Blcyizesti /> Presedintele Consiliului Judetean Sibiu
General de brigada ' s

o . P
Gheorghe NISTOR [oan /ﬁID;;A

d 5

L

wl

st

PROTOCOL

privind transmiterea imobilului 793 Sibiu, partial, identificat prin nr. imobil 793 Sibiu, nr. M.F.
104.078, cod 8.19.01, C.F. ar. 119781 Sibiu, nr. cadastral 119781, din domeniul public al statului si
din administrarea Ministerului Apérarii Nationale in domeniul public al Judetului Sibiu
s1 In administrarea Consiliul Judetean Sibiu

Incheiat astdzi, 26.09.2014, la sediul Unitatii Militare 02444 Sibiu
in temewl Hotdrarii Guvernului nr. 651 din 31 iulie 2014 si
Hotardrii Consiliului Judetean Sibiu nr. 2 din 23.01.2014
Intre:
1. Partile:

MINISTERUL APARARII NATIONALE, prin reprezentantii sai legali:
Din partea U.M. 02444 Sibiu:
- Presedintele comisiei: Lt. col. Butoi lon;
- Membri: Mr. ing. Péltineanu Mihail;
Plt. adj. pr. Nedelcu Marius
P.c.c. Candescu Ioan

P.c.c. Damian Ileana :

- Secretar: Plt. maj. Pop Nicolae (administratorul imobilului).
JUDETUL SIBIU, prin Presedintele Consiliului Judetean Sibiu, reprezentat de comisia numiti
prin Dispozitia presedintelui Consiliului Judetean Sibiv nr. 205 din 25.08.2014, modificatd si
completatd cu Dispozitia presedintelui Consiliului Judetean Sibiu nr. 221 din 10.09.2014, formati din:

| din3



NECLASIFICAT

- Presedinte; Farcas Ovidiu — Director executiv;
- Membrt: Popa Oana — Director executiv;
Velicu Gheorghe — Director operational Acroportul International

Sibiu

Drigan Comeliu — Arhitect sef;

Ganea Radu — Sef serviciuy,

Cocoroiu Dan — Consilier;

Cretu Anda — Consilier;

Linde Cristina - Consilier juridic;
LR Timar Dan — Consilier,

s-a Incheiat prezentul protocol.

1. Obiectul protocolului:

In temeiul Hotdrdrii Guvernului nr. 651 din 31 iulie 2014, publicati in Monitorul Oficial al
. Romaniei, Partea I, nr. 594 din 08.08.2014 si Hotdardrii Consilivlui Judetean Sibiu nr. 2 din
23.01.2014, se transmite din domeniul public al statului $i din administrarea Ministerulul Apararii
Nationale in domeniul public al Judetului Sibiu $1 in administrarea Consiliului Judetean Sibiu, imobilul
793 Sibiu, partial, cod 8.19.01, nr. M.F. 104.078, situat in Municiptul Sibiu, Strada Soseaua Alba Julia,
nr. 77, judetul Sibiu, fnscris in C.F. nr. 119781 Sibiu, nr. cadastral 119781, cu valoarea previzutd in
. evidentele contabile ale Ministerului Apiardrii Nationale aga cum figureazd in H.G. nr. 651 din
31.07.2014. Constructiile si terenul aferent cu datele tehnice si valorile contabile sunt descrise in
procesul-verbal de predare-primire anexat, ce face parte integranti din prezentul protocol.

IH Alte prevederi:

In baza Hotdrdrii Guvernului nr. 651 din 31 iulie 2014 si Hotdrdrii Consiliului Judetean Sibiu

2 din 23.01.2014, s-a aprobat transmiterea unei parti din unobilul 793 Sibiu, partial, compusi din

constructii §1 teren, avand nr. MFP 104078, codul de clasificare 8.19.01, situat in extravilanul

Municipiului Sibiu, inseris in C.F. nr. 119781 Sibiu, nr. cadasiral 119781, din domeniul public al

. statulul s1 din administrarea Ministerului Apérarii Nationale In domeniul public al Judetului Sibiu s1 In
administrarea Consiliului Judetean Sibiw

Partea din imobilul 793 Sibtu transmisi se va utiliza In vederea extinderii activititilor
acroportuare, dezvoltdril infrastructurii $i echipamentelor $i pentru asigurarea serviciilor conexe de
pazi s1 securitate ale Aeroportului International Sibiu tucrdrile urménd a fi executate In termen de 5 ani
- de la data preludrii acesteia.

Tn cazul in care nu se respectd destinatia pirtii de imobil transmisa si termenul previzut la art. 2
alin. (2) din Hotdrdrea Guvernului Romaniei nr. 651 din 08.08.2014, respectiv 3 ani de la data
preludrii, aceasta revine de drept in domeniul public al statului si in administrarea Ministerului
Aparirii Nationale, in conformitate cu prevederile legale n vigoare.

Dupi data preludrii partii din imobil, Consiliul Judetean Sibiu va asigura urmétoarele;

»  paza partii din imobil transmisi;

» executarea imprejmuirii partil din imobilul transmis;

# lucrdrile de investitil ce urmeazi a fi realizate de Judetu] S]blu/Consﬂlul Judetedn
Stbiu s1 dupd caz, de citre Aeroportul Intematlona""Slbm n vor
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NECLASIFICAT

utilitdtl aflate in stare de functionare la data preluarii la partea de imobil 793 Sibtu
ramasd In administrarea Ministerului Apdrdrii Nationale, fiind excluse locuintele
vandute citre chiriasi.

Dupd inregistrarea in evidenta contabild a elementelor de patrimoniu imobiliar, Consiliul
Judetean Sibiu, va trimite o copie a notei contabile la Unitatea Militard 02444 Sibiu, va efectua
demersurile necesare in vederea inscrierii imobilului In cartea funciard si va transmite incheierea de
intabulare la Unitatea Militara 02444 Sibiu.

Predarea — primirea imobilulul s-a facut astdzi, 26.09.2014, pe baza procesului — verbal de
predare primire anexat.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul protocol in 5 (cinci) exemplare originale, in care:

- exemplarut nr. 1 la Unitatea Militard 02523 Bucuresti;
— exemplarul nr. 2 si 3 la Unitatea Militard 02444 Sibiu;

— exemplarele nr. 4 51 5 la Consiliul Judetean Sibiu.

: Am predat Am primit
_5'5‘151 Din partea Ministerului Ap#rarii Nationale Din partea Consiliului Judetean
Unitatea Militari 02444 Sibiu Sibiu

Presedintele comisiei? Presedintele comisici:

Lt. col. : Director executiv \f(/
Ion BUTOL Ovidiu FARCAS ¢/
Membri: ), Membri: f
Mr. ing. ég/ﬁ 4y Director executiv t
Mihal ;TI?/HA\IU Oana POPA /
Plt. adj. pr. ff il uiﬁ Director operational A.L. Sibiu /
Mariub/NEDELG Gheorghe VELICU//
P.c.c. /);;(//—' Arhitect sef \; ) :
Ioan CA\EDESCU Cormelig, DRAGAN
Pc.c. Sef serviciu ¢ A
Ileana I'jA’\/IIAN Radu GANEA %?//
Secretar: Consilier é
Plt. maj. & Dan COCOROIU .
Nitolaé POP Consilier s
{admirustratorul imobilului) Anda CRETU W{i/
Constlier juridic
Cristina LIND%I:,Z/
Consilier ?
Dan FIMAR, -
oy _—

NECLASIFICAT
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Exempiarui nr. AL

ROMANIA ROMANIA
MINISTERUL APARARII NATIONALE JUDETUL SIBIU
UNITATEA MILITARA 02444 CONSILIUL JUDETEAN SIBIU
ih oLy

SIBIU

PROCES-VERBAL
de predare-primire a partil din imobtlul 793 Sibiu, siteat in Municipiul Sibiu,
Strada Soseaua Alba Iulia, nr. 77, judetul Sibiu

Incheiat astiizi, 26.09.2014, la sediul Unititii Militare 02444 Sibiu

In temeiul Hotdrdrii Guvernului nr. 651 din 31 iulie 2014, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 594 din 08.08.2014 $1 Hotdrarii Consiliului Judetean Sibin nr. 2 din
23.01.2014, noi:

» din partea Ministerului Aparirii Nationale, in calitaie de predator:
Din partea U.M. 02444 Sibiu:

- Presedintele comisiei: Lt. col. Butoi lon;
- Membri: Mr. ing. Paltineanu Mihail,
Plt. adj. pr. Nedelcu Martus
P.c.c. Candescu Joan
P.c.c. Damian Ileana
- Secretar: Plt. maj. Pop Nicolae (administratorul imobilului).
» din partea Judetului Sibiu, prin presedintele Consiliului Judetean Sibiu, reprezentat de
comisia numitd prin Dispozitia presedintelui Consiliului Judetean Sibiu nr. 205 dir

25.08.2014, modificata si completatd cu Dispozitia presedintelui Consiliului Judetean Sibiu nr.
221 din 10.09.2014, formata din:

- Presedinte: Farcas Ovidiu — Director executiv;
- Membri: Popa Oana — Director executiv;
Velicu Gheorghe - Director operafional Aeroportu

International Sibiu
Dragan Corneliu — Arhitect sef;
Ganea Radu — Sef servictu;
Cocoroiu Dan — Consilier;

Cretu Anda — Consﬂlel

Linde Cn%tma Consﬂlel Jundlc
Timar Dan o Consﬂ]er




NECLASIFICAT

am procedat la predarea-primirea pértii din imobilul 793 Sibiu, inregistrat in Inventarul
centralizat al bunurilor aflate in domeniul public al statului si in administrarea Ministerului
Apdrarii Nationale, avand codul 8.19.01, cu nr. M. F. 104.078, inscris in C.F. nr. 119781
Sibiu, nr. cadastral 119781, in conformitate cu datele tehnice §i valorile contabile, cuprinse in
listele de inventariere anexate, dupi cum urmeaza:

DATELE TEBNICE SI VALORILE CONTABILE ALE PAVILIOANELOR

[TOTAL

| N g -«% = ?g Destinatia é Sumaﬁ%&} Suprafa‘gav Valoar‘e Ctl
ot | = _% é % pav%liom; i 5 construitd | desfisuratd co-ntabﬁa
2 g o mp. mp. (let RON)
= 51
1 G 1951 Garaj P 822,00 822,00 84.443,57
? L 1951 |Punct comanda P+1E 364 .00 454,00 57.056,30
- N 1970 JAdministrativ P 120,00 120,00 89.300,00
4 O 1970 |Remiza P 270,00 270,00 34.522.67
TOTAL 1.606,00 1.666,00 265.322,54
DATELE TEHNICE SI VALORILE CONTABILE
PENTRU AMENAJARI TEREN
1 [Drumurt si alei interiocare asfaitate mp. 2.950,00 - 338,69
2 {Drumur si alel interioare betonate buc. 1,00 - 670,90
3 Tmpr'ejmuire prefabricate din beton ml. 77,00 — 1.084,64
4 [Imprejmuire metalici ml. 160,00 - 703,54
5 |Retea alimentare cu apa ml. 215,00 — 6.186,59
6 Retea canalizare ml. 215,00 - 9.182,07
Retea electrica aeriana ml. 1.200,060 72456
8 [Retea termoficare ml. 177,00 - 34.584,03
53.975,02

DATELE TEHNICE $I VALORILE CONTABILE PENTRU TEREN

|1 |Teren cu constructii ha. 2,5235 — 358.643,64
' TOTAL 358.643,64
DATELE TEHNICE SI VALORILE CONTABILE PENRTU ALTE AMENAJARI
1 Plantatie pomi fructiferi (30 buc) buc. I - 119,19
TOTAL 119,19
ITOTAL VALOARE IMOBIL PREDAT

678.060,39

Preluarca mmobilului s-a facut astazi, 26.09.2@14?{,‘15 d;_ifé
verbal de predare-primire, ce face parte integrata din”ﬁfoto.cbl."
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NECLASIFICAT

Alte prevederi / constatari:

- Asigurarea utilitatilor:

» alimentarea cu energie electricd este asiguratd numai pentru pavilioanele
0O, N si L prin subcontorizare de la Incubatorul de Afaceri (C.C.1); )

» retelele de alimentare cu apd, gaze naturale, termoficare §i canalizare nu
sunt In stare de functionare;

- In baza Hotdrdrii Guvernului ni. 651 din 31 iulie 2014 si Hotdrdrii Consilinlui
Judetean Sibiu nr. 2 din 23.01.2014, s-a aprobat transmiterea unet parti din imobtlul 793 Sibiu,
partial, compusd dint constructii si teren, avand nr. MEFP 104078, codul de clasificare 8.19.01,
situat in extravilanul Municipiului Sibiu, inscris in C.F, nr. 119781 Sibiu, nr. cadastral 119781,
din domeniul public al statului sl din administrarea Ministerului Apdérdru Nationale in
domeniul public al Judetului Sibiu si in administrarea Consiliului Judetean Sibiu;

- Partea din imobilul 793 Sibiu fransmisd se va utiliza In vederea extinderil
activitatilor aeroportuare, dezvoltirit infrastructurii §i echipamentelor si pentru asigurarea
serviciilor conexe de paza si securitate ale Aeroportului International Sibiu lucrdrile urménd a
fi executate in termen de 5 ani de la data preludril acesteia;

- In cazul in care nu se respectd destinatia partii de imobil transmisi si termenul
prevazut la art. 2 alin. (2) din Hotdrdrea Guvernului Romdniei nr. 651 din 08.08.2014,
respectiv 5 ani de la data preludrii, aceasta revine de drept in domeniul public al statului si in
administrarca Ministerulur Apararii Nationale, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

- Dupd data preludrii partii din imobil, Consiliul Judetean Sibiu va asigura
urmatoarele:

¥ paza pirtis din imobil transmisa;

» executarea imprejmuirii partii din imobilul transmis;

» lucrarile de investitii ce wrmeazad a fi realizate de Judetul Sibiu/Consiliul
Judetean Sibiu si dupd caz, de catre Aeroportul International Sibiu nu vor
afecta retelele de utilititi aflate Tn stare de functionare la data preluar la
partea de imobil 793 Sibiu rdmasd In administrarea Ministerului Apararii
Nationale, fiind excluse Jocuintele vandute cétre chiriasi;

- Dupa inregistrarea in evidenta contabild a elementelor de patrimoniu imobiliar,
Consiliul Judetean Sibiu, va trimite o copie a notei contabile la Unitatea Militard 02444 Sibiu,
va efectua demersurile necesare in vederea Inscrieri imobilului in cartea funciard si va
transmite incheierea de intabulare la Unitatea Militard (2444 Sibiu;

- Starea tehnicd generald a constructillor g1 instalatilor:

3> pavilicanele O, N, G si L nu sunt in stare de functionare, neavand asigurate

alimentare cu apd, canalizare, gaze naturale/incilzire centrald;

» instalatille de altmentare cu apd potabild, energie electrica, termicd si de
canalizare nu sunt in stare de functionare;

- Activele fixe predate in baza prezentului proces-verbal au fost reevaluate la data
de 31.12.2012 conform Ordinului nr. 3471 / 2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor
publice. e
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NECLASIFICAT
Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces-verbal in 5 {cinci) exemplare originale,

din care:

—exemplarul nr. 1 la Unitatea Militard 02523 Bucuresti;
— exemplarul nr. 2 si 3 la Unitatea Militard 02444 Sibiu;
—exemplarele nr. 4 si 5 la Consiliul Judetean Sibiu.

Anexe:

— Hotardrea Guvernului Romdniei nr. 651 din 31.07.2014 — 1 exemplar cu 4 file
neclasificat ;

— Hotararea Consilivlui Judetean Sibiv nr. 2 din 23.01.2014 — 1 exemplar cu 2 file,
neclasificat ;

~ lista de inventariere pentru activele fixe — I exemplar cu 1 fild, neclasificat;

— fisele activelor fixe — 14 exemplare cu 14 file, neclasificate, anexate la exemplarul nr.

4 al procesului-verbal de predare-primire;

— extrasul de carte funciard pentru informare — 1 exemplar cu 3 file, neclasificat;

— planul de amplasament si delimitare a imobilului— I exemplar culé‘“j‘ile, neclasificat;

M‘G'Qp»ili-léw@@ﬂ-f.‘ﬁa{:‘*l?@-[@]ﬁd@afn@hi}?i@ff@m-»4w@A‘—»@—n—lpltél»i-?é‘w@«i-x-J~4aj{f—l@;-=—vl1—86-!61&’1}1}{1\6611*@:

Am predat Am primit
Din partea Ministerului Apararii Nationale Din partea Consiliului Judetean
Unitatea Militara 02444 Sibiu Sibin
Presedintele comisiel: Presedintele
comisiei: J&
Lt. col. @ Director executiv v
Ton BUTOI Ovidiu FARCAS f
Membri: /7 ; / Membri:
Mr. ing. A // v/ Y J Director executiv .
Mihail PALTINEANU Oana POPA Y
Plt. adj. pr. A his (}Z Director operational A.L Sibiu /
Mariug/fEDELC Gheorghe VIELICU \/g’
P.c.c. (; S g Arhitect sef
loan ANDESCU
P.c.c. Sef serviciu
Ileana D/(MIAN
Secretar: - Consilier %
Plt. maj. )%\ Pan COCOROIU /;/‘2“;’\ )
Nicolae POP Consilier /
(administratorul imobilului) Anda CRETU ’\-

Consilier juridic

Cristina LI’\ID%/?

Dan TIMAR / '

1

/' -
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AMPREDAT
Din partea Ministerulni Aparini Nationole
Ungtaten Miltari 02443 Sibin
Presedinicle conusig;
Lt sol.

Membri:
Mr. g

Plt. adj. pr.
P oot
I().ﬁ: C/’\‘})FS( CU

Teana AA 1'[‘\\

\\
AMPRIMIT
Din partea Consitiului Judetean Sibiu

Pregedintele conisicl:
Ditrcctor ceeutiv

Maumbri.
Thrector execuliv

Oana POFA
Dhrcetor opsralional AL Sibin

Gheorshe VELICU
Arhiteel gef

Cormeliv DRAGAN

Sef serviciu o -
Radu GANEA
Consilicr d

Ban COCOROIU TL{;\

Consilier

Anda CRETU u:
Constlice jurudic
Consilicr
U“d’{/ -

D‘m. TIMAR /),

\‘%/\‘

Cristina LINDE :"k/I il’,i J/’,,
,*"/

Uniatea 02444 Sibin LISTA DE INVENTARIERE _— . Pagina
{Magazia_|IMOBILUL 793 Sibm Gestiunea CAZARMARE
Dala 26.05 2014 Loc de dep
) , CODUL SAU STAREA CANTITAT] ) VALOAREA CONTABILA Valoares de Dgprecicrea
Nr. crt, DENUMIREA RUNURILOR INVENTARIATE mn;;x:]?: DE | UM ;,:\T::{IEE Stoco _ Diforc aic Premi anitar Valogse Difcrcn}c smventar Valoarea Motivul
Faptice § Scrptice | Plus | Minus Plus | Minus (codul
¢ 1 2 3 4 5 0 7 8 v 10 11 12 i3 14 13
1 Pavilion G, Gara3 BRUC [FOLOSIT 1 1 0 0 84443,57 84443,57 0 0 §4443,57 G 0
2 Pawvilion L, Punct comanda BUC |FOLOSIT 1 1 O 0 57036,3 57036,3 [} 4] 57056,3 0 0
3 Pavilion N, Administraliv RUC [FOLOSIT 1 1 Y 0 £9300 89300 0 G 89300 0 0
4 Pavilion O, Remizi BLUC [FOLOSIT 1 1 1 0 34522.67 3432267 0 0 34322,67 0 0
5 Drusmur st alei interioare asfaliate mp. JFOLOSIT 2.050,00| 2.950,00 { 0 00,2843 838,69 QO 0 833,69 0 0
6 Drumurd i alel interioare betonale BUC [FOLOSIT i 1 0 0 6709 670,9 Q 0 670,9 1] 0
7 fmprcimuirc prefabricate din beton ml. (FOLOSIT 77 77 ] 0 14,0862 1.084,64 0 0 1084,64 4] 0
3 irnprcjmuirc metakicd ml. (FOLOSIT 160 160 O 0 43971 703,54 0 0 703,54 0 Q
9 Retea alimentare cu api ml. (FOLOSET 215 215 0 0 28,7748 6.186,59 0 ) 6186,59 0 0
10 Retea canalizars ml. [FOLOSIT 215 215 3 1] 42,7073 9.182,07 0 0 9182,07 0 0
i1 Retea electrici actland ml FOLOSI 1.200,00] 1.200,00 & 0 06038 724.56 QO 1] 724,56 4] Q
i2 Relea termoficars ml, [FOLOSIT 177 177 ] 0 1933900 34.584,03 0 0 34584.03 ] 0
13 Tercn cu construchi ha iFOLOSIT 15235 | 253233 {1 ] E42.121,5137 358.643,69 0 0 33864304 0 0
14 |Plantatie pomi fractifen (30 bucy BUC [EOLOSIT 1 1 0 0 119,19 119,19 0 0 119,19 0 [
TOTAL 678.060,39| 0,00 0,04 678.060,39 0,00 0,00
TERMINAT
Conusia de inventariere CGustionar Conlabilitate
Numele §i prentwmek (rerponsabil bunun materiale)
Pl maj. Top Mol o DAMIAN LEANA
Surrunimica i ; pr/,
7 7
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EXTRAVILAN .
477300 __i.... —41— 477500 Nr. Cadaostral: jﬁ%?@; -} Suprafotae Masurator Adresa Imobitulul
—CL mun, Sibiu, jud. Siolu
=C3 .
Cortea Funcioro Nes —(C.4 v UATH Sitlu
1!
P
i
i
477200 477200 -
A, Dote referitoure la teren
Nr. Cotegorie de | Suprofoto | Valoore de Mentluni
Parcelo folosinta (mp? impozitare ]
curtl )
1 25235 - .
constructil Imobil impre jmuit porticl
Totul 2523
B. Dote referitoore lo constructi
Cod. Suprafata construita | Voloore de Mentiuni
. N J entiuni
conste, la sol (mpJ impozitare
H Constructle pavilon 0 cu destinatio de remiza cu regim de inattime P, compuso dinv .goro Je si
C'l_';- oy _0/ . i atetler outo, realizata pe funcatll din beton. peretl din zidarie de caromlda, planseu dirs lemn,
477100 477100 i ) }7 3 69 iy { sorparta din lemr cu invelltoc-e din tigla, avend SgeE70mp, Sco=g70np sl SuxE36mp, ediflcata
: In onul 1970, foro Wt si fare certificat de performonmia energetico
. Constructie pavilon N cu destinatic de povllon administrotlv cu reglm de Imaitime P, compusc
Ca{ﬂ) t dire blrourl, reslizata pe funaitlh dim beton, pered din zidarle de ceramldo, planseu din lemn,
kY C{;O ‘z{fﬂ % snr-pah'tn din lenn cu invellioore din tigla, ovand Sc-%p, Scd=12Unp si Suﬁaﬁp. ediflcatn in
T amaa— onul 1970, forc U5t sl faro certificot de performante energ
\ Congtructie pavilion G cu destiatia de parajle cu regm de Inaltime P, compusa din gora je sl
CB}’ H - 3 7 ateller owto, reclzots pe Fundotl din beton, pereti din zldarle de coranlda, planseu din leean,
A _/822/ o M’ﬂ surpunta din lemn cu Invelltoore din svand Sc= p, Scd=822 mp sl Su=702mp, edificota
e in anul 1951, fors lift ST fora certifica® de performanta energetico. 7;4'.91’(

Tonstructie povilion 0 cu d2stinotia de povilion cdmnistroativ, cu regin ce inaltime PHE,
compusna diry birour! sl spatl adminlstrotive, reslizoto pe fundotl din beton, peretl din zidorle

i
C4if<‘i i'é "3»7-{ 5 5{ é—D de coramidn, plansed din lemr, sorpanta din temn cu invelltoare din tigla, svand Scea4np,
AT 0‘2 E A Scd-4(54' /E AR,
: 4
; .
i e

mp sl Su=365mp, edificata in anw 1951, foro WPt sl fare certificat de tiPFb

erergetlco.
Total 1606 £ 580 mp | v
477000 477000 : i! 5
INVENTAR DE CODRDONATE w\g WEES o
on E , 2 e
Sistem de prolectier St 70 R e A€ 1Uray < /%
jul Breo ,%;_RA}:E\ £ {;u‘tun ; C‘qu?gﬂ ’P‘Oz\:f\i-s\\ >‘?\\\

PCt. NCm) E¢m S 8y %, NLPAR
1 ' 477236.502 430448.978
2 477230.513 430433.524
3 477247.922 430226.540
4 4772356.367 430356.575
2 477111.944 430401.063
3 477316966 430413.397
4 477105.307: 43p418.062
5 477104.437, : 430416.283
476900 3 476929.074s- - 430389.709
7 476852, 6541, .439560.879
11 © 476953129  430562.422
12 = 477005806 " 4;:1541 374
‘13§ . - 476991.545- . :

{J&l# LIN Nﬁ’SUICJ‘F_D/Qf .S?F'E’/{E‘;QE) : S R -:477{323 g:;r._q
EK/S"A‘ DIFEPENTE LA foff;ﬁfﬁr‘cé C‘MAKLJLOK o B '
1ok Sz: /)?/’(/Afc'_ EFﬁc’WEA 3,5 ,@;M oy
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VEDERI AERIENE DIN NORD STDIN EST

SOSEAUA ALBA IULIA NR

3

SIBIU,
,C3,C4

(IMAGINT AERIENE.: AUGUST 2012)

C2

b

2

-

IMOBIL 793
ANSAMBLU CLADIRI C1




ADIRI C1, C2, C3, C4)

3

SICL

n

ULIA NR. 77 (ANSAMBLU TEREN
7 KM DE CENTRU SI INCADRARE IN ZONA TURNISOR - AEROPORT

(IMAGINI AERIENE: AUGUST 2012)

¥

INCADRARE SIBIU - 3

A

IMOBIL 793 - SIBIU, SOSEAUA ALBA I




,C3, C4)
A

C2

IN ANSAMBLUL UNITATE MILITAR

>

E]

SICLADIRI C1

~
k

77 (ANSAMBLU TEREN

AEROPORT

(IMAGINT AERIENE: AUGUST 2012)

SOSEAUA ALBA TULTA NR
ZONA TURNISOR

s

- SIBIU,
DETALII SITUATIE

IMOBIL 793
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MNSAMBLU TEREN SI CLADIRICI, C
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DETALI ZONA CU CLADIRI

5

IMOBIL 793 — SIBIU, SOSEAA ALBA TULIA NR. 77 (A




, 5 d:5 ‘ S313190 e
IMOBIL 793 — SIBIU, S}OSEAUVALBA IULIA VNR. 77 - DE’Z‘ALH C
C1: PAVILION O - REMIZA CU CABINA POARTA

C2Z: PAVILION N - CLADIRE ADMINISTRATIV - BIROURI

IMOBIL 793 — SIBIU, SOSEAUA

6 (IMAGINT AERIENE: AUGUST 2012)
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MPLASAMENT IMOBI

7

L

ANSAMBLU PUG SIBIU - 2000.2011

763 IN ZONA AEZRCGPORT SIB




(IMAGINI AERIENE: AUGUST 2012)
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2. ZONIFICAREA TERITORIULUT INTRAVILAN

SIBIU, 04.02.2015 Intocmit,  Ing. Baciu Virgil-Marcel .-
Expert Tehni¢ Judiciar - Evalirator A);/EVAR

G {(IMAGINI AERIENE: AUGUST 2012}




DOCUMENTATIE FOTOGRAFICA -2

(IMAGINI DIN TEREN)
IMOBIL 793 — INCINTA SIBIU, SOSEAUA ALBA IULIA NR. 77
CF 119781 - SIBIU - TEREN DE 25.235 MP CU CLADIRI ST AMENAJARI
PROPRIETAR: STATUL ROMAN, ADMINISTRATOR: CONSILIUL JUDETEAN SIBIU

PAVILION O - REMIZA (C1) CU 4 GARAIJE - VEDERI DINSPRE NORD-EST
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PARCHET

&

DETALIU PARDOSEA

CABINA PORTAR,

o
Z
2
=
N
<
(=W
[
=
=
i
-
&

-

H

DETALIU ACOPERIS SUD
-EST SIDINSPRE SUD-EST — CU INTRARE PRINCIPALA

PAVILION N - ADMINISTRATIV (C2) DINSPRE NORD $I NORD-VEST,

SI RESPECTIV

L1

El

VEDERI DINSPRE NORD

R

BI

2

GRUP SANITAR

CORIDOR,

ADMINISTRATIV (C2):

(IMAGINI AERIENE: AUGUST 2012) * IMAGINILE PANORAMICE POT FI DEFORMATE VIZI

INTERIOARE PAVILION N
4




BIROURI, DETALII PARDOSELI PARCHET

INTERIOARE PAVILION N - ADMINISTRATIV (C2)

SI MAGAZIE

3

GARAIJE (C3) CU 7 GARAIJE

VEST PAVILION G

VEDERE GENERALA DINSPRE NORD

3

SI MAGAZIE

GARAIJE (C3) CU 7 GARAJE

PAVILION G

DINSPRE NO

i

(IMAGINI AERIENE: AUGUST 2012) * IMAGINILE PANORAMICE POT EI DEFORMATE VIZIBj
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DINSPRE SUD

3

SIPAVILION O

SIMAGAZIE

GARAJE (C3) CU 7 GARAIE S

PAVILION G

3

-

SIMAGAZIE ST PAVILION O — DINSPRE SUD

k]

PAVILION G - GARAIJE (C3) CU 7 GARAJE

(P1)

SI VEDERE PLATFORMA BETONATA

El

: VEDERI DINSPRE VEST

ST MAGAZIE

GARAIJE (C3) CU 7 GARAIJE §

PAVILION G

(IMAGINI AERIENE: AUGUST 2012) * IMAGINILE PANORAMICE POT FI DEFORMATE VIZIBIL)‘
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(1)

Al

3

H

SIMAGAZIE

El

VEST SI DETALIU SAHT GAR

-VEST, NORD-

GARAJE (C3) CU 7 GARAIJE

SUD

PAVILION G

VEDERI DINSPRE NORD

: INTERIOARE GARAJ (1)

SIMAGAZIE

]

GARAJE (C3) CU 7 GARAJE

PAVILION G

PAVILION G - GARAIJE (C3) CU 7 GARAJE SI MAGAZIE

2y

INTERIOARE GARAI

(IMAGINI AERIENE: AUGUST 2012) * IMAGINILE PANORAMICE POT FI DEFORMATE VIZIBIL)/y
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PAVILION G — GARAJE (C3) CU 7 GARAJE STMAGAZIE:
INTERIOR $I DETALIU PARDOSEALA GARAI (7)

VEDERE DINSPRE SUD: DETALIU PLATFORMAVASF ALT,
SIRESPECTIV PAVILION L (C4) — ADMINISTRATIV - COMANDA: VEDERI DINSPRE EST




HOL ACCES PRINCIPAL

-

CAMERA COMANDA

PAVILION L (C4) - ADMINISTRATIV, INTERIOARE PARTER - ARIPA SUD

?

e

SIRESPECTIV SALA INSTRUIRE
BIROU COMANDANT

2

BIROU SECRETARIAT
(IMAGINI AERIENE: AUGUST 2012) * IMAGINILE PANORAMICE POT FI DEFORMATE VIZIBIL)

PAVILION L (C4) — ADMINISTRATIV, INTERIOARE PARTER - ARIPA SUD

<@
i




5 PAVILION L (C4) - ADMINISTRATIV, INTERIOARE ETAJ — ARIPA SUD:
SCARA PARTER-ETAJ, GRUP SANITAR, CAMERA COMANDA ETAJ - CAMERA PESTE INTRARE

PAVILION L (C4) - ADMINISTRATIV, VEDERE DINSPRE VEST
ARIPA NORDICA (P) SI ZONA COMANDA (P+E) DIN ARIPA SUDICA

PAVILIONL (C4) - ADMINISTRATIV, VEDERE DINSPREN ORD
ARIPA NORDICA (P) SPATII ADMINISTRATIVE - INTRARE IN.CL

11 (IMAGINI AERIENE: AUGUST 2012) * IMAGINILE PANORAMICE POT FI DEFORMATE; Kia = /



PAVILION L (C4) - ADMINISTRATIV, INTERIOARE ARIPA NORDICA (P):
CORIDOR, BIROU, CENTRALA TELECOMUNICATII

PAVILION L (C4) - ADMINISTRATIV, INTERIOARE ARIPA NORDICA (P): BIROURI,
DETALIT PAROSEALA PARCHET DETERIORATA DE UMEZEALA

SIBIU, 04.02.2015 Intocmit, Ing. Bacia Virgil-Marcel - TR
Expert Tehnic Judiciar - Evaiila_tor ANBVAR

12 (IMAGINI AERIENE: AUGUST 2012) * IMAGINILE PANORAMICE POT FT DEFOIMA TE VIZIBIL)




‘Teren intravilan de vanzare zona 530S Alba ylia i Sib1y - 3062 rage 1 012

Teren intravilan de vanzare zona Sos Alba Iulia in Sibiu

anunt actualizat in 26,01.2013

TABOOw

| Adrian Dancu

Broker Imobilia

i Persoana de contact

| Mobil: 0751.950.471 Mail: adrjan@iaboo.ro

» . . g r O
? M 0 R T Teren intravilan de vanzare zona Sos Atba Iulia in Sibia - 3662

Specificatii

« Localitate: Sibiu
Utiitati * Zona: Alba lulia
» Tip Oferta: Terenari

Aceasia oferta are 369 afisari . Gaz + Tip operatiune: Vanzare
z ) ) 2
+ Printeaza anunt » Curent + Suprafata Teren: 2000 m
.« Vor + Canalizore .
: %‘Sig . Apa * Deschidere la strada:20
EM _ « Numar Fronturi:1
« Caloulator taxe .

.

Tip Tercn:Intravilan

Salveaza anunt

Descriere anunt: Terenuri in Sibiu de vanzare zona Alba fulia

Teren intravilan de vanzare cu acees din Soscaua Alba Tulia in Sibiu, cu o suprafata de 2000 mp si cu o deschidere de 20 metri Hniari,
avand toate utilitatile pe teren cum ar fi curent, gaz. apa, canalizare. Existand posibilitatea de extindere in continvarea acestei parcele se
mai afla inca o parcela de 3000 mp cu o deschidere de 30 metri liniari care este de vanzare.

Acest feren este pretabil pentru investitie, constructia unei hate de preductie, depozit, centru comercial, avand accesul foarte usor din
strada principata asfaltata,

Pretuf de vanzare pentru parcela de 2008 mp este de 280.000 euro negociabil.

Caracteristici

http:/fwww taboo ro/terenuri-sibiu-de-vanzare-alba-inlia-imobiliare-3662.htm]

Fudet: Sibiu




ANLD tBKEN INTRKAVILAN - A 71UIUUS

. AND TEREN INTRAVILAN

3ibiu, zona Turnisor

264.000 EUR

,3 0 EUR mp Comision: 2%

Distribuie
i .unt publicat de:

SOLOMON MARICARA

MARIANA
BROKER IMOBILIAR

SC IMOBILIARE MIREADELIN SR

0747.525.831

Alte telefoane:
(745.503.478

Caractenstlm
Suprafaté teren 2 200 mp
Front stradat 33 m
"~ Nr. fronturl - 37
Latime drum acces  Bm
Tip teren constructu &
CIasnf:care Eeren . lntrawlan 4
; Constructze pe teren.: “ Nu :

“iny,

A20
(O

rage L

Actualizat acum 72 ;

- Specificatii
- utilitagi

Apa
Canalizare
Gaz
Curent

Alte detalii zond

Amenajare strazi: asfaltate
Mijloace de transport
{luminat stradal

\AWRARE TELEL
[

Sesizeazi o problema

SOLOMON MARICARA

MARIANA
BROKER IMOBILIAR

SRL

Hentru o zdentlfcare ugoara comumcé ;ci u% anuntulm X57183603 de pe Imoblhare o

- Botari: apa, canal, gaz, cureat.

Desiinatie : rezidential, industrial, comercial.

In imediata apropiere se gasesc: mici centre comerciale, farmacii, unitati de invatamant, mijtoace de fransport in comun.

Pretul terenului este de ; 120 Euro MP

e

SC IMOBILIARE MIREADELIN

Suni la |
0747.525.831

Alte telefoane:
0745.503.478

: Detalﬂ

Vand teren sntra\nlan cu constructie demolab;la sutuai inzona P ata Cluj Zcma Imzstlta de case si wle Suprafata totaia gste de 2200 mp, cu

deschidere la trei strazi, frontul stradal 33 ml.

: .up:/fwww.imobilia:e.rofvanzare-ierenmi-constructiifsibiu/iumisor/teren-canstmctii-de-vanzare-XS7'%(}3{}{}3?!ist%§—“«:_2_355995' o

Link extern

hittp:fAwww sibiuanunturi.rofvanzari-terenurkiniravilan/VAND-TEREN-INTRAVILAN-1724. html

05.02.2



Terenuri, intravilan in Sibiu, Sos Alba Iulia { Terer 2111mp, Sos. Atba lulia, Sibiu Page Fof 1

Teren 2111mp, Sos. Altha Tulia, Sibiu
COD CFERTA: 6273

Terenuri - intravilan in Sibiu, Sos Alba Iulia

Prezentare in imagini:

[+ ] mal multe Imagint
Pret; 220,000 EUR

Detalilz

Caracteristici!
Suprafata: 2111 mp
£ Acces drum: DN
Front stradal: i7m

q" Aps q/ Gaz
& Curent o Canalizare

Descriare:

vand teren intravilan, supratata 2111 mp, deschidere 37 m, ulilitati {energie electrica, apa, canzlizare, gaz) fa o distanta de 84 m, scces la DN, zona $0s. Alba Iulis, pret 22008,
Mu uitas comision 0% de la cumparator. De ce sa piatesti mal mult? Suna. Cod 1436,

Cuvinte chele:

" Teren 211imp, Sos. Alba lulla, Sibiu

g Contacteaza pentre mai multe detafit

Persoana Diana S'*funlmabﬂiara Formular de contact enline:

‘Felefon: 0741 493372

Emeit | iceeainetlien e~ | 1
/:\
VA eAtE TERCA,

L0 Efep

hitp://www.sibiuimobiliare.ro/ Terenuri-intravilan-in-Sibiu-Sos-Alba-Tulia-Teren-2111mp--8o5--Alba-Iulia--Sibiu  05.02.2015



Vand 2200 mp teren, intravilan zona soseaua Alba lulia in spate 1a Metro - S1bralmobitiare.com tage 1011

» Teren sibiy P Case stbiv » Vandieren P _imobiliare

Vand 2200 mp teren, intravilan zona soseaus Alba Tulia in spate la Metro

Descrigre snunt Vand 2200 mp teren, intravilan zona sosesua Alba Iuliz in spate la Metro, zona V'Cartier de locuintel” cu locuinte in vecinatata, acces la doua drumuri
30 mi deschidere, parcelat, utiiteti la baza, se poste ajunge pe 3 drumuri, platoy Inalt drept cu panorama asupra orasului 8 muntilor, zona fary trafic
acces f usor la soseaua Alba lulia, Pret &0 eurgfmp

Judet - Sitiu
Localitate Sibiu
Zona : Turpizsor
Pret : 132000 £URG
Data publicarii ! 10.102014 £ 14:38)
Ngme Muntean Simion
Adrgsa WL evTiRaimob, Fo
Tal, moebil Q745028721
Fmail @ simimoneli@yahes.com

EOEugp-




vand 1erer 33Ump, SOS Alpa 1ui1a, privellsic panoramica S10m 3Y Bur, S1big - 10¢masro rage o1

+ Pretsosuro
* Tip anuntQferta vanzare
* Postat dePersoana

p: Vrei un credit? La Providént ai
bani in 48h!

Descriere

Proprietar, vand teren curti constructii, suprafata totala in proprietate §30mp din care 195mp cota parte indiviza din drum servitute.
Accesul se face din soscaua Alba lulia, drumul de servitute fiind localizat intre ultima casa si Benzinaria LukQil{ vis- a- vis de
restanrant Neppendorf). Zona rezidentiala, constructii noi in vecinatate. Toate utilitatile sunt dispenibile( apa, canal, gaz, curent}).
Terenu] destinat constructiel are o suprafata de 635mp(19. 72m x 32, 67m), deschierea la drumul de servitute facandu- se pe latura
mica. Drumul de servitute deserveste 3 parcele( fiecare avand in total 830imp}, una a fost vanduta si s- a constrajt recent viia P+1{ vezi
poza teren), celelalte doua fiind disponibile. Pret / parcela 48970eur

AN
* Detalii \//}ﬂ/zq ;;HQE TE j(, = /L/

* Localitate Sibiu

+ Zona Tumisor ] i
*+ Suprafzta 830 mp (W ]
+ Tip teren inteavilan / ,)“7&

* Schimb MNu accept schimburi

vand boren Saifmm;
ntraw‘i!aﬁ,_cs:rﬂi-wn;tmcsil
Tl 22239650

Teren 830mp, sos Alba Iulia, priveliste panoramica Sibiu

+ Sibiu
» Terenuri
« 1271an 04:30

Vand Teren 830mp, sos Alba Tulia, priveliste panoramica Sibiu 59 Eur, Sibiu - tocmai.ro

39 ¢curo

hitp:/fwww.tocmai.ro/sibiu-teren-830mp-sos-atba-iuliz-priveliste-panoramica-sibiu-13268 330 tim? =



4 - - - - -
Wand teren Sibiu str. Aviatiel 7.400 mp 43 ml 300.000 euro
Detalii sibiu, zona Aeroport
Proprietatea imobiliara este amplasata in municipiul Sibiu, judetul Sibiu, in cartierul Turnisor, pe str. Aviatiei, in aproplerea
Soselei Alba lulia, situata langa Metrou.

Terenul este liber de constructil.

Vecinatati: ROMSTAL, METRO, SHOWROOMURI MERCEDES-BENZ AUTOKLASS, FORD, AEROPORTUL SiBIU,.

Teren dispenibil pentru vanzare/inchiriere:

7.400 mp, cu deschidere de 43 ml la str. Aviatiel. Parcelabil si in loturi mai mici.

Car_a_cteristici | 300.000 EUR:+va

e L o0 <ostor R e
Suprafati teren; 41 EUR+ TVA / mp Pret negociabil Comision 0% cumpdarator 7.400 m

Front stradal: 3 A3m
Nr. fronturi: L
Ti.p'}'tere‘n':K - constructii
{iasificare teren: intravilan

i S .

Constructie pe teren:

Specificatii ;

Utilitagi
Utilitati in zona
Alte detalii zona
Amenajare strazi: asfaltate, pietruite, betonate
Vecindtati
ROMSTAL, METRO, AUTOKLASS, AFROPORTUL SIBIU

Link extern 0723.567.7227

Pentru o ideniificare usoars comunicd id-ul anuniulul X70303004), de pe Imobiliare.ro

Jand tferen Sibiu str. Aviatiel 7400 mp 43 mi 360.002 curo - X703030007

VAN EARE TERSN : & cé/w%a

e mobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructitfsibin/astoportteren-constructii-de-vanzare-X 706303000 Mista=2355995




oprietar, vand teren intravilan in $ibiu, 3600 mp, zona METRO. - XVUIUILEA

» Terenuri canstructii de vanzare » Terenuri constructii de vanzare in Sibiu > zona Vest

Irage t+

inapoiin fistd | Urmdtorul anunt>

i ’és imobifiare.fo

ID Anunt: #XV0 1031

roprietar, vand teren intravilan in Sibiu, 5600 mp, zona METRO.

3ibiu, zona Vest

224.000 EUR ~ |
EUR mp Pre{negociabil Comision 0% cumpérétor \//,4&\/?7%79_}2‘ TEQ@V/

70€

Salveaza

Distribuie Sesizeazi o problema
Anunt publicat de:

VIOREL FALOBA
proprietar

0720.007.437

Actualizat acum 75z

. Jentsu o Identificare ugoard comunicd id-ul anuntuiui XV0163L8A, de pe Imobiliare.ro

Mumele t5u

. Caracteristici

5 tp://www.imobiliare,ro/vanzare-tcrcnuri—con5tructiiisibiﬂ/vestfteren-constmctii~de—vanzare-XV(}1OBLS&‘??.ile‘Z}SS%S

- 05.02.2



Teren de vanzare 1o 51k, Indestrala vost ~ 1IoUUY mp, 1 /400U ero rage 1ort

Teren de vanzare in Sibiu, Industriala Vest - 116000 mp
Cod ofertd vi126088 | Actuslizetd s detar 15-01-2018 | Publicatd initial pe; 12-11.2014

Locatie: Sibiu, judetul Sibiu, zona Industriala Vest

Teren intravifan de vanzare in Sibiu zona Alba iglia cu o suprafata de 116000

mp avand o deschidere a drum de 200 m si este parcelat cu suprafete intre AL
2500 mp si 10200 mp.Utilitatile precum apa curenta este in fala proprietalii far .

canafizarea si curentul electric sunt la o distanta de 100 m Terenul fiind — \/M = ——
pretabil penfru o investitie buna pentry vilfor sau construirea unul mall, hala de

nroductie, depozite.Se vinde la pretul de 1740.000 euro negociabil. Cod I
intern: 488 -

Cod intern: 433 /{é
Egnskhiﬁfm: hitpiveww, taboo.refterenusi-sibinde-vanzare-industiala-vest-imobitiare-

L

Pentru detalif privind oferta contactali: Calin Razvan.

Meantionat id-ul ofettai vi126589
0756 70?_' 143 o _ de pe wwwi.cauta-imohiliarero

:]'g LIRS C66 55 ET=BISTE £H0E0T L CX-AHRZURA-ID- 11O S U0~ L2121/ I0SIUINY ML/ THONIISU0I-LINTIINN- DINEURA/OT QIR IGOU Mam/ dT

hitp://www.cauta-imobiliare.rofvanzari-terenurifsibiu/vt126589 02.2015




&nchu Anras Spl".u,&u JPCL at)uce, L.uxl(l TD;uanI’, Su*lx 150 lz.lP - Siuxu;ﬁlOLu;m'ﬁ.Cb;u ‘ A
Inchiriez spatiu open space, zona Turnisor, supr 150 mp .

Descriere anunt Inchirlez spatiu open space, zona Turniser, supr 150 mp, cu toate utilitatile incluse, renavat, pretabil depozit sau activ, prod. Pret: 650 auro/L

Judet Sibiu

L e
Localitate Sibh
Zana Turnisor
Pret . £50 EURO
Data publicarii = : - . 06.06.2014 { 14:11)
Mume Agentie Muntean Simion-Imobh
N Tel. agentie 0748068721
A ) Adresa wel agentie : hitp:/fwaw.evrikaimob.ro
- AT U Nume persoana contack Muntean Simion
. Tel. perscana contact 0749058721
Email ; evrikaimobi5@yahoo.com

q .
"’M‘ <§}w¢

3 "/
.TCWW?‘/MI 4? 33 é}’q,c%ﬁ e g’wﬁ.ﬁw
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der gy o =

Jﬂ R,
Inchirieri spatii depozitare in Sibiu //\/! CHIRIELRE

4
FR— i e vt ol ,
Ircirstrigh

-, — .
Iocelitate: - . —7

. |
b

i
:

b 4 (g . ;1 1}7, ,Lé{,&:i‘,
A

Tip:

Irchitiers

Torg:

.- - centrala
Tedefun:

Q69 254435, 0722 525003

Lo

Cetadii predus

Feynoa [iva ofer pentruinchiviere i Sibtu Str, Disnbuia, re, 33 A 700 m2) 8t idenade, siiada Tranlvariel, nr, 5, Jcnd Sibw (12500 m2) SPATI EE GEPOZI TRRE, FRODUCTIE ¢ BIRCLRT cu TOATE UTILITATLE
(eresgie Jdocloics, gax, spaf conal, ot i paredd, scces TR, ramps, soces &fecr s soada 9 usor fa D). CHIRITREZONABILE

IMFCRMATTE DIRECT LA PROPRIETAR: 0722 525 700 sau el

e conmt
Neanele coipanted:
kst

Petsoana de tontact
Paunecacu Alewnandou

Sdresa:
Disbbute, ne 33 4

Localitate:
Sibiu

Judet:
Sikiu

Telefon:
D9 234835

Tejefon mobtl:



TErE.renas, St 00 = 100l ~ Zuud mp oibllmlwoihdrc com Page i of 1

Inchiriez spatii productis zona Terezian, supr 500 - 1000 - 2600 mp -

Descriers anunt Inchirlez spatil productie zona Terezian, supr 500 - 1000 - 2000 mp, sp pretabil prod confectii textile, marochinar, croftorii, calt center etc._Sp asta
nrevazut o it de marfa, sp depoz»tam birouri, grupur sanitare ptr muncitoni, geamurl termopan !ummoase;ﬁarj, utilitati adecvate, trifazic, etc.
Locuri parcare, incinta pazitafparter), sp prod deschis {open space). ‘Se pot inchirie separat birouri amenajate. Pret: 3 eurofmp

Judet : Sibiy ¢
Localitate Sihiu
Zona Terezian
Pret : . 3 EURD

Data publicarit 09.07.2013 { 20:31 ) /;/{/ é H' / }6( ,Q LW

Cf ! e/w«w “
Mume © Perscana Juridica Muntean Simion

Adpesa vwev.evrikaimob.ro 3 € ‘L/
Tel. fix 0749068721 b‘% &’W {ox.
Tel, mobil 0749065721

Email - avrinaimobI@yaheo.com




Halz industriala 630mp - Sibin - Cado Prod s, ID: 92615

g Hala é@@i{sﬁéaagﬂéwﬁm

Stefn oo e 199, Siiu

Tekefen:

O747347553

i
far
e}

IV CHRIELE

ﬁ&% -

!

Tt frodus

Cfer spee dnchiniere hala indstisa Ryl 50 op, fpatiu idedl panty prodatie s docaita e,
wilief iana, e, gae, adrent i

Sy, 53U stefan ol e 150, lonpa cenlura

i 0742147933

Alte produss

tida ndruida 51D

Diata de contact
hpitele compaonter:
Gacky Prod 5

Parsoana de contact:
Benchea Mad

Adrega:
StaFars td Vers 199, L

Locakate:
Sibdy

Jodet:
Rbes

Tetefon;
OFa21479as
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Inchiriez spativ depezit, spativ productie supr 1700 mp, zona indusiriala Compa

Descriers anunt : Inchiriez spatiu depozit, spativ productie supr 1700 mp, zona industiiala Compa cu posibilitate de compartimentare in 3 moduls {spatit 500 mp} cu
contoriz separata. acces Ur la fiecare compartimantare. Depozitul ave 3 intran cu acces Ur fiecare. Spativ! dispuna de 11000 mn teren, cunte betonata,
acres auto | usor la breteaua de centura. Spatiul depozit, productia dispune de anexe magazil 200 mp, vestiar ¢ dusur §grupuri sanitare ptr barbati

si fernel, hirouri 170 mp cu mobiiier. Pret 3 auro/mp neg '

Judet Sibiu ’
Localitate : ' Sibiy
Zona : Intustrial Vest
Pret ‘ 3 EURO
Data publicari . 13.1{).2014“( 2026

A
Nume PEA Munlean Sonion Y. ), -v}é fane]
Adresa www.evrikaimob.ro /{// g('f / ﬁ( é:— {:.._.._

Tel, mohil 0749068721

mail : simimonal19@yahoo.com . o } .
Email 119@yah 3{ . / Wiﬂ gyi /&ULQ{/
( Caw;:ﬂﬂ)
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Hala Sibiu

lLocalitate:
Sibiy

Tip:

AN .
P /A/fﬁ/%&gﬂg
f,z»(;/;ﬁj‘& /t/éff/ﬁ"ﬁ—

Trhiriere “ ﬁ#'iﬁ: :/d @ !j!’-éfj

Tetefor:

0757 £33 434

Pretalil predis
Gler spra insHiriare halapretebils defrasit s satiu prodoctis, in spedits de 000 mp, 2o Aeropart, toate Lifitatle, ramps, corent mfaic.

Bret 2,5 euro/mp.

Ted:0757/137 154,

haynele compantel
Tep Imch

DParsoana de contact:
Tep irech

Adresa;
SEMBFCRLAL 19
Localltate;

Sitswr

Juder:

Sikas

Telefor:
G797 137194



- L R - i i
B BB . . mEm,  pems e, .
; Parcare: in curle : }
Finisale | Detarl Atte datalil zona
Siarg Interior; necasHa renovare " Telafon, : Strazl: Asfaltate,
Paret. Lavabil, Faianla, :

Podale: Nefmisat, Gresie, Parchet, ; !

Descriars anunt: Spatl Industriate fn Sblu 10 camere de vanzare zoma Tumisor

Hala de productle ¢u Girour de vanzase in §iblu zona Turntsor, cu suprefaia totala de 4260 mp, formate din 2 hale de productie, spatll de depozitare st spetil de Mirswi,
Spatite de birourt surd dispuse pe 2 nivels, ta parler find @ iecaperi of 2 grupurt sanitare, farks eta] 5 hitaper, 1 giup santtar st bakcon,

Perimatruf esie hohis cu gard slare poarta de acces, se preteraza fa activitali industriate de productie, depozite ofc.

Dispuns de toate wliaaille, nealkire centrats, clrent {rifazic, acces autd i halsle dp avoductis, iar curtea ety poital belonaia

Caragteristiol [ PLILE | Parsros agontului
Numar de bat 4 ¢ Gurenl tifazie, Gee, Gurent, Canalizare, Apa, ! Spatiul este destinat atat genfr: productie, depezil,
Anul Constructiei: 1980 ! ! curerat elc., in functie de aclvitalea invaslitorutut.

Daschidare la strada; 120

Parsoans de contact
Cod eferta: 3005

thapol

Imaginl Schili Crisli lie
o iy bang

0748.821.148
crisiigdlabooro

€ 370,000

Judst: SitiuSiuTemisorSpati mdustizieVan

- Salvears
P, R I

Looalitate: 1

Zona:
Tip Oferta:

Tlp oparatiune:
Numar de
gamera:
Suprafata
Utha; +
Supl.'.l‘flll
Capstrulia: .
Eta):
Anunt
actuillzé. .

be WAL

http:/fwww.taboo.ro/spatii-industriale-sibiu-de-vanzare-turnisor-imobiliare-3905 html 21.61.2015
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Kibiu

Lacalitate: Sibin

Zonsg: Turanisor

Reper: Sir. distributiei coli cu calea urnisorului

Suprafata teren: 2.721 m’

Deschidere: 43 m

Ampiasament: in apropierea unei Zone Locuite

Utilitati: Telefon, Gaze, Curent electric 220V, Curent electric 380V, Apa, Canalizare
Strazi: Amenajaie

Acces: Siradal

Acte: Cadastru, Intabulere, Inscris [a financiar

Destinatie recomandsta: Rezidenta, Biron, Magazin, Depozit

Vecinatati: Magazine, Restaurant / Bar, Supermarket / Mall, Ttilitati In zona

x ® » a

¥ % B 3 w » ¢ & 8

KA E
\/ TEREN

. Simtion Radu Boema St

contacteaza proprictarulsalveaza propriefafes la favoriie

Alte informatii:

teren intravilan cu suprafata de 2721 mp ; proprictatea este amplasata pe Calea Turnisorului colt cu str, Distributief vis a vis de trecerea
de nivel cale ferata cu bariera , gara Turnisor , infr-0 Zona de servict silocuinte ; racordat Ia utilitati ; terenul are o deschidere de 47 m
la Calea Turnisorului i 35 m pe strada Distributiei ; accesul se face direct din cele doua strazd

= Vanzare 270.000 € neg.
+ {100 €/m%)

Vand teren 2721 mp m'tmmm Sibiu 00 6/
v

Teren mtmwlm de 2,721 m? m zaﬁa TEH'EES(BE“ Sibiu

Teren mtravﬁan de 2.721 m”. Deschidere de: 45 m.
ID: 158941 | adaugat acum 5 huni .

» Vanzare 270.000 € neg.
« (100 €£/m%

Sibiu

Localitate: Sibin

Zong: Tumisor

Reper: Str. distributiei colt cu calea mmlsorulul

Suprafata teren: 2721 m”
Deschidere: 45 m ’

Utilitati: Telefon, Gaze, Curent electric 220V, Curent eEectrzc IR0V, Apa Canahzare
Strazi: Amenajate

Acces: Stradal oo

Acte: Cadastru, Intabulare, Inscris la financiar

Destingtie recomandata: Rezidenta, Birow, Magazin, Depozit

S W.,.mg
\\m

L

TR

@

s % & &

http://terenuri-intravilane fopestate rofteren-intravilan-de-vanzare-272 [-mp-in-zona-turnisor-sibin/158941/ 21.01.2015
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Toren di vanzare inlroviian 4760 mp zona Turndsor din Sible

Teren de vanzare infravilan 4700 mp zona Turnisor din Sibiu - 2800

Persoana de sontact

Hazvan Calin
Broker Hnohiiair

0756.707.143

razvaniiabooro

N

VAN FARE TERSW
AE € flug

Caracterstici Utliitati

{eschidere la strada: 32 * Gax, Curent, Canalizare, Apa,
Numar Franturi: 1

Tip Teres: Infravilan

Descriere anunt: Tereaws in 8ibly de vanzare zona Tumigor

YR AN g L

ol

Al wbediw 2 gadd sl o

0 e

i

€ 85,000
Judet: &
Localitate:
Zona:

Tip Oferta:

Tip operztiune:
Supratata Teren:
Anunt
Actirakzat

In:

Parerea agentulul

* Tergn pretabd pentru investilie,

HeRsetisH

Lod ofsrial

470 oo

et

e 32 et

. [N,

Pa_. .0

inapoi

f.
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ANEXA 2 - CALCULE -COSTURJ

CSITUATIE DIFERENTE DIN REEVALUARE - VALORI IMOBIL 763
 CENTRALIZATOR - VALORI DEPRECIATE - CU TYA DEDUCTIBIL
 CENTRALIZATOR FISE CALCUL - VALORI DEPRECIATE DIN UZURA

I pag.
1 pag
I pag

FISE CALCUL CLADIRI ST CONSTRUCTT SPECIALE - VALORI DEPRECIATE DIN UZURA {4 pag

CINFORMARE - VALOARE TEREN
. VALOARE TEREN - METODA EXTRACTIEI

! pag

| pag



ING. BACIU V. MARCEL

EXPERTY TEHNIC JUDICIAR
EVALUATOR IMOEILIARE ANEVAR

(VT AR S

R e %0 AR R NLIES 4 S

EVALUARE PATRIMONIU IMOBILIAR
BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN SIBIU

INCGINTA CLADIRI §1 TEREN - SOSEAUA ALBA IULIANR. 77

S LT L PR S VP TP PR S

INCINTA CLADIRI 8] TEREN IMOBIL 793 DIFERENTE DIN REEVALUARE
NUMAR NUMAR DENUMIRE VALOARE VALOARE DIFERENTA
CURENT INVENTAR ACTIV INVENTAR INVENTAR DIN
EVIDENTA GENERAL {CLADIRI} INITIALA REEVALUATA REEVALUARE
1 PAVILION G - 7 GARAJE CU ATELIER 84.443,57 552.717,60 468.274,03
2 PAVILION L - PUNCT COMANDA 57.056,30 129.277,49 72.221,19
3 PAVILION N - ADMINISTRATIV 89.300,00 49.837,80 -39.462,20
4 PAVILION O - REMIZA CU CABINA PORTAR 34.522,67 182.610,23 148.087,56
TOTAL 1 - CLADIRI 265.322,54 914.443,11 649.120,57
RON RON RON
NUMAR NUMAR DENUMIRE VALCARE VALOARE DIFERENTA
CURENT INVENTAR ACTIV INVENTAR INVENTAR DiN
EVIDENTA GENERAL {CONSTRUCTII SPECIALE) INITIALA RECALCULATA RECALCULARE
5 DRUM - ALEE - PLATFORMA ASFALT 838,69 80.224,83 79.386,14
8 DRUM-ALEE INTERICARA BETONATA 670,90 84.216,13 83.545,23
7 WPREJMUIRI PREFABRICATE B.A. 1.084,64 6.540,18 5.455,54
8 MPREJMUIRI METALICE 703,54 4.859,40 4.155,86
4 RETEA ALIMENTARE CU ARA 6.186,59 0,00 -65.186,59
10 RETEA CANALIZARE MENAJERA 9.182,07 0,00 -9.182,07
11 RETEA ELECTRICA AERIANA 724,56 0,00 -724,56
12 RETEA TERMOFICARE 34.584,03 0,00 -34.584,03
14 PLANTATIEZ POME FRUCTIFERI 119,19 119,19 0,00
TOTAL 2 - CONSTRUCTI SPECIALE 54.094,21 175.959,72 121.865,51
RON RON RON
TOTAL GENERAL IMOBIL. 793 SITUATIE GENERALA
VALQRI INVENTAR ACTIVE INCINTA INITIALA RECALCULATA DIFERENTA
TOTAL GENERAL INCINTA 319.416,75 1.090,402,84 770.986,09
RON RON RON
VALABIL 071.02.2015 ing. BACH VIRGIL-MARCEL
Expert tehnic judiciar

Evaluator imobiliare ANEVAR

CENTRALIZATOR INCINTA BOBIL 793 - SIBIUXLS



ing. BACIU VIRGIL MARCEL

EXPERT TEHNIC JUDICIAR EVALUATOR ANEVAR

| - CLADIRI

T 2 e re L B Y]

VALORI DEPRECIATE DIN UZURA, FUNCTIONALE $I EXTERNE - (CU TVA DEDUCTIBIL)

EVALUARE PATRIMONIU IMOBILIAR
BENEFICIAR: CONSH.JUL JUDETEAN SIBIU

INCINTA CLADIRI Sl TEREN - SOSEAUA ALBA IULIANR. 77

IMOBIL 793 - SIBiU

T Y T TP A S B A TP T LV DL E RSN

VALOARE ESTIMATA TEREN:

33,30 Bureimp

achivalant:

43188 Buro

2748831 RON

GRUPA DEFRECIERE ~ FUNGCTIONALA - EXTERNA
VALORI CUTNV.A- RON 01.02.2015 VALORI NETE (CU T.V.A. DEDUCTIBIL) - RON 01.02.2015
NR. DENUMIRE NR. VALORI COEF. DEPRECIERE VALORI VALORI LIZURA DEPRECIER] VALORI COEF (%) VALDE DEPRECIATE
DE NOU (RON) VALORICE DEPRECIATE DE NOU VALORICE DEPRECIATE | DEPRECIERE FUNOTIONAL - BEXTERN
FISA CLADIRI v || 01022015 | UZURADIN UZURA (RON]  01.02.2015 01022015 | PROC. DIN UZURA DIN UZURA FUNCT-EXT (YALORL JUBTE)

11} PAVILION G - 7 GARAJE CU ATELIER § 1 1.482.218| 0,463 801.321 690,897 1.492.218| 0,537 801.321 69.897 a09% BEZTIR
2 PAVILION L - PUNCT COMANDA 2 792.141( 0,204 630.545 161.597 792.141| 0,796 630.545 181.597 H50% 1ER2TY
3 PAVILION N - ADMINISTRATIV 3 217.823| 0,286 155,525 62.297 217.823| 0,714 155525 82.297 G 45,838
174 |AVILION O - REMIZA CU CABINA PORTA|| 4 608.701| 0,375 380.438 228,263 B08.701| 0,625 380.438 228,263 B9 TREETN
TOTAL GRUPA | - CLADIRI 3.110.883 U,367{| 1.967.8291 1.143.054 3.110.883| 0,633 1.967.829 1.143.054 RON H14. 443
GRUPA | - CONSTRUCTH SPECIALE 146 Surohmpsd Valonre justd cibdin

NR. CENUMIRE MR. VALORI COEF.{ DEPRECIERI VALORI VALORI UZURA | DEPRECIER VALORI COEF (%) YALDR DEPRECIATE

DE NOU (RON)| DE VALORICE DEPRECIATE DE NOU VALORICE DERRECIATE | DEPRECIERE | FUNOCTHONAL - EXTERN
F1SA) CONSTRUCTII SPECIALE INV 01022015 | UZURADIN UZURA (RON]  01.02.2015 01.02.2015 PRCC. DiN LZURA DIN UZURA FUNCT-EXT IVALDR JUSTEY
I | DRUM - ALEE - PLATFORMA ASFALT || 5 264,106 0,380 163,825 100.281 2641081 0,620 163.825 100.281 BOO% 50,225
W2 | DRUM-ALEE INTERIOARA BETONATA || & 204.8081 0,514 89,536 105.270 204.806; 0,486 98536 105270 B #4218
W3] IMPREJMUIRI PREFABRICATE B.A. 7 13,875: 0,585 5.80C 8.175 13.975¢ 0415 5.800 8175 B 8.540
%) IMPREJMUIR! METALICE 8 26997} 0,225 20.922 8.074 26.997] 0,775 20,922 6.074 B4 & 854S
W5 RETEA ALIMENTARE CU APA 9 Qi 0,000 0 0 0] 1,000 o Q 4]
18 RETEA CANALIZARE MENAJERA 10 J) 0,000 a a g 1,000 ¢ 0 ]
(7] RETEA ELECTRICA AERIANA 11 0| 0,000 0 0 0| 1,000 0 0 )
HE) RETEA TERMOFICARE 12 0| 9,000 0 0 0] 1,000 0 D @
TOTAL GRUPA Il - C. SPECIALE 500.883) 0,431 290.082 219,801 509.883 0,569 290.082 219.801 RON 176,841
1H zEFumf.e’}‘szﬂ Val jusid ¢ speciale
TOTAL GENERAL INCINTA 3.620.766| 0,376 2,257.911] 1.362.855] 3.620.766| 0,524 2.257.911 1.362.855] valoars totaia 1,080,284
Curs valutar: 1 Euro = 4,4424 lai (RON} ECHIVALENT BURO:  306.783 EURD 245487
Valoare medie pe ansamblu cladiri + constructii speciale; 80 YWalosre urilark e
EurofmpSd madiedmpSd {BrrroimpSd)

CENTRALIZATOR INCINTA IMOBIL 783 - 8IBIUXLS

.ing. BACIU VIRGIL-MARCEL

VAL OH PENTRU
UTHIEATOR

Expert tehnic judiciar, membru CET-R

Evaiuator imobiliare ANEVAR
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ing. BACIU VIRGIL MARCEL

EXPERT TEHNIC JUDICIAR
EVALUATOR ANEVAR

VALORI TEHNICE DE INLOCUIRE CLADIRI Sl CONSTRUCTII SPECIALE

EVALUARE PATRIMONIU IMOBILIAR
IMOBIL 793 - SiBiU
INCINTA CLADIR] 51 TEREN - SOSEAUA ALBA IULIANR. 77

IMOBIL 793

| GRUPA |- CLADIRI
NR. DENUMIRE POZITI | NUMERE | Ac. | Ad. | L | V.| VALORIINLOCUIRE | COEF. | DEPREGIER] VALORICE | VALORI DEPRECIATE
FISA SUBGRUPA CLADIRI PLAN  inventar| (mp)l (mp) | (mi) lime)  01.02.2015 UZURA DIN UZURA 01.02.2015
/T [PAVILION G - 7 GARAJE CU ATELIER C3 1 701 701 14.922.181.304 lei| 0,4630 8.013.211.360 lei 6.508.069.044 lei
72 [PAVILION L - PUNCT COMANDA G z 430|490 7.921 414.843 lei| 0,2040 6.305 446215 le} 1.615.968.628 lei
173 TPAVILION N - ADMINISTRATIV oy 3 140|140 3178325851 lei] 0,2860 1 555.953.043 el §72.672.508 lei
V4 [PAVILION O - REMIZA CU GABINA POH € 1 ] 306] 309 6087007500 lei] §.3750 3.604.379.603 lei 2 282.627.816 I6i
TOTAL GRUPA 1 - GLADIRI 1,580 1.640 31.108.829,207 lei 0,367 19.678.290.312 lei 11.430.538.895 lei

RESPECTIV % DIN VALOAREA DE NOU:

83%

37%

GRUPA I - CONSTRUCTIH SPECIALE
NR. DENUMIRE POZITH NUMERE | Ac. | Ad L. 1 V. | VALORIINLOCUIRE | COEF. | DEPRECIER! VALORICE | VALOR) DEPRECIATE
FISA] SUBGRUP%_CLAD!RI | PLAN INVENTARL (mip) (mp) | (mD) {{me) 01.02.2015 UZURA DIN UZURA 01.02.2015
1171 JDRUM - ALEE - PLATFORMA ASFALT P2, P3 5 1.200] 1.200 2641059690 lei] 0,3797 1.638.249 326 lei 1.002.810.264 lei
2 {DRUM-ALEE INTERIOARA BETONATA P ) 1.010] 1.0%0 2.048,057.711 lei} 0,5140 895.356.048 lei 1.0582.701 663 lei
3 [IMPREJMUIR] PREFABRICATE B.A X 7 84 139.747.342 lei] 05850 57.995 147 tei B1.752.185 lei
04 IMPREJMUIRI METALICE X ] 180 289,966 457 lel] 02250 209.224 004 laj 60.742.453 lei
115 |RETEA ALIMENTARE CU APA X g 219 0 leil 0,0000 {} e 0 jei
/6 |RETEA CANALIZARE MENAJERA i 10 215 0 teii 0,0000 0 lei 0 e
7 IRETEA ELECTRICA AERIANA X 11 1200 0 lei! 0,0000 0 lei 0 |ei
/8 JRETEA TERMOFICARE X 12 177 0 jeil 0,0000 0 fei 0 lei
TOTAL GRUPA.IL- C:SPECIALE: 2210 2210 2031 0 5098831200 lei 0431 2.900.824.524 lei 2.198.008.876 el

Vo

TOTAL GENERAL INCINTA' ;- . 3

SUPRAFATA TEREN INCINTA:

SUPRAFATA CONSTRUITA CU CLADIRE

SUPRAFATA TEREN LIBER:

23873 mp

Frepared by Expert tehnic ing. BACIU VIRGIL-MARCEL 06.02.2015

RESPECTIV % DIN VALOAREA DE NOU:

SIBIU,
01.02 2015

3790 3.850 2031 0 36.207.660.407 LEL 0,376

ing. BACIU VIRGIL-MARCEL <
fxpert ;fgffvg’;{(:;'_ tiiar, evaluator ANEVAR

57%

22.579.114.836 LEY
TQATE VALORILE CONTIN T.V.A

43%

- 13.628.545.571 LEI

Page 1




CLADIR| AEROFPORT ELICOPTERE XLS Page 1

EVALUARE PATRIMONIU IMOBILIAR
HA0BIE 783 - SIBIU -
CLADIR] 8| TEREN SOSEAUA ALBAIULIA 1en. 47 - BIBIU
GRUPA | -CLADIRI

ING. BACHI V. MARCEL
EXPERT TEHNIC JUDICIAR
EVALUATOR ANEVAR

FISA DE EVALUARE TEHNICA NR. I/1

METODA VALORHE DE INMLOCUIRE

PAVILION G - GARAJE {7 BUC) CU ATELIER AUTO INV. 1
REGIM PARTER

asmntar GARAJ AUTO CU MAGASE

L]

CLADIR! DEPOZITARE

POZITH PLAN ANEXAT STARA 1: 1060
Varianta i cladire parter

structurd 2idarie caramida, pereti inchidere ciramida, tampldrie metalic:

Catalog nr. 311995 Figanr. 23

STRUCTURAIZIDARIE PORTANTA CARAMIDA, FUNDATI BETON acaperis saspania metalics
PLANGEEIPLANSEL PESTE PARTER LEMN, PARTIAL LIPBA inveiitnas abld oasts sincatd
ACOPERIS|SARPANTA METALICA Suprafatd de caloul {54y Exclusid indiviziung Total (mpSd;
INVELITOARE Tﬁ}BL:i CUTATAZINCATA ) pastar 701 mp 000 mp 701,00
INCHIDER|JCARAMIDA, TIMPLARIE METALICA etaj parial 3 mp 400 mp .00
FINIBAJEJINFERIOARE o omp 050 mp 03,00
DIREMSIUN AXCIL=81 00 m, I= 11 50m plalfonme subsol ¢ peiter £ g G800 mp .00
M nivel = 470 m {f irtarior = 4 53 m; TOTAL: 704,400
+ caloul nivet = 340 m
Pentru fiecare; 025 m diferentd, preiul unitar se medifics cu 18 et
A. Caleulul valorii de referintd pe cladire (Jard uzurd)
A1. Calculul valorii de baza cu corectii pe total cladire
Pret unitar de baza/mp (1984; Lorecti gengrate valorice 13 prelul uridter de bazd pe cladire/mp (1964
Constructii | instaiaii | instatati instaiati Caseetie Zomcie i Comcie | Protundar§ Supratata | valosre de bazi
glatiice sanifare incHiziee e invnidnare tahis nped partialad lavan 1954 nainyl (mpd <iadies rous
805 8 30 0 B3 10 {25 1 911 704,00 638.761 el
A.2. Corectil ia valoarea de bazd peniru dotdrl si finisaje <ladire
Dotare sau finisaj Pret unitar {leifmp) 8. caioul (hue)}  Vadoare (Jei)
pereti compartim. 130 lsimp 400 G lai A.3. Calculul valorii de referinta {1985 pe cladire
plarsgeu baton armd 180 lelfmp 950 =
mozaic {fresed) 5000 leiimy 0,00 Qe Valoare de bazi clidire noui 635.751 lei
spatli subsol 300 emp 500 G s Valeare corecti glidie 0 lei
ilum fiunrezc. 50% 390 ieifmp [4XE ] G e Total vaioare de referingd cladire 28.751 lei
Hurn. spec. incand. 88 febuc. 000 G lei
instzl. antiincendiy 3.000 deifbuc. 0.0 0 lei B. Calculy! coeficientulul de uzura
instal. ventilatis 170 feifmp 3,00 Qi {of. Morm. P135/1985)
spor cameia frig 1200 eifmp 040 g =5 Ar ConsTrucTE: 1881 VECHME  APROZ,
iambriur natur 250 leimp 0.00 & lei STRUCTURA PUTERMICA 84 s
75 lelimp 000 Ol Clydit Istushrzpreediopd  fnisale sttt ToTAL
platforma acc. subs 85 je¥mp Q00 I et DEPUZTARE] B0% § 23% ;  12% 15% T00%
G el starg | satlsf, | saflst | safisl, x PONDERAT
oF uzumAl 0607 050 040 5,00 8,483
. Recaltculare valoars de referinla
C.1. Recalculare (Buletin CE.1.-Riin 30 08.2674

Vainara de referints

Coeficient reralculare 30.09.2014 231898471 TRANSPORTUR! - PRODUCTIVE
Vatpare recalcuimi 14.818.051.189 211R00,
01.02.2m5

{1 Euro= 44114

1865 538751

fei}

£.2. Actualizare valoare de referinia la

{1 Euro= 44424

lei}

fei

D. Valoare depreciald din uzurd

YALOARE ACTURLIZATA DE IMLOCUIRE, 1A §1.02.2015 14.822.181.304 =i(roL)

iz

DLOZ2615

COEFICIENT DE UZURA PONDERAT. 8463
VELOARE ACTUALIZATA DEPRECIATA, La 1022015 8002 862.944 i roL)
ECHIVALENT:

B90 BO7 RON (VALDAREAINCLUDE TVA DEDUCTIBIL)

“aioare actuatizaty: 14.822.181.304 =i (RoL;

ing. BACIU VIRGIL-MARCEL

Erpart fnhinic fuddiciar, Evaluator A
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ING. BACILI V. MARCEL

EXPERT TEHMIC

SJUDICIAR

EVALUATOR ANEVAR

EVALLUARE PATRIBC S 3R IAR
O8I 733 - SIBIU
CLADIRI 81 TEREN SOSEAUA ALBA WLIANR. 77 - SIBIU

FISA DE EVALUARE TEHNICA NR. 1/2

METODA VALORI DE INLOCUIRE

PAVILION L - PUNCT COMANDA

GRUPA

V.

REGIM PARTER

Asmear CLADIRE ADMINISTRATIVA CURENTA PENTRU UNITATE NEPRODUCTIVA

POZITH PLAN ANEXAT SCARA 12 1000

Catalog ar, 471988

C4

CLADIR! ADMINISTRATIVE

Figa ar.

ot

Varlania ¥

ciggire parer + el parfial

1 - CLADIRI

2

structurd zidérie ciramida, pereti inchidere cardmidi, Bmpldnie lemn

STRUCTURAJZIDARIE PORTANTA CARAMIDA, FUNDATHE BETOM acopens sarpantd lemn
PLANGEEIPLANGEU PESTE PARTER LEMN freyelifoare Hgld solzt
ACOPERISISARPANTA LEMN Suprafatd de calcul (54 Trclusive nddbviziune Total (mpSd}
INVELITOARELTIGLA CERAMICA e 430 mp 5,00 mp 43000
INCHIDERHCARAMIDA, TIMPLARIE LEMN eta] partiai 80 mp a.00 mp 80,00
FINISAJEIMED] - INFERICARE o mp 0.00 mp 5,00
DIMENSINIAXE = 3000 m =27 00m piafonme subsel 31 parter & mp G008 mp 000
Hm rivel = 400 m {f interior = 4,91 m, 538 g TOTAL: 490,00
H caleul nivel = 340 m
Pentrufincare 040 m diforentd, proful unitar 3¢ modifics de 386 x
A, Calculu valori de referinié pe clédire (fard uzurd)
A1, Calcului valorii de baza cu corectll pe total cladire
Pret unitar de bazdi/mp {1854 Corecti genergie valonice ia prelu unitar de Dazd pe cibdice/mp (1954;
Constructi | instalali instataif instaial Comechs HunmnEe Fretundar § Suprafald § Yalosre d= bhags
afeuiice sanitars ngiiziee ingifime flusrescentd 1564 cataui {mphd clfdire nouE
512 22 16 4 13 25 582 480,00 338,080 1=
A.2. Corectil iz valoarea de bard pentru dotdn sl finisale clédire
Dotare sau finisgj Prat uritar {felimp) . calow (huck  Walpare (el
pereti compartim. 130 leifmp 080 0l £.3. Calculu! valorii de referintd (1865) pe cladire
plansey beton armg 163 iebfmp .00 il
mozaic (frescd} 5000 fsimp 000 el Valoare de baza cladive nousd 30080 lai
spati subsol 300 Jolimp 000 Glsd Yaloare corecti clidire 0 dai
flum fucresc. 30% 30 Ieifmp a0 Gigl Total valosre de referintd cladire 339.080 lei
Hum. spec. incand. o8 teibuc. 000 Gle
instal. antincendiu 3000 feiibuc. 000 0 lei B. Calculul coeficlentulyl de yzurd
instzl, ventiafe 170 sl 00 {3iei inf, Morm, P135M1885)
spOT camerd frig 1.200 i¥mp 4] O isi sncowsTRucTE: 19871 VECHIME | APROX,
fambriuri natur 250 eilmp 3,00 Ol STRUCTURE PUTERNICA B4 A
75 ifmp 300 Gl Ciddin Istructursnvelopd  Tinsale Instatati TOTAL
platforma acc_ 5uDs &5 ol o000 s arpapaETRATYE 40% 1 17% 1 25% 189% 100%
G led siare | satisf, | satef | satisf. % SONDERAT
ce uzuRAl  5,20] 020 0,20 ¢.00 G,204
. Becalculars valoare de refennia
. Recaloylare {Buletin CET-Rils 20.08.2014

Walgare de referinis 1965 338080 =i
Cosficient recalouiare 30082014 23188471 TRANSFORTURL-PRODUCTIVE
{1 Euyrp = 44114 (e vainare recalcuiatd TBE8.137.847 wimoy)
G2 Actuatizare valoare de referinid is 01.62.201%
(1 Euro= 4,4424 Isj) YVajoare actuntizath  7.921.414.843 wi RO}

. Valoare depreciats din urra
s 81022095
VALGARE ACTUALIZATA DE INLOCUIRE, La 01022015 7.821.414.843 wiron;
COFFIGIENT [F UZURA PONDERET 1204
VALGARE ACTUALIZATE DEPRECIATE 14 81022018 1.815.068.828 = (9oL}
FOHIVALENT: FE1.887 RON (VALDAREA INCLUDE TVA DEDLUCTIEIL)

ing. BACHI YIRGIL-MARCEL
Expert tehnig juel
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NG, BACHI V. MARCEL EVALUARE PATRIMONI T RIDBILIAR
EXPERT TEHMIC JUNCGIAR W08, 783 - BIBIG/ i
EVALUATOR ANEVAR LCLADIRI 51 TEREN SOSEAUA ALBAULIANR. 71 - suhd

GRUPA 1 - CLADIRI

FISA DE EVALUARE TEHNICA NR. I/3

METODA VALORY D INLOCUIRE

PAVILION N - ADMINISTRATIV NV, 3
REGIM PARTER
aswmar CLADIRE ADMINISTRATIVA CURENTA PENTRU UNITATE NEPRODUCTIVA

POZITH FLAN ANEXAT SCARA 1; 1000 £z
Yarants i cifidive parter
Catalog nr, 4718985 CLADIRI ADBINISTRATIVE Figanr. 20 structurd 2iddsie c8rdmida, perell inchidere ¢3r8midd, tampilirie lemn
STRUCTURAIZIDARIE PORTANTA CARAMIDA, FUNDATH BETON acoparis sarpantd lemn
PLAMNSEDIPLANSEU PESTE PARTER LEMN sevelitoare Hold solzd
ACOPERIGISARPANTA LEMN Suprafatd de caloul 84y Exclushva indiviziune Tota! {mpSd)
INVELITCAREFTIGLA CERAMICA partar 140 mp 000 mp 140,00
INCHIDERIJCARAMIDA, TIMPLARIE LEMN subanl O mp 0,00 mp 0,00
FIMISAJE IMEDY - INFERIDARE i & mp G50 mp 0,00
DIMENSILIN AXEL = 1500m, =800m slgtiorme subsot ¢ parier O mp 4,00 mp 300
Hem rivel = 295 m £h interior = 2.80 m) TOTAL: 140,08
Healeul nivel = 340 m
Pentru fiecare] 0,40 diferentd, preful unitar se modific de 5,88 x

A, Caleulyl valorii de referintd pe cladire (f8r8 uzurd)

A1, Caloulut valorii de baza cu corectii pe tofal cladire
Prat uniar de bazamp (1964 |Loiecyi generale vaorice B profy URitar o6 DArs D6 coariemne 11004
Constructi § Instaiay inshaiabi irsizials Corectie Huminare - Pretuniar g Suprafald § Voloare de bazi
aleciice sanitare tncélzire Inditime Huorescenti 1984 fesicd impSd cliidire noul
612 22 18 2 =13 29 568 14000 93240 Isi
A2, Corectil la valoarea de bazd pentri dotdri st finlsaie clidire
Dotare sau finisa] Pret unitar (eifmp} &, calout (buc)t  Valoare {lef)
pereti compartim. 130 feiimp 4,00 Glsi £.3. Caleulul valorii de referintd (1965} pe clidire
plansey baton anms 160 e¥mp o300 O bad
mozaie (frescl) 5000 leifmp .00 st Yatoare de bazd clidive nous 43240 e
spatii subsol 300 Isifmp o00 Q leég Valoare corectii cladire & lai
lum fuoresc. 50% 30 fsibmp GO0 s Total valoare de referinid clidire 93,240 tei
ilum. spec, incand. 98 leifbus. o.00 0 I
instal. anfincendiy 3000 ieifbuc. o000 0 lei B. Calcujul cosficieniului de uzurd
instal. ventifatie 170 lelimp 300 {1 lei ict, Morm., PI135/1995%
spor camerd frig 1.200 leiimp a00 O %@%i s CONSTRUCTIE 1878 YECHIE © APRO,
lambriur natur 250 leiimp 000 Glei STRUCTURA PUTERNICE 45 am
75 leifmp o00 0 gt cHgin shucturaenveiopd  finsaje imstaiali TOTEL
platiorma acc. subs G5 laifmp 000 0l ADMIBISTRATIVES 40% 1 17% 1 28% 18% 160%
0ief stare | sabie | satief | satiel % PONDERAT
cF UZuRA] 0,407 030 0,30 4,00 0,286
C. Recalculare valoars de referints
4.1, Recalculare (Buletfin C.ET.-Riia 30.08.20%4
Yaloare de refernia 1865 93.240 isi
Coeficient recalculzre 30082074 23188477 TRAMBPORTUR! - PRODUCTIVE
{1 Euro= 44114 lei Vzlpars rezioutatd:  BOISB0EEA38 wimon
G.2. Actualizare valoare de referintd s 91.02.2815
{(1Ewo= 44424 lsi) Valoars actualizatd: 2. ITE.228.881 om0
L. Valoare depreciaia din uzurd
fm FTO2ENE
VALGARE ACTUALIZATA DFE ILOCURE, 18 1022005 2178225551 wimou)
COEFIGIENT DE UZURA PONDERAT. § 288
YALOARE ACTUALIZATA DEPRECIATE, LA (1.02 2015 B2Z.972 508 1wl (koL )
FUMIVALENT: §2.297 RON  [VALOAREA INCLUBE TVA 5595.?0?1815.}

ing. BACIU VIRGIL-MARCEL
Experttohnio judiciar,  Evalusior ANEVAR
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ING. BACIU V, MARCEL
EXPERT TEHNIC JUDICIAR
EVALUATOR ANEVAR

EVALUARE PATRIMONIU IMOBILIAR
IMOBIL 793 - BIBIU
CLADIR] 81 TEREN SOSEAUA ALBA IULIA NR. 77 - SIBIU

GRUPA 1-CLADIRI

CENTRALIZATOR VALOARE INLOCUIRE CLADIRE COMPLEXA

I/4 PAVILION O - REMIZA - GARAJE (4 BUC) CU CABINA PORTAR

SIBILY,
LA DT 022015

GRUPA | - CLADIRI B
NR. DENUMIRE POZITH NUMERE YALOR Ad. | L | V. [VALORIINLOCUIRE| COEF. | DEPRECIERI VALORICE| VALORI DEPRECIATE
FISA SUBGRUPA CLADIR] PLAN [INVENTARWENTA (mipy | (mi) i{moy LA 01.02.2015 UZURA DIN UZURA LAMM.02.2018

V4.1 (PAVILION O - REMIZA CU 4 GARAIE oy 4 286 5.565.585 226 1ei| 0,378 3.451.800.231 iei 2.103.794 8986 lei
/4.2 [CABINA PORTAR iy 4 23 521412282 sl 0,243 342 587 889 lai 178,844 .413 Ieiﬁ
TOTAL ANSAMBLU CLADIRE 1002 309 6.087.007.509 lei 0,375 3.804.368.100 lei 2.282.639.408 IeE§

RESPECTIV % DIN VALCAREA DE INLOCUIRE: §2,50% 37.50%

ECHIVALENT RON; 228.264

Valoarea contine TVA deductibil

ing. BACIU VIRGIL-MARCEL
Expert tehnic judiciar, &va{ugtar ANEVAR
&

i

Prepared by Expert tehnic ing. BACIU VIRGHL-MARCEL 06.02.2015

5

//v 7 e

2;;:,#’

o

Page 1



CLADIRIAEROPORT EUCOPTERE XLE Page 4

EVALUARE PATRIMONIU IMOBILIAR
IMOBIL 783 - 1BV .
CLADIRI 5I TEREN SOSEAUA ALBA IULIANR. 77 - 51BiU
GRUPA 1-CLADIRS

ING. BACIU V. MARCEL
EXPERT TEHNIC JUDICIAR
EVALUATOR ANEVAR

FISA DE EVALUARE TEHNICA NR. /4.1

METODAVALORI DE INLOCUIRE

PAVILION 0 - REMIZA - GARAJE {4 BUC) CU CABINA PORTAR
REGIM PARTER

V. 4

Asmar  GARAJ AUTO CU MAGAFIE

POZITH PLAN ANEXAT SCARA 1: 1008 1
Warkarnds i cifidire parfer

CLADIRI DEPOZITARE struchurd Zidne oArdmida, perefl inchiders oir@mids, Bmpldre metalic

Catalog nr. 3/1988 Figanr. 23

STRUCTURAJZIDARIE PORTANTA CARAMIDA, FLINDATH BETQN acopetls sarpants melalich
PLANSEEPLANSEU PESTE PARTER LEMN, PARTIAL LIPSA inveiftcars tahll culald zincatd
ACOPERISISARPANTA LEMN Suprafats de calod (Sdy Exclushi indiviziune Total (mpSd)
INVELITOAREITIGLA 80L7 pafter 286 mp 000 mp 786,00
INCHIDERITCARAMIDA, TIMPLARIE METALICA wtn) paral O mp 400 mp 0,00
FINISAJEINFERIQARE & omg 00 mp 0,00
DIVIENBIUMN AXE L= 26 50 m, = 1080 m pigtorms subsol § porter O mp 00 mp 2300
Hm nivel = 340 m fh interior = 230 m) TOTAL: 286,00
H caloul nivel = 340 m
Penbru fiesarel 0,25 m diferents, prefd onitar se modifics oy 16 o
A, Calculul valorii de referinia pe cladire (fard uzurd)
. Calculul valorii de baza cu corectii pe total cladire
Pretunital de bagaimp L0641 JCorertl] donerals viorios s pret nriar de bass pe ladieimp 11064
Constructit ] instaiats §  instaiats inetaist Corectiz Corecte 1 Cometie § ] Pret gniar § Supraield | Yaloar de baza
o elecirice ganiarg inciizire indtiime irvelifoare mbig insd partiald tavan 125#{- caicut (mpSd clidirs noud
8l5 ] S0 ¥ g 4] ST 332 285 D0 238.238 la
A2 Coreclll ia valoarea de bazd pentru dotdrn si finisale clddire
Dotare sau finisaj Pret unitar {lei/mp) S, caicul {buc)f  Valoare (i-e;r
parel comparting, 130 laifmp 0,00 G lai A3 Galoulul valori de referinga {1988) pe clddire
plangeyu beton armg 180 lsvmp 0,00 0 et
mozaic (fresed 5000 leifmp 000 HEET Valoare de bazd clidire noul 238238 lsi
spatil subsol 300 keimp o0 G lai Valoare corectli clidire Glei
Hum fluoress, 50% 30 eimp .00 e Totel valoars de referinti clidire 238,238 e
Hum. spec, incand. 98 jeifbuc. o300 3 1a
instal. antiincendiu 3.000 teifbuc. 0,00 Clei B. Caleulu! coeficientuiyi de uzura
instal. ventilatie 1703 lsi¥mp akeal gt {cf. Norm, P135M25)
spor camarg fig 1208 Telimp 500 Gl suconsTRcTE 187D VECHIME  APROX.
lambriuri natur 255 leiimp 000 0 ied STRUCTURA PUTERMICE 45 A
75 leifmp 000 Olai CHg dstrachurdanveiopd  Tinksaje instaiati TOAL
platforrmg aoo. subs 85 leiimp 42 00 0} imi nEpoFITARE] BOY I 2RY% 1% 18 100%,
3 let starg | satief. | satisf | satist % FOMNDERAT
oF UzumAl 0,501 040 0,38 0,00 4,378
. Recalculare valoare de refernid
£.1. Recalculars (Bulein CET-Rila 30.08.2014

Valoare d refedni 1965 238,238 Iof
Coaficient recalcuiare 30.08.2014 23188471 TRANSPORTURI - PRODUCTIVE
{’1 Euro= 424114 393} Valoare recaloulaty:  BE28.787.334 1 {ROLY
G2, Actualizare yaloare de referinti s 01.82.2015
(1 Euwro= 44424 laf) Vaipare actuaiizaid: 5,585 595 278 i (ROL)

D. Valozgre deprecista din yzurd
iz 01022018
VALGARE ACTUALIZATA DE ILODUIRE, LA 01022015 5565555226 121 (0L}
COEFICIENT DE UZURA PONDERST B,37B
VALOARE ACTUALIZATA DEPRECIATA 1A D102 2018 2.103.784.888 101 iROL}
ECHIVALENT: 215.37% RON [VALOAREA HNCLUDE TVA DEDUCTIRIL)

ing. BACIU VIRGIL-IMARCEL
Expert hehnic judiciar,  Bvaluator ANEVS
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ING. BACIU V. MARCEL EVALUARE PATRIMONILH IMOBILIAR
EXPERT TEHRIC JUDICIAR MOBIL 783 - 318U
EVALUATOR ANEVAR CLADIR] 51 TEREN SOSEAUA ALBA IULIA NR. 77 - SIBIU

GRUPA |- CLADIRI

FISA DE EVALUARE TEHNICA NR. 1/4.2

METODA VALORE DE INLOCUIRE

PAVILION 0 - REMIZA - GARAJE (4 BUC) CU CABINA PORTAR NV, 4
REGIM PARTER

asmLar  PAVILION POARTA LA UNITATI PRODUCTIVE

POZITH PLAN ANEXAT SCARA 1 1000 1041
Varianta i cladire patter
Catalog nr. 1271965 CLADIR! INDUSTRIALE Figant. § struciurd zidére cArdmidd, pereti Inchidere cardmids, Bmpldne metalic
STRUCTURAJZIDARIE PORTANTA CARAMIDA, FUNMDATH BETON acwperis planseu terasd beton armat
PLAMSEE|PLANSEU PESTE PARTER BETON ARMAT invalitoare hidroizolatie bituminoass
_ ACOPERIS|PLANGEU TERASA BETON ARMAT Suprafals de calout (Sdy  Exclusivd Indiviziune Total {mpSd)
INVELITOARETHIDROIZOLATIE BITUMINOASA parter 23 mp 2,00 mp 2250
(NCHIDERICARAMIDA, TIMPLARIE METALICA ata sl G mp 0,08 mp 000
FRISAJE INFERIDARE o omp 04,00 mp 000
DIMENSIUMIAXENL= 500 m, 450 m platiorme subsol i parler O mp 000 mp .00
Hrm nivel = 270 m {h inferior = 2,20 m} TOTAL: 22,50
H ealeu nivel = 270 m
Pentry fiecare; 0,50 m diferents, prelul unitar se modific ou S ted
A, Cailculul valorii de referintd pe cladire (813 uzurd)
A1, Calouiul valori] de bazd cu corectl] pe total cladire
Pret unitar de Dazdimp (1964} Cerecﬁ gensrale valorice la pretul unilar de bazd pe clacire/mp (1964
Constructii § nstaiabl Instalati fristalati Corgetie Carectie ! Corsciie l ot Gnitar § Supeafat: ] Valoare de hazd
slectrics santare ncatrire indltine invaiftears isbid ipsd parifals tavan 1884 feaicul (mpBd]  cladire noud
1.050 60 ¢ 5 2] ] i o i 1140 22,50 24875 lei
A.2. Corectil iz valoares de baza pentry dotari gi Bnisaje cladire
Dotare say finisaj Prat unitar feiimp) 5. st thuel]  Valoare (el) §
pareti compartim, 130 leifmp 0.0 Jist A3, Caloulul valorll de referintd (19651 ne ¢ladire
planseu befon armg 160 ieifmp 0.00 0l
mozals (rescl} 2000 leifmp 000 Olai Valoare de bazi clidire nou 24 875 lzi
spati subsol 300 lsifmp .06 45 =H Valoare corectil cladire G iei
lum fluoresc. 50% 33 mifmp G006 [R=H Total valoars de referingd olidire 24,575 lei
ilum. spec. incand. 98 leifbue. .00 G let
instal. antiincendiu 3000 leilbuc, .00 0 s 8. Calcuiul coeficleniulyi de yzurd
instal, ventilatie 170 leifmp o003 e {of, Morm, P125/1595)
spor camers frig 1.200 leiimp 0.00 Ole EM COMETRUCTIE: 1970 VECGHIME | APROX
lambriuri natur 250 leifmp 0,60 O let STRUCTURA PUTERNICA 45 ap
% lslimp GO0 {3 et Cigdy Istuchishoveinps  fnsas ingtatati TOTAL
platforma ace. subs 85 laiimp o000 [y iei; wresSTRIALED A0% § 17% 7 28% 18% 100%
G isd stare | matsf, | satist | satef % POHDERAT
oF UZURA] .B0] 040 0,30 008 0,343
. Recaiculare valoare de refenntd
.1, Recalculare {Bulein C.ET.-Rila 35.08.2014
Yaloare de referints 1965 28975 g
Uoeficient rpcaicutare 30092014 20731582 INDUSTRIALE
{(1Ewo= 44174 isi} Yatomre recalculats;  S17.773.758 1= (oL
C.2. Actualizars valoare de referintd la 01022018
(1 Furo = 44424 1ai) Valoare sotvaiizath: 521,412,282 1ef (RoL}

D, Vaioare depreciatd din uzurd
la 01.02.2018
VALOARE ACTUALIZATA TF NLOCUIRE, La 0 02 2013 821.412.282 wirob)
COBEFICENT DE UZURA PONDERST 11,343
VALOARE ACTUALIZATA DEPRECIATA La 01.02.2015 178.844 413 1ot RO
ECHIVALENT: 17.884 RON (VALOAREA INCLUDE TVA DEDUCTIS

ing. BACHI VIRGH-MARCEL

Expert lahnic judiciar, Evalysior ANEVAR
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ING. BACIU V. MARCEL EVALUARE PATRIMONIU IMOBILIAR
EXPERT TEHNIC JUDICIAR IMOBIL. 793 - SiBIU
EVALUATOR ANEVAR CLADIRI S| TEREN SOSEAUA ALBA IULIA NR. 77 - SIBIU

GRUPA |- CLADIR!

LOCUIRE CONSTRUCTIE COMPLEXA

CENTRALIZATOR VALOARE |

/5 DRUMURI - ALEL - PLATFORME ASFALTATE

| GRUPA | - CLADIRI

MR, DENU{\MR% POZITIE NUMERE pALOR Ad L1V, VALOR!INLOCUIRE GQEF; DEPRECIER] vm:.ﬁﬁmﬁ VALORI DEPRECIATE

FISA SUBGRUPA CLADIRI PLAN [ INVENTAR WERTA {mp) | (mDi(me) LA 1022015 UZURA DIN UZURA LA 010220156
1 DRUM ASFALTAT (PLATFORMA) P2 5 878 1.927.973.574 le1] 0,3300 1.291.742.295 lgi 636.231.279 lei
Hi1 2 1IDRUM ALEE ASFALTATA P3 5 324 713.086.116 Il 0 5140 346,559 853 lei 366,526 264 lai
TOTAL ANSAMBLU CLADIRE 1002 i 1.200 2.641,059.690 lei 0,3787 1.838.302.147 lai 1.002.7587.543 lai
RESPECTIV % DIN VALCARESN DE INLOCUIRE: 82,03% 37.57%
ECHIVALENT RON: 100.27%

Valoarea confine TVA deductibil
SiBiY,

LA G1.02.20715

ing. BACH VIRGIL-IBARCEL
Expert tehnic judiciar, evalualoe-ANEVAR

Frapared by Expert tehnic ing. BACIU VIRGIL-MARCEL 08.02 2015 Fage 1
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NG, BACHIV. MARCEL
IAPERT TERNIC JUDICIAR
WALUATOR ANEVAR

EVALUARE PATRIMOMNIU HMOBILIAR
IMOBIL 793 - SIBIY
CLADIRI $I TEREN SUSEAUA ALBAIULIANR. 77 - SIBIU

GRUPA H-CONSTRUCTH SPECIALE

FiSA DE EVALUARE TEHNICA NRL 111

METODA VALORIDE INLQCUIRE

DRUM ST ALEE INTERIOARA ASFALTATA INV. 5
asimilar;  DRUM, PIATA S1 PLATFORNA IN INCINTA INTREPRINDERILOR
POZITI PLAN ANEXAT SCARA 1: 1600 P2
Catalog  nr 133718595 DRUMUR: INDUSTRIALE Figanr. 8 infrasinictur3 balast
suprasiuciuns asfall
INFRASTRUCTURAIBALAST
SUPRASTRUCTURAIASFALY
INVELITOAREX Suprafaté de caloul Exciusivg Indpaziung Total I
INCHIDERIEY * 876 mp 0,00 rap 878,00
EINISAJETX % 3,00 mp 000 mp 000
Hiptal = 028 m % 000 mp 0,00 mp 0,00
H strat uzura = 0,18 m % .00 mp G000 mp 0,00
Pentrufiecare] 001 m diferentd indlBme, praiul s modifics cu 2 el imp

A, Caleulul valorii de referintd pe olddire (f8rd yzurd)
A.4. Calculul valoril de baza cu corectil pe total ciidire

|

WWW Corectll generale valorics 1a praful unitar de baza pe clédire/mp {1984)
L Constructi instaiati instalakl Instalgh Lorecls Yzipae de bazd
sieniins sanifae termice ndilimg clddicz noud
BY [i] G [ 0 77.964 e
A.2. Corectil la valoarea de bazd pentry doidd sl finisale clddire
Dotare say finlsal Frat unitar {leif/UM) £ caloyl Yalezre {Jeb 1
A3, Calculul valorii de referint {19565 pe clidire
! Valoare de baza clidire noul 77.964 et
Waloare corecli cladire O let
dum Auorese. S0% G000 Oisi Total valoars de referindd cladire 77 864 lef
ium. spee. incand, 98 lebuc. 000 Ol
astal. anfiincendiu 3.000 leibuc. o000 R B. Calculul coeficientuiyi de uzurd
stal. ventilatie 170 Jeimp .00 0 Isi {ef, Norm. P135/1885)
spor camerd frig 1200 i=ifmp 0,00 G sl AN CONSTRUCTE. 1878 YECHIME
Mambriv natur 250 lolfmp 0,00 O lai STRUCTURA PUTERMICA 37 AN
t zrase exterioare 275 leifmp H06 g fei Ciasitersanant Hundatelimbcamrie TOTAL
1 {atforma ace. subs. 55 lsiimp 3,001 O gl wousTRy 14%  § A0% 48%, 100%,
0 igi !93?& biund satsf satsf PONDER A
COES L 080 050 0,18 0,33
<. Recalgulare valoare de referints
i Recaleylzre (Bulstin CET-H i la 30.08.2014

Valpare de rafarinta 1965 77084 (ai
Cosficient mealoulare 30.08.2014 24 585 459 SPECIALE TRANSPORTUR]

(1Euo= 44114 leit Valoare revslgulala 1.814.518.768 1ol
G2, Actuslivare valoare de referintd 1a 81.02.20184
{1 Eure= 44424 el Yaloare actuatizata: 1.827.973.874 =i

3. Valoare depreciatd din yrurd
iz £1.02.201584
VALGARE AUTUALITATA DE 8oz 14 1,02 20154 1H2T.873.874 1=
ENT OE UZURA PONDERAT. 3,33
YALOARE ACTUALIZATA DEPRECIATA, 14 01.02.20154
ECHIVALENT:

G36.281.278 =
§2.623 RON

(VALGAREA INCLUDE TVA DEDUCTIBIHG ™

ing. BACGIU VIRGH-MARCEL

Fapert fohnic judiciar, Fealuafof ANE VAR
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NG, BACIU V., MARCEL EVALUARE PATRIMORIU IBIOBILIAR
IXPERT TEHNIC JUDICIAR HA0BH. 793 - SIBIU
WALUATOR ANEVAR CLADIRI B TEREN SOSEAUA ALBA ILULIA NR. 77 - SIBRJ

GRUPA i - CONSTRUCTH SPECIALE

FISA DE EVALUARE TEHNICA NR. /1.2

METODA VALORI DE INLOCUIRE

DRUM S1TALEE INTERIOARA ASFALTATA Y. 5
Asimitat,  DRUM, PIATA S PLATFORMA IN INCINTA INTREPRINDERILOR
POZITE PLAN ANEXAT SCARA 1; 1000 P3
Gatalog  nr 13301088 DRUMUR] INDUSTRIALE Figanr. & refrastruciurd balast
suprastrociusd gsfall
INFRASTRUCTURAIBALAST
SUPR?}STRUC’%’UR}S\ ASFALT
NVELITOARE X Bupraiald de caloud Exciugiva indiviziuns Tokat (g
INCHIDERI X % 324 mp o040 mp 324 00
FINISAJERX % 000 mp {3.00 mp 0,00
Hiotal = 0,28 m Hd 0,00 mp 0,00 mp (.60
H strat uzurg = 4,18 m % L0030 mp 200 mp 000
Pentru fiscare] 001 o difersnt indilime. proful o modificd ou 2 I8l iy

A, Calculul valoni de referintd pe clidire (T80 uzurd)

A, Caleulul valoriide ba oy crectii pe total cladire

' ‘é ) T Comecli generale valorice ia pretul unifar de bazd pe clidire/mp (1884
Zonstructi ingtalail instalati Instalat Doreslis Prefundar iBupafals Valosre de bazd
H wlactice santan Egrmpics indiims 054 il {med ciadire noud
ty 89 4] 3 8] k&) i) 334 28835 let
A2, Corectil Ia valoarea de bazd pentiy dotari 5t finisaje slédire
; Dotare sau finisa) Pret unitar Jei/UM: 0 taleul Valvars {lai)
' coules podat (3.5x8) m 32000 leifpereche 0,00 & gl £.3. Calculul valorii de referintd (1965} pe olédire
tablier podet (3x@im 14500 leibuc, 000 0 isi
[ aules pod (B m 32000 isiperache 000 G isi Yaioare de Daza clidire nous 28 B35 led
+ ablier pod (10:10)m 14500 letbuc, Q00 el Waloare corectii clidire 7 Jei
“tilum fluorese, 50% 5 leiimp 000 G st Total valoars de referintd cladire 28836 lut
i, spec. incand. o8 leifbus, 0055 st
nstal. antincendiy 3.000 leifbuc. 0,00 0 lei B, Calculy] coeficientulyl de yzurd
¢ nstal. ventilatie 170 lebmp .00 0l {cf. Norm. P135/184851
spor camer3 frig 1.200 lsifmp 000 3 ied A8 CON 1380 YECHME
. Hambriud natur 50 lsifmp o450 0 g LCTURA PUTERNITA 35 A
erase exterinare 275 islfmp el 0 fed Cizduierasament (fundatielimbrizimnte TOTAL
¢ lafforma ase, subs. 85 leiimp jfes ) i 4% 1 A0% 48% 100%
{ Ik storel  pun bung ang POMDERAT
COEF. UZ o808 D80 {50 3,514
C. Recaloulare valoare de referinis
£.1. Recaleylare (Buletin C.ET R ila ee2oi4
“aloare de referint 1865 28.836 st
Coeficiert revaioutare 30002014 24,586 459 SPECIALE TRANSPORTUR
S {IEwe= 44114 k) Yalpare reeaiviiata FHEATRLEE 1
.2, Actuslizare valoare de referinta la 010220154
{(1Eurno= 44424 lef} Valoats astuatizata 712.086. 118 1=
D, Valoare depreciald din upurd
iz V.02 20154
VALOARE ACTUALIZATE DE nOU, 1a T 02 20154 TIR088.116 et
O 4T OF UZURA poncERaT 05814
VALOARE ACTUALIZATE DEPRECIATA, LA 1,02 20154 38568528284 1 e :
ECHIVALENT: 38,683 RON  (VALOAREA INCLUDE TVA DERUCTIBIL) -

ing. BACIU VIRGIL-MARCEL
Expert tohnic jrliciar, Evaluator ANEVAR
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EVALUARE PATRIMOMNIL IMOBILIAR
AOBIL. 793 - SIBIU
CLADIRI 51 TEREN SOSEAUA ALBA IULIA NR. 77 - 8IBi
GRUPA H-CONSTRUCTHSPECIALE

ING. BACIU V. MARCEL
- IAPERT TERNIC JUDICIAR
WALUATOR ANEVAR

FISA DE EVALUARE TEHNICA  NR. /2

METODA VALDRI DE IMLOCUIRE

DRUM S| ALEE INTERIOARA BETONATA NV, 6

Asimitat: DRUM, PIATA S1 PLATFORMA IN INCINTA INTREPRINDERILOR

POZITHE PLAN ANEXAT SCARA 11008 P
Cataloyg  or. 13371988 DRUMUR] MDUSTRIALE Figanr. & infrastruciurd balast
suprastructur belon
MERASTRUCTURAIBALAET
SUFRASTRUCTURAIBETON
INVELITOARELX Suprafaid de caloul Exclusiva Indiviziune Total fmp}
INCHIDERIX Pt 1010 mp GiA mp 1010,00
FIMISAJERX 5 0.80 mp 000 mp 06
H total = 0,25 4] H 2,00 mp 0,00 mp 0,00
Histrat uzuwrg = 0,18 m % 0,00 mp 350 0.00
Pentru fiscare] 001 m diferenis indlthme, pretul se modifics cu Z et imp

A, Calculul vaiorl de referinta pe ciddire (far3 uzurdy
A.1. Cajeulul valorl de ba orecti pe tolal ciddire

£, Becalculare (Buletin CET-Eila

Yaloare de wfsnnta

1665

B2.820 =i

Cosficent recaleulare. 30.09.2014 24.686,489 SPECIALE TRANSPORTUR!

{1 Euro =

44114

o)

C.2. Actualizare velcare de reforinid I

{tEurp=

44424

fei}

Valndre reoaloulstas

Waloars actualizaia

L. Valoare depreciat din uzurd

iz $1.02.20184

YALOARE ACTUALIZATA DE N, e 07 07 20154

VALDARE &

2.033.785.934 i

030220184

2048087 117 el

ZO04BH5T.7TH1 i

COEFIENT DE UZURA PORDERAT 1,514
ALIZATA DEFRECIATA, LA D102 201584
ECHIVAL FNT:

1052701684 =

165,270 row

(VALDAREA INCLUDE VA DEDULTIBIL)

g, BACH] VIRGH-RARCEL

Expert tehnic judiciar, Evalual

reniebazfmp GE4 TCoreciii generaie valorice ia preful ursiar de bazd pe cladiednp (1954}
Tonstruehi instaiati Instalat Corpche Buprafats Vaicore de bard
K electrce SANEETE inalilne Cainu (o elidies noyuE
182 0 ] [ 1010 82820 lei
A2 Coreclii la valparea de bggg pentru dotérl si finisale clidire
. Dotare sau finisal Prat ynitar Jei/lA) S eyt salvare {jai}
i A.3. Caleulul valori de referinta (1965 pe clidie
Valoare de baz3 ciadire noud 82820 i
: Waloare corecti cladire 0 lei
giium.ﬂucresc, 50% 20 lelimp 0,00 G lei Total vaioare de referinti cladira 82,820 lei
tilum. spec, incand. 88 isihue. 300 HRET
- astal. antiincendiu 3.000 Teibuc. 400 Gl 8. Calculul cosliclentuici de uzurd
{nstal, vardilatio i lebmp 400 Diely {cf. Norm. P13511855)
spor camesd frig 1.200 leiimp 000 G iai AM CONSTRUCTIE 1582 YECHIME
- ambriug natur 250 leifmp 04,00 G lsi STRUCTURE PUTERNICA 33 An
erase exterioars 275 lsifmp 05,00 HEEH Cigdutterasament ifundafisiimbricaminia TOTAL
“1piatforma ace. subs. 55 lelmp 005 0 lgi WOUSTRE  14% | 40% 46% 100%
& e Lotar Dung bund bund POMDERAT
cosr U 080 455 0,50 0,514
. Recsloulare valoare de referinta
008304

AREYVAR
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NG, BACIU Y. MARCEL EVALUARE PATRIMONIU IMOBILIAR
EXPERT TEHNIC JUDICIAR IO 793 - SiBIY
EVALUATOR ANEVAR CLADIR] S TEREN SOSEALIA ALBA IULIA NR.TT - SIBIY

GRUPA 1 -CONSTRUCTH SPECIALE

FISA DE EVALUARE TEHNICA NR. 11/3

METODA VALDRE DE INLOCUIRE

IMPREJMUIRI BETON ARMAT - FRONT SOSEA ALBA IULIA INV. 7
REGIM X
IMPREJMUIRE DIN PREFABRICATE BETON ARMAT, FUNDATIE BETON
POZITE PLAN ANEXAT SCARA 1: 1000 k4
Catalog ar, 12/1988 CLADIR! SPECIALE INDUSTRIALE Figa nr. 58 siructur stilpd beton prefabricat

nchitere penowr beton prefabricat
STRUCTURAISTILP!I BETON ARMAT PREFABRICAT

ACOPERISEX
INVELITOARE (X Liingims de oajoul Expiusiva Indiviziuns Total il
TRNCHIDERIEPANOURI BETON ARMAT PREFARRICAT ¥ 54,00 mi 3,00 ml &4.00
FINISAJE INFERICARE x 0,00 i 0,00 ml 0,00
Hm = 2400 m 3 3,00 mi 0,00 mi 0,00
Healey = 200 m * 000 mi 000 mi 0,00
Pentru fiecare] 450 m diferentd maltime, prelul se moedificd cu Z8 e
A, Calculyl valorit de referintd pe cladire (1818 uzurd
A1 Caleuld valorlf de hard cu corectl] pe fotal cladire
Pret unitar de bazd/mp (1964) Corecti gengrale valorice o preful unitar de bazé pe ciddire/mp (1954)
Construct: § instalabil ingtatati instalaty Lonreni Prefumiar | Lungime Valgars g2 bazk
eciice saniae barmics i 18954 caicul {mi} cladirs noud
110 g 4] O 110 54,08 7.040 st
A.2 Corectil iz valpares de bazs pentry gotdn si finisale clédire
Dotare sau finisaj Pral unitar {lsiimp) o oealeul (UM 3 Yaloare {ei}
poarta metal 350 leiim {1,048 g A.3. Calculul valori de referintd {19565} pe cladire
pardossl gresie 15 leifmp 4,00 HgLY
mozaic frescsd) 5000 leifmn a3 e [ Valoare de bazh oifdive noud T 5140 tei
spagi subsal 816 leifmp 000 0iei Yaloare corect clédire 03 foi
it fluorasc, 50% 80 levmp 060 Gl Total valoars de referinid cladirs 7.040 let
furmn. spec. incand. 95 leifbus. 400 (el
instal, anfiincendiu 3.000 lefbuc. .00 0 lai B. Calculul coeficieniulul de uzurd
instal. ventilatie 170 lelimp 000 0 lei {cf. Norm. P135/1905
spor camerd frig 1200 leiimp 00 et AN CONSTRUCTIE: 1980 ECHINE
tambriu natyr 250 lefmp 4,00 i3 fmi STRUCTURA USOARA 38 Az
terase exterioare 275 leifmp 00 0 kg i Crdrr | stustus breslopd Bosaie mstalati TOTAL
platforma acs. subs 5 jeiimp .00 = SPECIME MDUSTRIMEL 55% § 60% 5%, 0% 100%
G e [ sere | oouna | una | soms 7 PONDERAT
coEF uZud 0800 060 2,30 0,00 3,585
C. Recaloulare valoare de referinia
C.. Recalculore (Buletin C ET-R.i s 204.08.2014
Yaloare de refenngg 1865 T.04% el
Cosficiert recaicurare 30.08.2014 18.711,254 SPECIALE TRANSPORTURI
{1 BEuro = 44144 el Wrinare recaicuimE: 42BTI2455
&.2. Actualizare valoare de referintd la $1.02.2018
{1Eurc= 4,4424 leg Waltare actuaiizati; 138.747.342 i
0. Valoare depreciatd din uzurd
fa §1.022018
VALCARE aCTUALZATE D NOU LA §1.02 20158 130747342 1o
COEFICIERT OF UZURA PONDERAT. £,588
YALOARE ACTUALIZATA DEPRECIATA LA 01 02 2015 B17EZ.1495
ECHIVALENT: B.17E RON  (VALOAREA INCLUDE TVA DEDUCTIBIL)

ing. BACII VIRGH.-MARCEL
Expert tohric judiciar, Evaluator ANEAR
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ING. BACII V. MARCEL
EAPERT TEHNIC JUDICIAR
EVALUATOR ANEVAR

FISA DE EVALUARE TEHNICA

EVALUARE PATRIMONIU IMOBILIAR
IMOBH, 7493 - SIBIU
CLADIRI 8§ TEREN SOSEAUA ALBA IULIANR. 77 - 31BIU
GRUPA H -CONSTRUCTII SPECIALE

NR. 1i/4

METODA VALDRE DE INLOCUIRE

IMPREJMUIRI METALICE - PLASA SARMA

MPREJMIUIRE DIN PANCURI PLASE METALICE

INV. 8
REGIM X

POZITH PLAN ANEXAT SCARA 1: 1000 ke
Gatalog nr. 12/1988 CLADIRI SPECIALE INDUSTRIALE Figa nr, &8 strciurd stiot metalio
inchidere panouri plasé metalicd
STRUCTURAISTILPI METALIC
ACOPERISIX
INVELITCAREX Lungime du caloy! =l indiviziuns L Total imb
TNCHIDERHPANOUR! PLASA METALICA S 160 GO0 mi 160,00
FINISAIE HINFERIOARE % 0, GO0 mt 400
Hm o 2,80 m rd 300 mi 0,05 mi 000
Hoaleu! = 200 n b 0,00 mi 000 m 0.00
Pentru flacaref 050 m diferentd inditime . prefd se modifics cu 28 et

A. Calculul valorii de referindd pe clidire (1818 uzurd)

A1, Caloulut valori de bard ou corecti pe tolal cladire

Pret uritar de bazd/mp (1964) Corsctl generale valorice Ia pretul unftar de bazd pe cladire/mp (1864}
Conatrusts 1 instaizin instaiath 243
FANRE(E LGRS 3 CRICH &
B85 [§] G GO 88 160,00 13,600 lel
A2, Corectil Ia valoares de bard pentyy dotis si finisaje ciidire
Dotare sau finisa) ret unitar {eifmp) o omisialn | Vsloare {leiy
poarta metal 350 leim 0.00 Iz A.3. Cailculul vaiorii de referintd {1965) pe ciadire
pardossi gresie 15 leifmp 4,00 R
mozaic (fresta) SO0 ieimp 000 0 et aloare de bazi cladire noud 13.600 lei
spalil subsal 513 leifmp .00 (0 ied Valoare corechi cifidire 03 j=i
fium fluoresc, 50% G5 jei’mp GO0 {J et Total valoare de referintd olédire 13,500 lei
ilum. spec. incand LR ieibue, fis] 0 e
instad. antiincendiu 3008 ievbuc. .00 0 st 8 Calculul cosficientuly) de uzurd
ingtal ventilatis 170 ieifmy (200 Ol {of. Norm, P135119495)
spor camerk Trig 1.200 leiimp 000 (s BH CONSTRUCTIE 14980 VECHIME
larndriuri natur 250 leifmp 000 3 el SYRUCTURA USOARA 35 2
terase extericara 275 ieitmp 0,00 =i I Thadi § ostrystura fereaiopd frsags instaiain TOTAL
platforma ace. subs 55 leifmy 000 0 isi BRECHLE MCLSTRIALE] 35% | 80% 5% 1% 100%
& iad [J U ST e gt * SONDERAT
coEF uzue B30 0,20 0,60 GO0 3,225
. Recalculare valoare de referinid
.1, Recalculare (Buietin G.ET.-R i 1a 30.09.2014

Yaloare oo raterini 1965 13800 1p
Cosfeient recaicuare 30082014 19.711.854 SPECIALE TRANSPORTURI
{1 Euro= 44114 |2d ZEB.082.574
G.2. Actuslizare valosre de referingi ja 09.02. 20158
{1 Eurn= 44424 Iaj} 288,966 457 w1

Watoars recaicuiatd:

Walgare ootuakizatd:

D, Valoars depreciatd din uzurd
iz G1.02.2018
YALOARE ACTUALZATA DE NOy, La O1.02 2015 268888 487 o
COEFICIERT DE UZURA PONBERAT. 1,228
arh, pa DY 47 208 80.74Z2.45% 1l
ECHIVALENT: £.074 ARCON

{VALDAREA INCLUDE TVA DEDUCTIBIL)

ing:BAGIU VIRGIL-MARCEL
: gype“ﬁ telnic judicier. Evajuator ANEVAR
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ING. BACIU V. MARCEL EVALUARE PATRIMONIU IMOBILIAR
expert tehnic judiciar, evaluator ANEVAR IMOBIL 793 - SIBIU
STR. CONSTITITIEI NR. 9/5 - SIBIU TEREN SOSEAUA ALBA IULIA NR. 77 - SIBIU

INFORMARE - VALOARE TEREN INTRAVILAN

EXERCITIU - CARACTERISTICI AMPLASAMENT, DIMENSIUNI, ACCES, UTILITAT!
(LOCALITAT! CU POPULATIE DE PESTE 10.000 LOCUITORI)

C.F. 118781 38y NE. TOP, 118781

)

25,253 wmp

Vo= Eurc /35084 x Ax{1+8+G+T+E+Tf+D+B+R+AC+V+P)xMxFxGesxHxGoxCrxlUxd

Unde se notears:

N={(1+5+G+T+E+Ti+D+B+R+C+V+P) {coeficient de referintd a terenului)
Vp=Euro/3,5084 x AXNxMxFxGsxHxGoxCrxUxZ (valoarea unitard a terenului)
I. CALCULUL VALORII N {COEFICIENT DE REFERINTA AL TERENULUI)
COEF 8 3 T E Tf 0 B R G v P N
BAZA Sanitare| Gaze Termo Eleclrics | Telsfonie Drumur Dimensiuni | Restrieth | Adecvare | Vecini Poluara Coef, referinta
la gard la gard x la gard la gard astall raport ¥4 zona specialdl favorabil | favorabil | sonor, gaz
1 16, 70% | 6,70% 0,00% 6,70% 3,40% 16,70% 4,00% -20,00% 5,00% 8,00% | -5,00% 1,302
Curs vajutar A M |t F Gs H Goa |Gob Go - Cr U l Z Vp
Cuis lew/FurolVal bazd | Coef refer |Pond. costr | Nat. teren| Grad seism. (Reg. M constr |dezafectare| pants | Stare teren || Respingere | Utilizare Zond Valoare unitard
ez sub 45% Bung 7.5 e 1.3 nu nu arlal dezaled nu L public, comercial
4,4424 120 1,302 0,75 1,00 1,00 1,00 1,00 {100 1,80 1,00 1,00 [ 1,00 148
(Rezuitd un pret unitar de 148 lei/mp, la cursul de 4,4428 lei/Euro respectiv 33,40 Euro/mp
- la data de 01.02,2015
respactiv 148 teifmp x5 252582 mp= 3.746.925 LEI
/;? echivalent 843.370 EUR
SIBIU, 01.02.2015 ’/// Ing. Baciu Virgil-Marce!
/ EXPERT TEHNIC JUDIGIAR, MEMBRU CE TR

P EVALUATOR IMOBILIARE, MEMEBRU ANEVAR
Prepared by Expert tehnic ing. BACIU VIRGIL-MARCEL 05.02 2015 Page 1



NG, BACIU VIRGIL-MARCEL EVALUARE PATRIMONIU IMOBILIAR

EXPERT TEHNIC JUDICIAR PROPRIETAR TEREN: STATUL ROMAN
EVALUATOR ANEVAR BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN 8I18IU

DESTINATAR: CONSILIUL JUDETEAN SiBIU

EVALUARE TEREN - METODA EXTRACTIE! - TEREN INTRAVILAN TURNISOR - SOSEAUA ALBA TULIA

SITUATIE PROPUSA: ZONA DEPOZITARE - EN-GROS

PE TEREN EFECTIV DE: 25.235 mpP
8t SUPRAFATA TEREN DE CONSTRUCTH 25.235 mp teren
Se.  SUPRAFATA MAXIMA CONSTRUITA LA SOL - CLADIRI REALIZABILE POT = (9 70% din St. 17.665 mp scla sol
S, SUPRAFATA DESFASURATA CLADIRI(P) Nr. nivele = 1 17.685 mp sd
Su.,  BUPRAFATA UTILA TQTALA ANSAMBLU CLADIRT  Circa= B5% 15.015 mp su
Vv, VALDARE TOTALA ESTIMATA DE VALORIFICARE IMOBIL cladire finalizata cu parcela de feren aferent {ou TVA)
{conform cotatilor zonal) 15.015 mpx 380 Eure/mp Su = 5.255.189 =uro
Vreconv VALOARE ESTIMATA COSTURI R&CONV%R?&E TEREN - BCOATERE DIN CiIRCUIT A@Ricﬁi: {ou TVA)
S DUPA CAZ - PARCELARE, LUCRARE TOPOGRAFICA
(conform informatii specialtate) 25.235 mpx 1 Euro/mp = 25.235 turo
Vremat VALOARE ESTIMATA MATERIALE RECUPERATE DIN DEMOLARI {Val. recuperare - cost demolare} {ou TYA)
feonform informatii specialitate) 1.840 mpx 10 Euro/mp 8d = 16.400 curo
Vo VALOARE ESTIMATA COSTURI i AMENAJARI - CONSTRUCTINOI PROIECTATE INLOT TEREN {ou TVA)
(conform FISA DE EVALUARE COSTURI x 220 Eurcimp x 17.665 mp Sc = 3.886.190 curo
reprezentand efectiv circa: 220 Euro/mpSd)
Vdr  VALOARE ESTIMATA COSTURI &) AMENAJARI RETELE EXTERIOARE $§i DRUM ACCES {ou TVA)
10% X 3.886.190 Euro )= 388.619 euro
Vb VALOARE ESTIMATA BENEFICI DEZVOLTATOR (cu TVA)
3,00% X 4.274.808 Euro) = 128.244 curo
Ve VALOARE MAXIMA ALOCABILA TERENULUI DIN EXTRACTIE {mp parceld) mp 25.235 {ou TVA)
Ve = {Wv - Vrecony + Vremat - Vo - Vdr - Vb 843.300 zuro
Echivalent vaicare unitard {ou TVA deductibil) 335@2 Euro
VALOARE TEREN PARCELA DE CONSTRUCTIH ESTIMATA - VALOARE MAXIMA
N (METODA EXTRACTIE!) 843.300 £uro
Echivatent valoare unitard netd - (ou TVA deductibil) 33,42 euroimp /

Sibiu, 01.02.2015 © . .0

ing, BACIU VIRGH -MARCEL Expert tehnic judicier f‘
Evatuator imobiare ANEVAR
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Page 1

ING. BACIU VIRGIL-MARCEL

EVALUARE PATRIMONIU IMOBLILIAR

EXPERT TEHNIC JUDICIAR BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN SIBIU  SIBIU
EVALUATOR ANEVAR INCINTA NR. 793 SOQSEAUA ALB

EVALUAREA IMOBILIARA - IMOBIL 793 - CLADIRI CU TEREN INTRAVILAN

METODA DE VENITURI] - RANDAMENT - CAPITALIZAREA VENITURILOR DIN CHIRII

Su constructii C2 + C4 140 + 490 = 630 mpSc x 80% rezultét suprafatd utila
Su constructii C1 + C3 309+ 701= 1010 mpSc x 885% rezultd suprafata utild
Su platformé; 2.210 mpSe x 895% rezultd suprafati uiild 2.
8 teren liber: 21.000 mp «x 100% rezultd suprafagd utila 21.
Chirie efectiva actuald medie obtenabild pentru imobil: 504,00 mpSu x 3,00 Euro/mp Su cladiri A, B =

858,50 mpSu x 2,00 Euro/mp Su cladire garaje =

2.089,50 mpSu x 0,15 Eurofmp platforma =
21.000,00 mpSu x 0,10 Euro/mp teren =

504 mpSu clidire
859 mpSu clidire
100 mp platforma
000 mp platformi

A TULIA NR. 77

1.512 Eurofluna
1.717 Eurofiuna

315 Buro/luna
2.900 Eurofluna

Total chirle potentiald brutd:

Yhi VENIT BRUT MEDIU LUNAR POTENTIAL REALIZABIL DIN INCHIRIERE 5.644 suronuna

Vb Venit anual brut = 5.644 curonuna X 12 juni = 67.727 euroran
Ce Cheltuieli anuale conexe proprietdtii si exploatarii =

impozit proprietate circa 1.500 Eurofan
asigurare circa 1.000 Eurofan
cheltuieli periodice de renovare 50 Euro/mps 1.363 mpSu= 88,125 Euro

{Raportaty pe o duratd generald de reabllitare de circa 20 ani=
cheltuieli diverse anuale {circa 1% din venitul anual brut efectivi

3.406 Eurolan)

5.644 Eurofiuni

57.727 Eurolan 0,01 §77 Eurolan..
Total cheltuieli de exploatare anuale 6.584 Eurojan. "
Vne Venit net din exploatare = Vb-Ce = 67.727 - 6.584 = 61,144, £URO/an-
r RHata de capitalizare estimatd = 5,00%
e {Echivalent cu recuperarea investitiei in circa): 20,0 ani
Valoarea apreciata a imobilului=  Vne/r= 61,144 . 5,00% = 1.222.872 euro

Valoarsa apreciata a investitiilor necesare in prezent pentru obtinerea chiriei estimate = circa:

1.363 mpSu x 100 Eure/mpSu = 136.250 euro
Valoarea imobiluiui in starea actuald = 1,086.622 Euro
o La cursul de 4,4424 12i/EURO x 1.086.622 EURO = 4.827.208 tei (RON)
SIS, 07,02 2015 Ing. Baciu Virgil-Marce! EXPERT TEHNIC JUDICIAR. MEMBRU CE.T-R
EVALUATOR IMOBILIARE, MEMBRU ANEVAR /

Expert tehnic ing, BACIU VIRGHL-MARCEL Page 1
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